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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf beschließt per
Umlaufbeschluss vom 22.03.2027 (Top 2) folgende

VERORDNUNG

5 1 Gemäß 5 26(1) des NÖ-Raumordnungsgesetzes 2OL4 idgF. wird für den in
der Plandarstellung mit der PZ.: GUTR - BS 19 - t2204 - FWP - welche
Bestandteil dieser Verordnung ist * näher gekennzeichneten Teilbereich
der Marktgemeinde Guntramsdorf eine Bausperre erlassen.

g 2 Ziel der Bausperre
Der Baulandbereich, für den die Erlassung der Bausperre beabsichtigt ist,
umfasst den überwiegend von geschlossener, relativ dichter und zum Teil
noch landwirtschaftlicher Bebauungsstruktur geprägten, zentralen
Ortskern von Guntramsdorf.
Eine weitere, über das oftsübliche Maß hinausgehende Verdichtung
(insbesondere durch weitere dichte, mehrgeschoßige Wohnhausanlagen)
würde im Bereich des engeren Ortszentrums der vorhandenen
charakte ristischen Beba u ungs- u nd N utzungsstru ktur widersprechen u nd
aller Voraussicht nach auch die Kapazitätsgrenzen der infrastrukturellen
Ausstattung der Gemeinde übersteigen. Es wird daher angestrebt, dass die
historisch gewachsene Orts-, Siedlungs- und Bebauungsstruktur im
zentralen Ortsbereich für die Dauer der Bausperre und darüber hinaus
möglichst gewahft wird und vorerst keine weiteren, stark verdichteten
Bebauungsstrukturen errichtet werden.

5 3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten
Anderungen des Flächenwidmungsptanes
Die oben angeführte Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete
zukünftige Entwicklung durch eine Beschränkung der
Verdichtungsmöglichkeiten im Zuge einer Überarbeitung der Festlegungen
des Flächenwidmungsplanes (Wohnbaulandwid mungsarten,,BA" ( - ),8K",
inklusive eventueller Beschränkung der maximal zulässigen Anzahl der
Wohneinheiten pro Grundstück und Festlegung von Bereichen mit
verdichteter Bebauung) erreicht werden.
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Für alle Baulandflächen mit der Widmung ,,Bauland Kerngebiet (BK)" und
einer im Bebauungsplan mit Bauklasse I,II bzw. einer höchstzulässigen
Gebäudehöhe bis 8,0m festgelegten Bebauungshöhe wird eine
Beschränkung auf max. 6 Wohneinheiten pro Grundstück vorgesehen,
einer im Bebauungsplan ab einer Bauklasse III bzw, einer
höchstzulässigen Gebäudehöhe über 8,0m festgelegten Bebauungshöhe
wird eine Beschränkung auf max. 9 Wohneinheiten pro Grundstück
vorgesehen.

Bis dahin sind im Geltungsbereich der Bausperre Bauvorhaben, welche
dem Zweck der Bausperre widersprechen, nicht zulässig. Bauvorhaben mit
mehr als 6 bzw. 9 Wohneinheiten sind im jeweiligen Bauvorhaben durch
eine befugte Person zu prüfen und können unter Abwägung der zu
verfolgenden Ziele bzw. durch Nachweis, dass den Zielen der Bausperre
nicht widersprochen wird, berücksichtigt werden.

5 4 Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft.
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