Beilage 7a1

An den
Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf

Dringlichkeitsantrag

eingebracht zur Gemeinderatssitzung der Marktgemeinde Guntramsdorf am 14. Dezember 2016
gemiR § 46 Abs. 3 NO Gemeindeordnung 1973

betreffend
»Resolution des Gemeinderates der Marktgemeinde Guntramsdorf an den Bundesminister
Sebastian Kurz, retten Sie das Stidwind-Magazin!“

Einleitung und Begrindung:

Das Siidwind-Magazin, das Osterreichische Leitmedium fiir Entwicklungspolitik, informiert seit 37
Jahren monatiich tiber globale Entwicklungen und Herausforderungen wie Klimawandel,
Armutsbekdampfung, Migration und Ressourcenknappheit.

Die dem AuBenministerium unterstellte Agentur der 6sterreichischen Entwicklungszusammenarbeit
ADA (Austrian Development Agency) hat angekiindigt, die finanzielle Unterstiitzung des Siidwind-
Magazins mit Jahresbeginn 2017 einzustellen. Damit ist die Existenz des Magazins in groBer Gefahr.
Wie alle Medien in Osterreich und insbesondere als Medium mit einem Bildungsauftrag braucht das
Siidwind-Magazin 6ffentliche Férderungen. Das Stidwind-Magazin wird seit seiner Griindung aus
offentlichen Mitteln fir Entwicklungszusammenarbeit gefordert.

Das Stidwind-Magazin schafft wie kein anderes Medium in Osterreich Verstandnis und Orientierung
in unserer globalisierten Welt. Kritische und qualitdtsvolle Berichterstattung tber globale
Zusammenhinge ist unverzichtbar fiir ein zukunftsfihiges und demokratisches Osterreich.

Begriindung der Dringlichkeit:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf hat sich zur Bewusstseinsbildung und
Information zum Thema FAIRTRADE verpflichtet. Das Sidwind-Magazin war dafiir eine groRe
Unterstiitzung und die Einstellung der finanziellen Férderung mit Jahresbeginn 2017 durch die ADA
wie im Sachverhalt erlautert wird das Magazin nicht lange liberleben. Eine kritische Berichterstattung
iber internationale Politik, Kultur und Entwicklung darf nicht verstummen.

Die Gefertigten stellen daher folgenden

Der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Resolution:

Die Marktgemeinde Guntramsdorf ersucht als FAIRTRADE-Gemeinde den Bundesminister Sebastian
Kurz die Forderung des Siidwind-Magazins ab 2017 fortzusetzen. Eine kritische Berichterstattung
liber internationale Politik, Kultur und Entwicklung darf nicht verstummen. Die Marktgemeinde
Guntramsdorf unterstiitzt mit dieser Resolution die 6ffentliche Petition, die von Stdwind, der
entwicklungspolitischen Nichtregierungsorganisation gestartet wurde.

Resolution ergeht an Bundesmnmster Sebastian Kurz

Tkt

/
¥

Gf GR Monika Hobek-Zimmermann

Guntramsdorf, 14.12.2016
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Beilage A1

Grundsatzvereinbarung

abgeschlossen zwischen

a) der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschafts-
GmbH & Co KG (kurz MGBL GmbH & Co KG),

b) der Marktgemeinde Guntramsdorf (kurz Marktgemeinde)

c) der Republik Osterreich, vertreten durch das Bundesministerium fiir
Bildung, dieses vertreten durch den mit Erlass ...
ermdchtigten Landesschulrat fir Niedertsterreich (kurz Bund)

d) dem Land Niederésterreich (kurz Land)

Praambel

Im gesamten GroBraum sidlich von Wien herrscht insbesondere in den
Allgemeinbildenden hdéheren Schulen akuter Mangel an Klassenrdumen.
Fir diese Region ist weiterhin von einem starken Bevélkerungszuwachs
auszugehen. So wird nach den jlngsten Prognosen der Arbeitsgruppe
Regionalentwicklung im Bezirk Mddling die Bevélkerungszahl alleine im
Bezirk Médling in den nadchsten Jahren um 15.000 Personen anwachsen.
In Guntramsdorf selbst ist die Bevdlkerung mittlerweile auf derzeit
9313 Personen mit Hauptwohnsitz und 1197 Personen mit weiterem
Wohnsitz angestiegen.

Dartiber hinaus ist auch von einer Erhéhung der Schulbesuchsquote fir
den Ubertritt in eine hdhere Ausbildung unter anderem auch von den
Neuen Niederdsterreichischen Mittelschulen in Oberstufenrealgymnasien
auszugehen. Die verstérkte Wahl dieser Schullaufbahn wird gerade in der
Neuen Niederdsterreichischen Mittelschule Guntramsdorf, die nach wie vor
zu den groBten Neuen Mittelschulen des Bundeslandes zdhlt, aber auch
unter Einbindung der Neuen Niederdsterreichischen Mittelschulen der
Umgebung deutlich. Die rasch wachsende Schiilerzahl des derzeit in
Betrieb befindlichen ORG-Provisoriums in Guntramsdorf bestatigen diese
Entwicklung.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf hat in seiner Sitzung
vom 29. Marz 2012 im Wissen um die steigende Nachfrage den
Grundsatzbeschluss zur Fihrung eines Privatgymnasiums in Guntramsdorf
gefasst. Die Ausweitung des Bildungsangebotes im Einzugsgebiet und
somit des Beschlusses der Marktgemeinde auf Grindung eines privaten
Oberstufenrealgymnasiums ist durch die rasch steigenden Schilerzahl
bereits eindeutig bestatigt worden. War in der Griindungsphase noch von
einer Schulorganisationshthe von 12 Klassen ausgegangen worden, wird
die Schulorganisation mittelfristig in einer H6he von 16 bis 20 Klassen
bestehen.
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Die gute Erreichbarkeit des Schulstandortes Guntramsdorf mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln der Wiener Lokalbahnen sowie offentlichen Post- und
privaten Busunternehmen, die eine hervorragende Anbindung der
Nachbarregionen gewdhrleisten, erhéhen seine Attraktivitdt entsprechend.
Ziel der Marktgemeinde war es zum frihestmdglichen Zeitpunkt eine
Ubernahme dieser Schule in die Erhalterschaft des Bundes
(»Verbundlichung™) zu erreichen. Mit Schreiben vom 28. Februar 2013, 23.
Juni 2014 und 15. Mai 2015 hat das Bundesministerium fir Bildung und
Frauen dazu ausfihrlich Stellung genommen und insbesondere
festgehalten, dass eine Ubernahme des privaten ORG durch den Bund und
die FUhrung als Bundesschule unter der Voraussetzung verhandelt werden
kann, dass der organisatorische Vollausbau abgeschlossen (Abschiuss des
1. Maturajahrganges) ist, dass weiters eine ausreichende Schilerzahl dem
prognostizierten Bedarf (16-20 Klassen) entsprechen wird, dass es zu
keiner Konkurrenzierung von benachbarten Bundesschulstandorten der
Region kommt und schriftlich, dass das Schulgebdude unter rechtlichen
wie auch technischen Aspekten betriebsbereit ist!

I. Lehrerpersonalaufwand/Sachaufwand der Schule

In Anerkennung des Offentlichen Interesses am Bestand eines
Oberstufenrealgymnasiums in  Guntramsdorf stellt der Bund der
Marktgemeinde als Schulerhalter die fiir den Unterricht entsprechend der
Klassen- und Schulorganisation nach den einschldgigen Bestimmungen
erforderlichen Werteinheiten in Form der  Zuweisung von
Bundeslehrerinnen unentgeltlich zur Verfligung. Dies unter der
Voraussetzung, dass die Marktgemeinde als Schulerhalter alle MaBnahmen
trifft, die erforderlich sind, um die Schule gemdB den Bestimmungen des
Privatschulgesetzes mit dem Offentlichkeitsrecht auszustatten. Die
Bemessung des der Schule zugeteilten Werteinheitenkontingentes erfolgt
seit Aufnahme des Betriebes vergleichbar mit 6ffentlichen Schulen und
entsprechend den Bundesrichtlinien.

Die Marktgemeinde tragt als Schulerhalter bis zur Verbundlichung die
tbrigen Kosten der Schulerhalterschaft (Kosten der Unterbringung,
gebdudebezogener Aufwand, Kosten der Reinigung, schulischer
Sachaufwand, Kosten des Nichtlehrerpersonalaufwandes etc.)

II. Neubau eines Schulgebdudes

1. Planung und Abwicklung

a) Es werden die Bestimmungen des Bundesvergabegesetzes
eingehalten und es ist zwischen den Vertragspartnern auf geeignete
Weise sicher zu stellen, dass der Schuineubau unter Bedachtnahme
auf die Lebenszykluskosten eines Gebadudes in geeigneter Qualitdt
(Beachtung der jeweiligen letztglltigen Regeln der Technik, der
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b)

d)

einschlégigen technischen Normen und Werkvertragsnormen) zu
einem angemessenen Preis (Richt- und Kennwerte von
Bundesschulbauten in Abstimmung mit dem Bundesministerium fir
Finanzen) hergestellt wird.

Dem Bund ist der Standort fUr den Schulneubau zur Unterbringung
des Oberstufenrealgymnasiums bekannt.

Das Raum- und Funktionsprogramm fiir den Neubau bedarf der
Zustimmung des Bundes, wobei eine grundsatzliche Zustimmung in
der Sitzung des Baubegleitauschusses vom 25. Mdrz 2014 erteilt
wurde.

Die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt einvernehmlich zwischen
Bund, Land, Gemeinde und dem. Bauherren. Daflir wurde ein
BaubegleitausschuB  eingerichtet, dessen  Verfahrensordnung
einvernehmlich festgelegt wurde.

Der Bund bendtigt fUr sein Schul- und Anlageninformationssystem
Plane Gber den Zustand des gesamten Objektes nach Fertigstellung
des Bauvorhabens. Diese haben Grundrisse samtlicher Geschosse
(MaBstab 1:100), einen Lageplan, sowie nach Moglichkeit Schnitt
und Ansichten zu umfassen. Die detaillierte Darstellung des
haustechnischen Projektes wird nicht bendtigt. Plane sind in
digitalisierter Form (.dwg-Format bzw. wenn nicht madglich .txf-
Format) innerhalb eines Monats ab einer allfdlligen Verbundlichung
dem Bundesministerium flir Bildung und Frauen zu (ibergeben.

. Nutzungsrechte

a)
b)
c)
d)

Die Errichtung des Schulneubaues erfolgt durch die MGBL GmbH &
Co KG, welche die Liegenschaft sodann vermietet.

MGBL GmbH & Co KG und Bund schlieBen gemeinsam mit dieser
Vereinbarung einen Mietvertrag gemaB Beilage 1 ab.

Bewegliche Wirtschaftsglter und bewegliche Betriebsvorrichtungen
sind nicht Gegenstand des Mietvertrages.

Das Schulgebaude wird auf einer Teilflache von 5091
Quadratmetern, sowie Parkflachen im AusmalB von 1580, Wegen mit
2375 und Grinflachen von 5290 Quadratmetern der EZ KG
Guntramsdorf errichtet. Auf dieser Liegenschaft befindet sich bereits
die ebenfalls im Eigentum der MGBL GmbH & Co KG befindliche
Neue Niederbsterreichische Mittelschule Guntramsdorf.

Bund. Land, Gemeinde und Bauherrn ist bekannt, dass - nicht
zuletzt um Synergien in der Errichtung und im laufenden Betrieb zu
erzielen — das Oberstufenrealgymnasium (ORG) gemeinsam mit der
vorgeschriebenen Erweiterung der Neuen Niederdsterreichischen
Mittelschule (NNMS) Guntramsdorf errichtet wird, wobei besonders
die gemeinsame Turnhalie, die Bereiche der Verpflegung und
teilweise der Betreuung gemeinsam genutzt werden. Die MGBL
GmbH & Co KG schlieBt sowoh! den unter Punkt II 2.b) angefiihrten
Mietvertrag hinsichtlich der fiir den Betrieb des ORG erforderlichen
Flachen mit dem Bund, als auch den zu erweiternden bestehenden
Mietvertrag mit der Gemeinde hinsichtlich der fiir den Betrieb der
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NNMS erforderlichen Flachen ab. In diesen Mietvertragen wird bei
der Flachenaufteilung unterschieden, ob der jeweiligen Mieterin
Flachen zur exklusiven Nutzung (Klassen, Sonderunterrichtsréume
etc.) oder zur gemeinsamen Nutzung (Verpflegung, Génge etc.)
zugewiesen werden.

f) Festgehalten wird, dass die MGBL GmbH & Co KG aufgrund des
Mietvertrages (Beilage 1) mit dem Bund nach einer Verbundlichung
nicht verpflichtet ist, weitere Investitionen welcher Art auch immer
(Erweiterung, Erneuerung, Instandhaltung, Instandsetzung) in die
Liegenschaft zu tatigen oder irgendeine aus dem Zustand der
Liegenschaft abgeleitete Haftung wahrzunehmen hatte. Sollte das
Gebdude seine maximale Lebensdauer insofern erreicht haben, als
eine Verlédngerung der Nutzungsdauer nur noch durch erhebliche
Erneuerungs- und Ersatzinvestitionen erreicht werden kann - und
tragt der Bund diese Investitionen nicht auf eigenen Namen und
Rechnung - endet diese Inbestandsgabe automatisch. Sofern der
Bund seine Zahlungsverpflichtungen in Folge des von ihm
ibernommenen Finanzierungsanteils gemdaB dieser Vereinbarung
erflllt hat, verpflichtet sich die MGBL GmbH & Co KG, auf Vorschlag
des Bundes all jene Handlungen zu setzen, die flir eine
grundbiicherliche Sicherstellung des Rechtes dieser unentgeltlichen
Inbestandnahme nach Ablauf der Grundmietdauer, erforderlich sind.
Darliber hinaus verpflichtet sich die MGBL GmbH & Co KG auch all
jene Handlungen auf Vorschlag des Bundes zu setzen, die fir eine
grundblicherliche Sicherstellung des Mietrechtes des Bundes
innerhalb der Grundmietdauer erforderlich sind.

g) Dem Bund diirfen im Zusammenhang mit dem Grundstick keine
Kosten der Anschaffung entstehen. Die MGBL GmbH & Co KG hat
unabh&ngig von den Eigentumsverhdltnissen an der Liegenschaft die
dem Bund in Punkt IIT 2 g (Kaufoption) und 2 h (Bestandsrecht)
gewahrten Rechte zu gewahrleisten.

3. Finanzierung

a) Bund, Land, Marktgemeinde Guntramsdorf und MGBL GmbH & Co KG
haben sich fir den Fall der Verbundlichung (jenes Anteils, der auf
das ORG fallt) auf eine gemeinsame Finanzierung im Wege eines je
Korperschaft bzw. Rechtstragers zu tragenden Anteils an den
Gesamterrichtungskosten verstandigt.

Der Aufteilungsschliissel fir diese Zahlungen wird im Punkt 3 dieser
Vereinbarung in den lit. bis .. , die Zahlungsweise in lit.. bis ..
behandelt.

Bei der Ermittlung des Finanzierungsanteiles des Bundes werden
vorab jene Kosten definiert, die der Bund im Wege der
Verbundlichung als Gesamterrichtungskosten anerkennt unabhangig
davon, wie hoch der Anteil des Bundes an diesen Kosten ist.




b) Fir die Festlegung der HOhe der vom Bund anzuerkennenden

d)

f

Gesamtkosten wurde eine Berechnungsbasis ermittelt, die auch

unter Beriicksichtigung der O-Norm B 1801-1/95 samt Umsatzsteuer

anhand einer Schlussbilanz (Endabrechnung) nachzuweisen ist.

Kosten, die die Bemessungsbasis flir die Berechnung des

Bundesanteiles Uberschreiten bzw. nicht in der Berechnungsbasis fur

die Berechnung des Bundesanteiles enthalten sind, werden nicht

vom Bund, sondern sind von der Marktgemeinde und dem Land
anzuerkennen, es sei denn, in der Folge wird eine abweichende

Regelung getroffen.

Der gesamte Flachenanteil des ORG (Nettoraumfléche) betrdgt

72,8% von 7.677 Quadratmetern. Demnach errechnet sich ein

Flachenanteil von 5.589 Quadratmetern flir das ORG. Dieser

wiederum (Nettoraumfléche) setzt sich aus einer Nutzfldche von

4,140 Quadratmetern (Kennwertberechnungsmodell des BMBF) und

einem Anteil an Verkehrs- und Versorgungsfldchen sowie

Haustechnikfléchen im AusmaB von 1.449 Quadratmetern

zusammen.

Die Bemessungsbasis fOr das Gesamtprojekt betragt

EUR 19,409.928,00 brutto, der Anteil flir das ORG demnach

EUR 14,130.427,58.

In die Bemessungsbasis eingerechnet sind bereits auch folgende

Teile der Gesamterrichtungskosten:

o Umsatzsteuer.

e MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz und Verringe-
rung des CO2 AusstoBBes des Gebaudes. Diese MaBnahmen flihren
im Vergleich zu einer herkdmmlichen Schule zu einer
Verringerung des CO2 AusstoBes um 176,50 Tonnen pro Jahr.

Fir die Ermittlung der Bemessungsbasis erfahren folgende

Kostengruppen eine gesonderte Regelung, und sind daher in die

Bemessungsbasis nicht einzurechnen:

o Kosten des Grundsticks (Kostengruppe 0), Kosten fir die
AufschlieBung bis zum Bauplatz, der Dekontamination,
Sicherungs- und AbbruchmaBnahmen am Bestand ( Teil der
Kostengruppel). Diese werden ausschlieBlich von der MGBL
GmbH & Co KG getragen.

e Kosten flir Bauzwischenzinse

e Kosten filir die Einrichtung und Ausstattung (Kostengruppe 5)
werden zum Zeitpunkt der Verbundlichung vom Bund
Ubernommen. Ein allfélliges Entgelt ist dem Grunde und der Hohe
nach zu verhandeln.

Von der so ermittelten Berechnungsbasis (Euro 19,409.928,00,

davon ORG-Anteil 72,8 % € 14.130.427,58) Ubernimmt der Bund

gemaB Schreiben vom 15.5.2015 85 Prozent( das sind
€ 12,010.863,45 ohne Indexierung der Baukosten), Land und

Marktgemeinde bzw. MGBL GmbH & Co KG je 7,5 Prozent,

insgesamt somit 15 Prozent. Dariiber hinaus kénnte flr den Fall,

dass die vom Bund vertraglich anerkannte Bemessungsgrundlage
von 19,409.928,00 Euro um bis zu 5 Prozent Uberschritten wilrde
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g)

h)

und vom Bund anerkannt wird, ein einmaliger Zuschuss, der sich
aus der beschriebenen Veranderung der Bemessungsbasis bis zu
einer Hohe von maximal € 601.000,00 errechnen wirde, gewahrt
werden.
Gemab aktuellemm Kostenbericht betragen die Baukosten auf
Preisbasis 2013 ohne Berlcksichtigung der Baukostensteigerungen
bis Bauende FEuro 19.908.360. Dabei ist besonders auf die
nichtabschatzbaren Zusatzkosten fir die Spundwandabsicherung
und Wasserhaltung im Kellerbereich in der H6he von ca. Euro
650.000 Bedacht zu nehmen. Unterschreiten die endabgerechneten
Gesamtinvestitionskosten - bereinigt um jene Kostengruppen, die
gemaB Punkt 3. Lit e) dieser Vereinbarung gesondert geregelt
werden - die Berechnungsbasis, so verringert sich der
Finanzierungsanteil der jeweiligen Gebietskdrperschaft im Verhéltnis
der von ihr zu tragenden Kosten.
Uber die Ubernahme der Mobilien, die bereits von der MGBL GmbH &
Co KG fir das Schulprovisorium angeschafft wurden ist eine
gesonderte Vereinbarung zwischen MGBL GmbH & Co KG und dem
NO Landesschulrat zu treffen.
Fir den Fall der Verbundlichung wird der Finanzierungsanteil des
Bundes zu folgenden Bedingungen als Miete flUr die gesamte
verbleibende Grundmietdauer an die MGBL GmbH & Co KG geleistet,
wobei die Hohe der Miete (exklusive Zinsenanteil) insgesamt den
Finanzierungsanteil des Bundes nicht Uberschreiten darf: Nach Wahl
des Bundes und aufgrund der budgetdren Lage des Bundes kann der
Bund die Miete entweder durch eine Sonderzahlung (gdnzliche
Vorauszahlung der Miete) spatestens zum Verbundlichungstermin
oder innerhalb von 10 Jahren (= laufende Zahlungen, teilweise
Vorauszahlungen der Miete) bezahlen. Im letzteren Fall anerkannt
der Bund Zinsen. Die Zinsberechnung erfolgt ganzjéhrig, dekursiv,
bei annuitatischem Tilgungsverlauf auf Basis kalendermaBig/360;
die Anpassung der Zinsen erfolgt jeweils am 1.3. und 1.9. eines
jeden Kalenderjahres (Anpassungszeitpunkt), wobei die Berechnung
der Zinsanpassung jeweils am 15.1. (bei Anpassung 1.3) und 15.7
(bei Anpassung 1.9.) vor den Anpassungszeiten
(Berechnungsstichtag) erfolgt. Als Referenzzinssatz ist der am
Berechnungsstichtag auf der Website der Osterreichischen
Nationalbank, Seite: ~Euro-Geldmarktsatze® letztverfiigbare
Monatswert des Basiszinssatzes heranzuziehen. Die Zinsen richten
sich nach der Hohe des 6 Monats EURIBOR gemadB der
Verdffentlichung auf der Website der Osterreichischen Nationalbank,
Seite: ,Euro-Geldmarktsdtze", oder nach der H6he des an seine
Stelle tretenden Geldmarktzinssatzes flr vergleichbare
laufzeitkonforme Ausleihungen, jeweils zuziiglich eines Aufschlages
VON ..o, per anno. Unabhdngig von Zeitpunkt der Verbundlichung
und Vorliegen einer Endabrechnung werden - sofern sich der Eintritt
der fUr die Verbundlichung geforderten Bedingungen mit groBer
Wahrscheinlichkeit abzeichnet - die flr den Betrieb der Schule
erforderlichen  Vertrdge (wie Wartungs-, Reinigungs- und
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Energiebezugsvertrage) bereits von Anfang an vom Bund auf
eigenen Namen und Rechnung abgeschlossen und tragt der Bund ab
Ubergabe des Mietobjektes auch die (brigen Kosten der
Schulerhalterschaft gemaB Punkt 1 Absatz 2 dieser Vereinbarung.

i) Mit der Leistung der gesamten Miete des Bundes (spatestens
innerhalb von 10 Jahren ab Verbundlichung) sind samtliche
Zahlungsverpflichtungen des Bundes aufgrund des Ubernommenen
Finanzierungsanteils abgegolten.

k) Die Verbundlichung kann - sofern die anderen Kriterien flr eine
Verbundlichung erfillt sind - unabhédngig von einer definitiven
Endabrechnung ( die erst nach Eingang und Prifung aller
Schlussrechnungen, Ermittiungen aller erforderlichen Abziige etc.
erfolgen kann) auf Basis einer vorldufigen Endabrechnung bereits
dann erfolgen, wenn von der MGBL GmbH & Co KG und der
Marktgemeinde anhand von tatsachlich vergebenen
Auftragssummen, Zahlungsbelegen und Kostenprognosen
nachgewiesen werden kann, dass die fir die Zahlungen des Bundes
maBgebliche Bemessungsgrundlage erreicht werden wird. Sollte die
vorlaufige Endabrechnung erkennen fassen, dass die
Bemessungsgrundlage des Bundes unterschritten wird, erfolgen die
ersten Zahlungen des Bundes (bis zur definitiven Endabrechnung)
auf Basis dieser vorlaufigen Endabrechnung.

) Jenen Anteil an den Gesamtinvestitions-, Verwaltungs- und
Finanzierungskosten, der vom Bund im Falle der Verbundlichung
nicht durch Miete ( oder Einmalzahlung) getragen wird, leisten Land
und MGBL GmbH & Co KG bzw. Marktgemeinde. Grundsteuern sind
von der MGBL GmbH & Co KG zu tragen.

m) Fir den Fall, dass es nicht bereits im Zeitpunkt der
Fertigstellung/Ubergabe des Schulgebdudes zu einer Verbundlichung
kommen solite, wird das Land die Marktgemeinde bzw. die MGBL
GmbH & Co KG im Hinblick auf die flir die Miete des Schulgebdudes
entstehenden Kosten - entsprechend den jeweils gdltigen
Férderungsrichtlinien — unterstitzen.

I11I. Ubernahme durch den Bund

Der Bund wird das Oberstufenrealgymnasium ab dem Zeitpunkt der
Verbundlichung in seine Erhaltung und Verwaltung Ubernehmen.
Spatestens ab diesem  Zeitpunkt trégt er alle Kosten der
Schulerhalterschaft (laufende Kosten der Unterbringung,
gebdudebezogener Aufwand, Kosten der Fremdreinigung, schulischer
Sachaufwand, Kosten des Nichtlehrerpersonalaufwandes etc.).

IV. Nutzung durch Dritte

Andere Vereinbarungen wie z.B. die Benutzung des Schulgebdudes und

der Liegenschaft fiir andere als schulische Zwecke, z.B. fir
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Erwachsenenbildung oder auBerschulischen Sport oder Angelegenheiten
der technischen Betreuung und Wartung des Gebdudes und der
Liegenschaft bleiben vorbehalten und sollen im Sinne guter Partnerschaft
nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit und
ZweckmaBigkeit, sowie der Berlcksichtigung Offentlicher Interessen
getroffen werden.

Im Hinblick auf die gemeinsame Verwaltung des Schulgebédudes,
insbesondere auch des Turnsaales durch die MGBL GmbH & Co KG und die
Marktgemeinde gilt hinsichtlich der Nutzung durch Dritte, dass

a) der Anteil des BORG bis 18 Uhr eines Schultages in die
Verfigungsmacht des BORG fallt und daher der dafir gemaB
Schulorganisationsgesetz Zustdndige des BORG - das ist derzeit
gemaBB § 128a leg.cit. der Schulleiter - fir die Vergabe an dritte
Nutzer zustandig ist, insbesondere auch die Hohe eines allfélligen
Nutzungsentgeltes dafiur festzulegen. Die Nutzungsregelung wir
jéhrlich zwischen der Schule und der Marktgemeinde Guntramsdorf
abhangig vom jeweiligen Stundenplan festgelegt;

b) der Anteil des BORG am Turnsaal ab 18 Uhr eines Schultages in die
Zustandigkeit der Marktgemeinde féllt und daher diese flr die Vergabe
an dritte Nutzer zustdndig ist, insbesondere auch zur Festsetzung der
Hohe eines allfélligen Nutzungsentgeltes. Die ab dieser Zeit
anfallenden Betriebskosten sind von der Marktgemeinde zu tragen;

c) der Anteil des ORG am Turnsaal an schulfreien Tagen in die
Zusténdigkeit der Marktgemeinde fallt;

d) der Anteil der MGBL GmbH & Co KG stets in die Zustdndigkeit der
Marktgemeinde fallt.

V.

Diese Vereinbarung bedarf der aufsichtsbehdordlichen Genehmigung durch
das Bundesland Niederftsterreich.

VI.

Dieser Vertrag wird einfach errichtet. Das Original verbleibt beim Bund
(Landesschulrat fir Niederdsterreich), alle Vertragspartner erhalten eine
Kopie. Allfallige Gebihren und Abgaben im Zusammenhang mit der
Beurkundung dieser Vereinbarung sind vom Bund, Land und
Marktgemeinde (bzw. MGBL GmbH & Co KG) zu je einem Drittel zu
tragen.



VII.

Alle Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung bedirfen zu ihrer
Gultigkeit der Schriftform.

Guntramsdorf, am.........ccceeunnne. St. Pdlten, am.iiviie, .

MGBL GmbH & Co KG

Rathaus Viertel 1/1

2353 Guntramsdorf

Offene Fragen:

Verwaltungsvereinbarung

Schulérztin

Finanzierung (Unterlagen Raika)
Ausschreibungsunterlagen Finanzierung vorzulegen?
Termin Baubeirat Guntramsdorf?



Beilage A2

MIETVERTRAG
abgeschlossen zwischen der

Markigemeinde Guniramsdorf Betriebs- und Licgenschafteges.m.b.H.
& Co KG

FN 281028b LG Wiener Neustadt
Rathaus Viertel 1/1
2353 Guntramsdorf
als Vermieterin

einerseits und der

Republik Gsterveich

vertreten durch das Bundesministerium fiir Bildung, dieses vertreten durch den
MIE ETIaSS i e . ermachtigten Landesschulrat flr
Niederdsterreich, als Mieterin, andererseits

am heutigen Tage wie folgt:

Praambel

Die vom Bund gegeniiber der Marktgemeinde auf Grundlage einer gesonderten
Vereinbarung in Aussicht genommene Ubernahme des privaten ,Karl Sonnweber
Oberstufenrealgymnasiums Guntramsdorf® der Marktgemeinde Guntramsdorf in
seine Erhalterschaft sieht vor, dass diese mit Ubergabe des Schulgebiudes
erfolgt. Da fir die sogenannte ,Verbundlichung® die vereinbarten
Voraussetzungen vorliegen miissen, steht zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses
Mietvertrages nicht mit Sicherheit fest, ob und - gegebenenfalls - zu welchem
Zeitpunkt diese erfolgen kann.

A. Mietgegenstand

1. Mietobjekt ist eine Teilflaiche im AusmaB von 5081 m? Bauflache, sowie
1580 m?2 Parkplatzflachen, 2375 m?2 Wege und 5290 m? Grinflache der
Liegenschaft EZ 3779 des Grundbuches 16111 mit dem Grundstiick Nr.
1360/4 im Ausmal von 21152 m?2, sowie das vom Vermieter im Einvernehmen
mit den Mietern darauf errichteten Bauwerk.

Unter Berlicksichtigung samtlicher bis dato getroffenen MaBnahmen erscheint
ein Schulerhalterwechse! mit 01, Februar 2017 realisiert.

J
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2. Auf dem bezeichneten Grundstick befindet sich bereits das Gebdude der
Neuen Niederosterreichischen Mittelschule Guntramsdorf. Die gesamte
Liegenschaft befindet sich im Eigentum der Markigemeinde Guntramsdorf
Betriebs- und Liegenschafts GmbH & Co KG. Diese wird als Vermieterin auf
dieser Liegenschaft Geb&ude und Anlagen errichten und den Mietern die
Liegenschaft samt diesen Geb&uden und Anlagen im Rahmen eines
Mietvertrags zur Nutzung als Schule Gberiassen.

Das Gebaude wird sowohl von der Mieterin (fir Zwecke des ORG) als auch
der(weiteren Mieterin) Marktgemeinde Guntramsdorf (fur Zwecke der NNMS)
genutzt, sodass den Nutzern Flachen sowohi zur gemeinsamen, als auch
exkiusiven Nuizung, zugewiesen werden.

Der unveranderliche Anteil des ORG an den Allgemeinflachen betrégt 72,8%,
der Anteil der NNMS und der Marktgemeinde Guntramsdorf, bzw. MBGL GmbH

& Co Kg 27.2%.

3. Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich zum Zwecke der Fihrung einer hoheren
Schule nach dem Schulorganisationsgesetz. Jede Anderung dieses
Verwendungszweckes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin.

4. Dem Mieter ist das Mietobjekt auch anhand der aufliegenden Einreichplane
bekannt,

5. Es wird ausdricklich festgehalten, dass bewegliche Wirtschaftsglter und
bewegliche Betriebsvorrichtungen nicht Gegenstand dieses Vertrages sind. Bei
Ubergabe des Mietobjektes sind die beweglichen Wirtschaftsgiiter von der
Mieterin oder einem von ihr namhaft gemachten Dritten, zu erwerben. Der
Kaufpreis fir diese beweglichen Wirtschaftsglter sowie dessen Falligkeit sind
bis zu diesem Zeitpunkt zu vereinbaren.

B. Beginn und Dauer

1. Der Mietvertrag beginnt mit (i) allseitiger Unterzeichnung dieses Vertrages und
(ii) Verbundlichung des Mietobjektes. Der Mietvertrag wird auf unbestimmte
Dauer abgeschlossen. Er kann von beiden Vertragspartnern unter Einhaltung
einer zwdlfmonatigen Kindigungsfrist zum Ende eines Schuljahres (das ist der
31.08. des jeweiligen Kalenderjahres) unter Bedachtnahme auf Absatz 2.
gekiindigt werden. Eine Kindigung durch die Vermieterin kann nur aus
wichtigem Grund gemé&B § 30 Abs. 2 MRG erfolgen. Die Kindigung hat durch
eingeschriebenem Brief zu erfolgen, sofern nicht zwingende gesetzliche
Regelungen eine andere Form (z.B. gerichtliche Aufkiindigung) vorschreiben
(ordentliche Kiindigung).



2. Die Mieterin verzichtet ab dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages bis zur

|

Ubergabe des Mietobjektes und in der Folge auf die Dauer von 25 Jahren ab
dem auf die Ubergabe des Mietobjektes folgenden Kalendermonat auf das
Recht der Kindigung (Grundvertragsdauer), sodass seitens der Mieterin die
erstmalige ordentliche Kindigung unter Einhaltung der unter Absatz 1.
bezeichneten Kindigungsfrist in Abweichung von dem unter Absatz 1.
vereinbarten Kindigungstermin frihestens zum Ablauf der Dauer dieses
Klindigungsverzichtes zul&ssig ist. '

C. Ubergabe des Mietobjektes

. Die Ubergabe des Mietobjektes erfolgt durch die tatsichliche Ubernahme

durch die Mieterin. Als unverbindlicher voraussichtlicher Ubergabetermin wird
der 01. Februar 2017 vereinbart.

. Die Vermieterin hat die Mieterin mindestens vier Wochen im Voraus schriftlich

vom vorgesehenen Ubergabetermin zu verstandigen. Anldsslich der Ubergabe
ist ein Protokoll anzufertigen, in dem der Tag der Ubergabe und etwaige
Méngel des Mietobjektes sowie die zur Behebung der Mangel vorgesehenen
MaBnahmen unter Terminsetzung festzuhalten sind. Die Mieterin ist jedenfalls
dann zur Ubernahme verpflichtet, wenn er ordnungsgemaB versténdigt worden
ist und das Mietobjekt objektiv benutzbar ist oder wenn er Teile des
Mietobjektes bereits nutzt.

Die objektive Benlitzbarkeit gilt trotz Vorliegen von Méangeln als gegeben,
wenn das Mietobjekt zum Gebrauch fiir den Punkt A. Absatz 3. vereinbarten
vertragsgegensténdlichen Zweck objektiv geeignet ist. Erfolgt eine
gemeinsame Schlussbegehung oder Protokollierung aus einem nicht
ausschlielich von der Vermieterin zu vertretenden Grund nicht, gilt das
Mietobjekt dennoch als an dem von der Vermieterin bekannt gegebenen
Ubernahmetag (ibergeben.

. Wird das Mietobjekt nicht rechtzeitig oder ordnungsgem&B bereitgestellt,

berechtigt dies die Mieterin nicht, vom Mietvertrag zurlickzutreten, diesen
vorzeitig aufzuldésen oder die Zahlung der Miete ganzlich zu verweigern.

. Teilibergaben sind einvernehmlich mdoglich. Die Vorschreibung von Mieten

erfolgt jedoch erst mit der volistdndigen Ubergabe des Mietobjektes in der
bedungenen Weise,

B. Mictzins

. Ab dem Zeitpunkt der Verbundlichung schuldet die Mieterin fir die

Grundmietdauer eine laufende Miete, die insgesamt vor Berlicksichtigung von



Zinsen dem Finanzierungsanteil der Mieterin gemal
Finanzierungsvereinbarung, maximal jedoch € 12.011.000,00 entspricht.
Deartber hinaus ist die Mieterin zur Leistung eines Baukostenzuschusses bej
Eintritt gewisser Voraussetzungen bereit. Die Hohe dieses Zuschusses ist
derzeit auf der Grundlage des Beschlusses des BMBF vom 15. Mai 2015 mit
max. € 601.000,00 definiert. Die definitive Festlegung der Hohe des
Baukostenzuschusses konnte wohl mit Vorlage der Schlussabrechnung
(zumindest mit Vorlage einer voridufigen Schlussabrechnung) auf der
Grundiage der Besprechungsergebnisse des 6. Baubegleitausschusses
gelingen. Nach Wahl der Mieterin und entsprechend ihrer budgetéren
Moglichkeiten kann sie die Miete entweder durch eine Sonderzahlung
(ganzliche Vorauszahlung der Miete) spatestens zum Verbundlichungstermin
oder innerhalb von 10 Jshren (=laufende Zahlungen, teliweise
Veorauszahlungen der Miete} bezahlen. Im letzteren Fali anerkennt die Mieterin
Zinsen.

Die Zinsherechnung erfolgt ganzjéhrig, dekursiv, bei annuitatischen
Tilgungsverlauf auf Basis kalendermaBig/360; die Anpassung der Zinsen
erfolgt jeweils am 01.03. und 01.09. eines Kalenderjahres (Anpassungszeit-
punkt), wobei die Berechnung der Zinsanpassung jeweils am 15.01. (bei
Anpassung 01.03.) und 15.07. (bei Anpassung 01.09.) vor den Anpassungs-
zeitpunkt (Berechnungsstichtag) erfolgt. Als Referenzzinssatz ist der am
Berechnungsstichtag auf der Webseite der Osterreichischen Nationalbank,
Seite: ~Euro-Geldmarktsatze® - letztverfligbarer  Monatswert  des
Basiszinssatzes zzgl. eines Aufschlages von ............. Hinweis) heranzuziehen,

E. Betricbhskosten

. Sémtliche, das Mietobjekt betreffende Betriebskosten (susgenommenen
Kosten der Grundsticksbenutzung und der Grundsteuer) samt allfdlliger
Umsatzsteuer, gehen zu Lasten der Mieterin und sind von ihr grundséatzlich
direkt zu begleichen. Etwaige der Vermieterin vorgeschriebene und von ihr
bezahlte Betriebskosten sind der Vermieterin durch die Mieterin binnen
60 Tagen nach Vorschreibung zu ersetzen. Uber die konkrete Abwicklung der
Betriebskostenabrechnung ist vorgesehen, eine eigne Verwaltungs-
vereinbarung zwischen Bund und der MGBL GmbH & Co KG sowie der
Marktgemeinde Guntramsdorf abzuschlieBen.

. Unter Betriebskosten sind alle Aufwendungen (ausgenommen die Grund-
steuer) zu verstehen, die flr einen ordnungsgemalen Betrieb und die Nutzung
des Mietobjektes erforderlich sind. Zu diesen Aufwendungen gehdren
insbesondere:



a) die Wasser- und Kanalbeniitzungsgeb(ihren

b} die Kosten fir die Miiltrennung, Muilabfuhr inklusive Altpapierbeseitigung
und Beseitigung sonstiger Reststoffe wie Altglas etc., Entsorgung von Abféallen,
die nicht durch die Mdillabfuhr entsorgt werden (Der konkrete
Leistungsumfang, sowie Details in der Abwickiung werden in der vorgesehenen
Verwaltungsvereinbarung geregeit).

¢) die Kosten flir Schadlingsbekampfung

d) die Kosten fur die Behebung von Kanalverstopfungen

e) die Kosten der Kaminkehrung

f) die Kosten fUr den Betrieb und die Erhaltung der elektrischen Einrich-
tungen des Mietobjektes und aller angeschiossenen Nebenanlagen
einschlieBlich der Kosten des erforderlichen Ersatzes von Beleuchtungs-
kérpern .

g) die fur das Mietobjekt eventuell vorgeschriebe