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Gemeinderatsfraktion
der guntramsdorfer biirger bewegung // der volkspartei

Guntramsdorf, 6.4.2017

Antrag zu TOP 2) Umbenennung und nicht Aufldsung des Ausschusses!

Die gbbOVP beantragt gemah § 22 NOGO zum TOP 2 der Gemeinderatssitzung vom
06.04.2017:

1) den ,,Ausschuss flir Biirgerbeteiligung, Transparenz & Offentlichkeitsarbeit“ nicht
aufzuldsen sondern um folgende Kompetenzen zu erweitern:

Subventionen: Samtliche von den Vereinen beantragte Subventionen und
Forderungen sollen zukiinftig in diesem AS vorbehandelt werden.

Soziales: Samtliche Sozialleistungen und Unterstiitzungen durch die Gemeinde
sollen in diesem AS vor beraten werden.

Wohnungsvergaben: Samtliche Vergaben sowie deren Antrige bzw. Zuweisungen
von gemeindeeigenen Wohnungen sollen im AS vor besprochen und diesbeziigliche
Richtlinien ausgearbeitet werden.

Wenn diese Kriterien fiir die Ausschussarbeit umgesetzt werden ist die
»Iransparenz® auch weiterhin gewahrleistet und inkludiert.

Daraus resultiert wird beantragt eine Umbenennung des AS vorzunehmen:
Diese soll lauten:

»Ausschuss fiir Offentlichkeitsarbeit - Subventionen - Soziales und
Wohnungsvergabe*

2) den ,,Ausschuss Bauen-Raumordnung-Verkehr und Infrastruktur® auch allfallige
Burgerbeteiligungsprojekte zuzuweisen, da sie hauptsichlich in dessen Agenden
angesiedelt sein werden.

Die Gemeinderatsfraktion der gbbOVP
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Gemeinderatsfraktion
der guntramsdorfer biirger bewegung // der volkspartei

Guntramsdorf, 6.4.2017

Erganzungswahlen von Mitgliedern der Gemeinderatsausschiisse!

Zur Geschiftsordnung gemiB § 22 NOGO wird zu diesem TOP von der gbbOVP
folgender Antrag gestellt:

»Die gbbOVP stellt den Antrag in samtlichen Ausschiissen inklusive des Priifungsausschusses
die Anzahl der Ausschussmitglieder der Sitze im Gemeindevorstand anzugleichen und
zukiinftig samtliche Ausschiisse inklusive dem Priifungsausschuss mit insgesamt 8
Mitgliedern des Gemeinderates wie auch im Vorstand zu besetzen. Dadurch entstehen fiir
die Gemeinde keinerlei Mehrkosten. “

Begriindung: Dzt. ist nicht nachvollziehbar, warum die Mitgliederzahlen im Gemeindevorstand und in
den Ausschiissen differieren. Wichtig ist vor allem auch die Gewahrleistung der Mitarbeits-
moglichkeit, gemeinsam fiir unser Guntramsdorf und dies unter Mitwirkung aller im Gemeinderat
vertretenen Fraktionen.

Die Gemeinderatsfraktion der gbbOVP
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Beilage A1

Der Klub SPO - Sozialdemokratische Partei
im Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf.

Betrifft: Abberufung von Mitgliedern aus Gemeinderatsausschiissen

Seitens der SPO werden die Mitglieder des Gemeinderates aus folgenden

Ausschiissen abberufen:

Prifungsausschuss: Gemeinderat Mag. (FH) Christoph Lehner
Jugend & Familie: Gemeinderat Mag. (FH) Christoph Lehner
EU & Integration: Gemeinderat Mag. (FH) Florian Streb

Bau-Raumordnung,Infrastruktur u.Verkehr: Gemeinderat Mag. (FH) Florian Streb

7
Untersghriften der Klubmitglieder: /

Datum: 6‘—} Q.Oz(:f' QZ/
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Beilage A2

Der Klub SPO - Sozialdemokratische Partei
im Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf.

Betrifft: Ergdnzungswahl von Mitgliedern der Gemeinderatsausschiisse

WAHLVORSCHLAG

Seitens der SPO werden als Mitglieder des Gemeinderates fir die folgenden

Ausschlsse vorgeschlagen:

Prifungsausschuss: Gemeinderat Ing. Martin Cerne
Jugend & Familie: Gemeinderat Julian Brenner
EU & Integration: Gemeinderat Helmut Nossek

Ba'u-Raumordnung, Infrastruktur u. Verkehr: Gemeinderat Julian Brenner

Unterschriften der Klubmitglieder:

paum: & 4. 2047 ]
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Beilage A3

WAHLVORSCHLAG

Die Wahlpartei NEOS hat in Guntramsdorf gem&R NO Gemeindeordnung Anspruch auf die

Besetzung eines Mitglieds des Ausschusses fiir SICHERAHE T (s

Hiermit schlagt die Wahlpartei NEOS fiir diese Position J - %\Q\DD@Q\<€U vor.

Der Wahlvorschlag ist entsprechend der NO Gemeindeordnung von mehr als der Hélfte der
Gemeinderate von NEOS unterschrieben.

Guntramsdorf,am __ (. & ‘“@41
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WAHLVORSCHLAG

Die Wahlpartei NEOS hat in Guntramsdorf gem&R NO Gemeindeordnung Anspruch auf die

Besetzung eines Mitglieds des Ausschusses fiir - f—-l:\ VE. J\J

Hiermit schlagt die Wahlpartei NEOS fiir diese Position J - %QDD@QfEN vor.

Der Wahlvorschlag ist entsprechend der NO Gemeindeordnung von mehr als der Halfte der
Gemeinderate von NEOS unterschrieben.

Guntramsdorf, am o Ak
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Jahresabschluss zum r 2016

ASB Abw, @ice Betrieb
Gunt orf

KPMG Niedergsterreich GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
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ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf

INHALTSVERZEICHNIS

JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016
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Bericht zur Erstellung des Abschlusses

An die Geschéftsfihrung des
ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf, Guntramsdorf
Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses des ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf zum 31.12.2016.

Wir haben auftragsgeméR den nachstehenden Jahresabschluss der ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf zum
31.12.2016 - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - auf Grundlage der Buchfiihrung und
des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fur die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die
wir auftragsgemal nicht auf OrdnungsmaRigkeit oder Plausibilitdt geprift haben,Sowie die uns erteilten Auskiinfte.
Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach UGB und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages / der Satzung liegen in lhrer Verantwortung-:

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsi€ht des/Abschlusses noch eine sonstige Priifung
oder vereinbarte Untersuchungshandlung vorgenommen und gebengdemzufolge keine Zusicherung (Bestétigung) zum
Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fir die Vollstandigkeit der uns zur Verfiilgung gestellten Unterlagen und
Auskiinfte verantwortlich, auch gegenlber den Nutzern, des vien unswerstellten Abschlusses. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die auf unser Verlangen von Ihnen‘unterschriebene Vollstandigkeitserklarung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtun@ des Faehgutachtens KFS/RL 26 "Grundsétze fur die Erstellung von
Abschlussen" durchgefiihrt. Fir den Erstellungsauftrag gelten die Allgemeinen Auftragsbedingungen (AAB) flr
Wirtschaftstreuhandberufe der Kammerder Wirtsehaftstreuhander (KWT) in der aktuell geltenden Fassung.

Eine Weitergabe des von uns erstelltemmAbschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.

Im Falle der Weitergabeddes ven unsyerstellten Abschlusses an Dritte gelten die in Punkt 8. der AAB flr
Wirtschaftstreuhandberufe ‘der KWT enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegentber Dritten.

Maédling,

KPMG Niederdsterreich GmbH
Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft

(1)



ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf
Guntramsdorf

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Vorteile sowie daraus abge-
leitete Lizenzen

Il. Sachanlagen

. Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten,
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grund

a) Kanal, Klaranlagen, Pumpwerke, Regeniiberlaufb.

technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

N

N

B. Umlaufvermégen
|.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr
Forderungen gegenuber Marktgemeinde Guntramsdorf
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr
sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr

-

N

5

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

19.972.553,84
70.119,04
56.200,33

83.258,30
20.182.131,51

10.430,42
0,00
811.593,26
0,00
1.111.671,09

955.819,49

0,04

1.933.694,77

557.434,57

20.182.131,55

BILANZ zum 31. Dezember 2016
(Betrage in Euro)

31.12.15
in EUR
A. Eigenkapital
|.  Kapital Marktgemeinde Guntramsdorf
Il. der Tragerkorperschaft zuzurechnender Gewinn
0,04
B.
19.687.243,96
45.051,25
23.765,88
52.135,89

en gegeniber Kreditinstituten

19.808.196,98

davon Restlaufzeit bis 1 Jahr
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr
erbindlichkeiten aus Lieferungen
d Leistungen

davon Restlaufzeit bis 1 Jahr

davon Restlaufzeit uber 1 Jahr
. Verbindlichkeiten gegentiber
Marktgemeinde Guntramsdorf
davon Restlaufzeit bis 1 Jahr
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr
sonstige Verbindlichkeiten
davon Restlaufzeit bis 1 Jahr
davon Restlaufzeit uber 1 Jahr

19.808.197,02

w

>

22.904.319,77

1.638.163,68

3.315.630,96

4.710.472,60
298.122,53
4.412.350,07

57.067,21
57.067,21
0,00

10.532.558,72
684.822,96
9.847.735,76
334.197,63
10.123,40

324.074,23

4.953.794,64

2.081.170,09

4.000,00

15.634.296,16

PASSIVA

31.12.15
in EUR

1.638.237,39

3.335.852,91

4.974.090,30

2.164.209,41

4.000,00

4.985.005,77
299.372,91
4.685.632,86

88.774,85
88.774,85
0,00

10.363.876,87
331.540,23
10.032.336,64
324.362,57
3.558,15
320.804,42

15.762.020,06

22.673.260,89

22.904.319,77




ASB Abwasser Service Betrieb Guntramsdorf
Guntramsdorf

~

10.

12.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fiir die Zeit
vom 1. Janner 2016 bis 31. Dezember 2016

. Umsatzerlése
. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ubrige

. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Ubrige

. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebserfolg)

. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Zwischensumme aus Z 7 bis 8 (Finanzerfolg)

.551,34
Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag (Jahresiiberschuss) -20.221,95
Jahresverlust / - gewinn -20.221,95

2015

in EUR
2.664.760,62 2.698.992,64
318.050,49 360.934,10
-687.776,67 -567.132,56
-801.323,85 -776.019,28
-1.136.381,20 -793.916,43
457.329,39 922.858,47
294,76 2.090,87
-477.846,10 -495.370,99
-493.280,12
429.578,35
429.578,35

D
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|l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach den Grundsatzen ordnungsgemalfer Buchflihrung und
unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden folgende Grundsatze eingehalten:
- Vollstandigkeit
- Einzelbewertung
- Fortfihrung des Unternehmens
- Vorsicht und
- Fortfuhrung der Bewertungs- und Bilanzierungsmethoden

Die Gesellschaft betreibt folgende Geschaftszweige:

- Fassung, Abteilung und Reinigung von Abwassern im Wirkungsbereich der Markgemeinde
Guntramsdorf

Die technische Leitung oblag im Geschéftsjahr zur Ganze Herrn Ing. ErichfJenisch. Die kaufmannische
Leitung oblag im Geschéftsjahr je zur Halfte Herrn Ing. Erich Jenischfund Hern Michael Fajkis.

AKTIVA

Anlagevermogen

Das Anlagevermégen wird zu Anschaffungskosten vermindert um die planmaRigen Abschreibungen
bewertet. Die geringwertigen Vermodgensgegenstande werden im Geschaftsjahr voll abgeschrieben.
AuRerplanmaRige Abschreibungen wufden“nicht vorgenommen.

Die planmafige Abschreibung wird linear vorgenommen. Folgende Nutzungsdauer wird den Vermogens-
gegenstanden zugrunde gelegt:

von - bis von - bis
in Jahren in Prozent
Immaterielles Anlagevermogen
Konzessionen, Schutzrechte, Lizenzen 3-4 25-33,33%
Sachanlagen
Kanalanlagen, Klaranlagen, Pumpwerke, Regenulberlaufbecken 5-60 1,67-20%
technische Anlagen und Maschinen 3-10 10-33,33%
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 2-10 10-50%

(4)
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Umlaufvermogen

Forderungen

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle
erkennbarer Einzelrisken wird der niedrigere beizulegende Wert ermittelt und angesetzt.

PASSIVA

Riickstellungen

Ruckstellungen sind unter Beachtung des Vorsichtsprinzips mit dem Erfullungsbetrag anzusetzen, der
bestmdglich zu schatzen ist. Dabei wurden erkennbare Risiken und drohende Verluste berlcksichtigt.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkastenvetfahren erstellt.

(®)



Il. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

AKTIVA

Anlagevermogen

Anlagenspiegel

siehe Beilage 1

Forderungen

Die Forderungen weisen folgende Fristigkeiten auf:

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegenuber
Marktgemeinde Guntramsdorf

Sonstige Forderungen und
Vermogensgegenstande

Forderungen gegenuber MarktgemeindesxGuntramsdorf

Zusammensetzung:

Kanalgebuhren, div. Weiterverrechnungen
Umsatzsteuerverrechnung
Doppelbelastung Zinsen

31.12. RLZ < 1 Jahr RLZ > 1 Jahr Summe
2016 10.430,42 0,00 10.430,42
2015 11.615,05 0,00 11.615,05
2016 8140593,26 0,00 811.593,26
2015 1410.377,94 0,00 1.410.377,94
2016 158:851,60 955.819,49 1.111.671,09
2015 165.762,45 1.060.833,99 1.226.595,44
2016 977.875,28 955.819,49 1.933.694,77
2015 1.587.754,44 1.060.833,99 2.648.588,43
31.12.16 31.12.15
721.338,22 1.361.597,71
90.255,04 46.806,31
0,00 1.973,92
811.593,26 1.410.377,94

(6)
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sonstige Forderungen

Zusammensetzung: 31.12.16 31.12.15
Forderung Barwert Kommunalkredit 9600576 (BA 08) 401.979,88 462.266,78
Forderung Barwert Kommunalkredit AO00799 (BA 09) 202.355,63 228.609,74
Forderung Barwert Kommunalkredit B201184 (BA 14) 190.370,45 190.370,45
Forderung Barwert Kommunalkredit 9600211 (BA 06) 108.545,06 129.138,91
Forderung Barwert Kommunalkredit 9600575 (BA 07) 100.515,17 114.974,73
Forderung Barwert Kommunalkredit A401031 (BA 10) 84.609,64 93.355,97
Debitorische Kreditoren 20.400,00 4.983,60
Forderung aus Weiterverrechnung an Wien Gas (Fa. Streit) 2.895,26 2.895,26
1.111.671,09 1.226.595,44

(7)
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PASSIVA

Investitionszuschusse aus offentlichen Mitteln

Zusammensetzung:

Stand 01.01.16 Zuweisung Auflésung Stand 31.12.16
Férderung Kommunalkredit 9600576 (BA 08) 877.295,89 0,00 56.599,73 820.696,16
Forderung Kommunalkredit 9600211 (BA 06) 425.078,98 0,00 9.044,23 416.034,75
Férderung Kommunalkredit AOO0799 (BA 09) 293.954,26 0,00 5.820,88 288.133,38
Forderung Kommunalkredit 9600575 (BA 07) 274.844,28 0,00 6.040,53 268.803,75
Forderung Kommunalkredit A401031 (BA 10) 108.124,74 0,00 2.141,08 105.983,66
Forderung Kommunalkredit B201184 (BA 14) 184.911,26 0,00 3.392,87 181.518,39
2.164.209,41 0,00 83.039,32 2.081.170,09
Ruckstellungen
Sonstige Riickstellungen
t 1.01.1 V flo Zuwei t 1.121
Sonstige Riickstellungen fir Stand 01.01.16 erwendung Aufldsung uweisung Stand 3 6
Jahresabschlusskosten 4.000,00 4.000,00 0,00 4.000,00 4.000,00
4.000,00 4.000400 0,00 4.000,00 4.000,00
Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten weisen folgende Efistigkeiten auf:
Restlaufzeit
31.12: Summe
<1 Jahr > 1 Jahr > 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegeniiber 2016 298.122,53 1.193.821,80 3.218.528,27 4.710.472,60
Kreditinstituten 2015 299.372,91 1.203.881,58 3.481.751,28 4.985.005,77
Verbindlichkeiten aus 2016 57.067,21 0,00 0,00 57.067,21
Lieferungen und Leistungen 2015 88.774,85 0,00 0,00 88.774,85
Verbindlichkeiten gegenliber 2016 684.822,96 818.195,00 9.029.540,76 10.532.558,72
Marktgemeinde Guntramsdorf 2015 331.540,23 791.443,00 9.240.893,64 10.363.876,87
Sonstige Verbindlichkeiten 2016 10.123,40 0,00 324.074,23 334.197,63
2015 3.558,15 0,00 320.804,42 324.362,57
2016 1.050.136,10 2.012.016,80 12.572.143,26 15.634.296,16
2015 723.246,14 1.995.324,58 13.043.449,34 15.762.020,06

(8)
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Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Zusammensetzung: 31.12.16 31.12.15
UniCredit Bank Austria AG 00400 134.292 (BA 08) 1.138.134,20 1.212.797,06
UniCredit Bank Austria AG 00400 130.019 (Kanal) 966.636,02 1.030.048,41
UniCredit Bank Austria AG 53000 264.175 (BA 10) 849.361,82 874.237,52
UniCredit Bank Austria AG 00400 134.284 (BA 07) 840.615,46 895.760,77
UniCredit Bank Austria AG 00400 130.126 (NB Klaranlage) 587.125,00 626.022,12
Raiffeisen Regionbalbank Madling 20.030.300 328.600,10 346.139,89
4.710.472,60 4.985.005,77
Verbindlichkeiten gegentiber Marktgemeinde Guntramsdorf
Zusammensetzung: 31.12.16 31.12.15

Verbindlichkeit Marktgemeinde Guntramsdorf (Umschuldung) 10.032.335,76

10.208.744,64

Verbindlichkeit Marktgemeinde Guntramsdorf, Entwasserung / Kanalarbeiten 500.222,96 0,00
im Zuge des StralRenbaus

Weiterverrechnung div. Kosten (Personal, Verwaltung GVA,...) 0,00 155.132,23
10.532.558,72 10.363.876,87

Sonstige Verbindlichkeiten

andere sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung: 31.12.16 31.12.15

NO Wasserwirtschaftsfonds 602 500 365 203.167,22 201.117,33

NO Wasserwirtschaftsfonds 602 507 459 69.559,99 68.858,15

NO Wasserwirtschaftsfonds 602 523 195 51.347,02 50.828,94

Sonstige Verbindlichkeiten 9.099,76 0,00

Verbindlichkeiten Zinsen 1.023,64 2.645,32

Abgrenzung Gutschrift Pachteinnahmen Rohrfeldteich 0,00 912,83

334.197,63 324.362,57
Summe sonstige Verbindlichkeiten 334.197,63 324.362,57

9)



Ill. Erlauterungen zu den Posten der GuV

Umsatzerlose

Zusammensetzung:

KanalbenUltzungsgebihr
Kanaleinmiindungsgebihr

Annuitatenanteil + Betriebskosten Traiskirchen
Erlése Kanalhochdruckspulwagen

Erlése Winterdienstfahrzeug Unimog U300

sonstige betriebliche Ertrage
ubrige
Zusammensetzung:

Zinsenzuschuss Kommunalkredit

Aufldsung Investitionszuschuss Kommunalkredit 9600211 (BA 06)
Aufldsung Investitionszuschuss Kommunalkredit 9600575 (BA 07)
Auflésung Investitionszuschuss Kommunalkredit 9600576 (BA 08)
Auflésung Investitionszuschuss Kommunalkredit AO00799 (BA 09)
Auflésung Investitionszuschuss Kommunalkredit A401031 (BA 10)
Auflésung Investitionszuschuss Kommunalkredit B201184 (BA 14,
Weiterverrechnung Personalkosten

Mietertrag Sendemast am Alten Hafen

Auflésung Einzelwertberichtigung Forderungen

Wartung Pumpstationen

Sonstige betriebliche Ertrage

Euro-Rundungsdifferenzen

Ertrage weiterverrechnete Kosten

Energieabgabenvergltung

Versicherungsentschadigungen

Ertrage Schadensbehebung

Aufwendungen fur Material und

Aufwendungen fur bezogene Herstellungsleistungen

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Zusammensetzung:

Weiterverrechnete Personalkosten und Abgaben

(10)

2016 2015
2.397.660,45 2.319.237,02
174.450,78 281.307,65
75.160,94 75.160,94
12.352,00 17.869,40
5.136,45 5.417,63
2.664.760,62 2.698.992,64

2016 2015
176.037,41 171.256,49
9.044,23 9.044,23
6.040,53 6.040,53
56.599,73 56.599,73
5.820,88 5.820,88
2.141,08 2.141,08
3.392,87 3.392,87
37.261,13 38.415,09
10.800,00 9.900,00
6.319,69 0,00
4.050,32 4.646,36
541,89 0,00
0,73 0,00
0,00 29.550,51
0,00 20.050,17
0,00 3.691,16
0,00 385,00
318.050,49 360.934,10

2016 2015
587.776,67 567.132,56
587.776,67 567.132,56
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sonstige betriebliche Aufwendungen

ubrige
Zusammensetzung:

Betriebskosten Strom
Betriebskosten Gas

Betriebskosten Klaranlage Gebaude
Betriebskosten Wasser

Weiterverrechnung Entwasserung / Kanalarbeiten im Zuge des Straflenbaus

(inkl. Nachverrechnung 2009 bis 2015)
Instandhaltung Maschinen Klaranlage
Instandhaltung Kanalanlage
Instandhaltung Elektrik

Instandhaltung EDV

Instandhaltung Gebaude Klaranlage
Instandhaltung Gebaude Kanal
Instandhaltungen sonstige
Instandhaltung, Treibstoff Kanalspiihlwagen
Instandhaltung Unimog

Instandhaltung Betriebs- u. Gesch.ausst.
Instandhaltung, Treibstoff Nissan Navara
Instandhaltung Deichselstapler
Instandhaltung, Treibstoff Traktor
Instandhaltung Aggregat

Entsorgung Klarschlamm

Entsorgung Fettabscheider

Entsorgung Kanalrdumgut

Chemische Betriebsmittel
Leasingaufwand Kanalspulwagen
Leasingaufwand Lindner Geotrac
Leasingaufwand Nissan Navara
Beratungsaufwand
Versicherungsaufwand, Kraftfahrzeugsteuer
GVA Verwaltungsanteil
Gebrauchsabgabe

Werbeaufwand (Birgerinformation)
Mietaufwand (Rathaus, Garage, Drucker)
Telefon, Fax, Internet, Porto, Rundfunk
Abschreibung Forderungen
Reinigungsaufwand

Steuerberatung

Sonstiger betrieblicher Aufwand
Rechtsberatung

Bliromaterial, Kopien, Fachliteratur

Aus- und Fortbildung

Prifungsaufwand

Reisekosten

Beitrage an freiwill. Berufsvertretungen
Transporte durch Dritte

Spesen des Geldverkehrs

Gebuhren & Abgaben

Arbeiten durch Dritte

Zwischensumme

2016 2015
54.984,87 54.674,90
6.402,41 5.741,31
689,68 0,00
176,85 962,06
416.852,47 0,00
119.355,45 64.792,91
80.273,25 126.548,33
32.472,20 102.420,07
19.075,45 12.268,40
16.013,65 22.440,03
14.539,73 159,89
10.196,65 12.280,21
9.881,43 21.061,89
3.056,09 4.530,35
1.617,79 1.196,40
1.153,84 1.527,04
612,56 0,00
501,52 824,95
98,98 87,29
52.039,80 56.556,26
3.252,80 3.421,71
1.350,00 1.350,00
65.283,22 53.604,35
54.696,00 54.696,07
8.580,00 8.580,00
4.560,00 4.560,00
49.012,42 37.862,08
30.046,47 37.322,68
22.820,22 21.560,05
16.884,00 16.884,00
8.060,57 5.550,30
6.512,57 5.234,76
5.682,95 6.364,93
5.622,68 0,00
4.180,59 2.760,25
4.000,00 5.840,00
2.251,95 3.000,00
2.121,67 211,86
1.960,14 1.558,79
1.750,00 2.720,00
555,00 722,30
506,55 1.014,00
430,00 800,00
397,32 0,00
236,92 193,79
150,10 172,15
137,17 0,00
1.141.035,98 764.056,36
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Ubertrag

Einzelwertberichtigung zu Forderungen
Aufwand weiterverrechnete Kosten
Buchwerte abgegangener Anlagen
Skontoertrag

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zusammensetzung:

Zinsertrage aus Bankguthaben

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:
Zinsen Marktgemeinde Guntramsdorf (Umschuldung)

Zinsen N6. Wasserwirtschaftsfond
Zinsen fur Bankkredite

(12)

1.141.035,98 764.056,36
0,00 9.092,69
0,00 22.728,80
0,00 4.498,16
(4.654,78) (6.459,58)
1.136.381,20 793.916,43
2016 2015
294,76 2.090,87
294,76 2.090,87
2016 2015
467.844,00 475.673,00
3.269,81 3.215,52
6.732,29 16.482,47
477.846,10 495.370,99




Immaterielle Vermogens-
gegenstiande

Konzessionen, Schutzrechte und
Lizenzen
Summe

Sachanlagen

Grundsticke, -rechte und Bauten

a) Kanal, Klaranlagen,
Pumpwerke, Regeniiberl.

techn. Anlagen u. Maschinen

andere Anlagen, BGA

gel. Anzahlungen und Anlagen in
Bau

Geringwertige Wirtschaftsgiiter
Summe

SUMME gesamt

Anlagenspiegel

zu Anschaffungskosten

Entwicklung der Abschreibungen

zu Buchwerten

Umbuchungen/

Stand 01.01.16 Zugénge Abgénge Umgliederung Stand 31.12.16 Stand 01.01.16 Zugénge Abgénge Stand 31.12.16 Stand 01.01.16 Stand 31.12.16
5.665,21 0,00 0,00 0,00 5.665,21 5.665,17 0,00 0,00 5.665,17 0,04 0,04
5.665,21 0,00 0,00 0,00 5.665,21 5.665,17 0,00 0,00 5.665,17 0,04 0,04

32.232.238,50 1.047.287,58 0,00 0,00 33.279.526,08 12.54 61.977,70 0,00 13.306.972,24 19.687.243,96 19.972.553,84
121.245,24 42.979,34 0,00 0,00 164.224,58 911,55 0,00 94.105,54 45.051,25 70.119,04
80.356,76 51.762,70 0,00 0,00 132.119,46 19.328,25 0,00 75.919,13 23.765,88 56.200,33
52.135,89 31.122,41 0,00 0,00 83.258,3 0,00 0,00 0,00 52.135,89 83.258,30
0,00 2.106,35 2.106,35 0,00 0 2.106,35 2.106,35 0,00 0,00 0,00
32.485.976,39 1.175.258,38 2.106,35 0,00 33.659.128, 801.323,85 2.106,35 13.476.996,91 19.808.196,98 20.182.131,51
32.491.641,60 1.175.258,38 2.106,35 0,0 12.683.444,58 801.323,85 2.106,35 13.482.662,08 19.808.197,02 20.182.131,55

Beilage 1
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Bericht zur Erstellung des Abschlusses

An die Geschaftsfilhrung der
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H., Guntramsdorf

Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. zum 31.12.2015.

Wir haben auftragsgemaR den nachstehenden Jahresabschluss der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. zum 31.12.2015 - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der VVorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fur die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die
wir auftragsgemaR nicht auf OrdnungsmaéBigkeit oder Plausibilitat gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskiinfte.
Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach UGB und den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages / der Satzung liegen in lhrer Verantwortung.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige Priifung
oder vereinbarte Untersuchungshandlung vorgenommen und geben demzufolge keine Zusicherung (Bestatigung) zum
Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fir die Vollstandigkeit der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen und
Auskiinfte verantwortlich, auch gegenuber den Nutzern des von uns erstellten Abschlusses. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die auf unser Verlangen von Ihnen unterschriebene Vollstandigkeitserklarung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 "Grundsétze fur die Erstellung von
Abschliissen” durchgefihrt. Fir den Erstellungsauftrag gelten die Allgemeinen Auftragsbedingungen (AAB) fir
Wirtschaftstreuhandberufe der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder (KWT) in der aktuell geltenden Fassung.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.

Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten die in Punkt 8. der AAB fir
Wirtschaftstreuhandberufe der KWT enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

Madling, 29.6.2016

KPMG Niederdsterreich GmbH
Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft

(1)



Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.
Guntramsdorf

AKTIVA

A. Anlagevermégen

B.

C.

I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Vorteile sowie daraus abge-
leitete Lizenzen

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten,
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grund
a) Grundwert
b) Gebaudewert
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
3. geleistete Anzahlungen, Anlagen in Bau

Ill. Finanzanlagen
1. Wertpapiere des Anlagevermdgens

Umlaufvermégen
I. Vorrate

1. fertige Erzeugnisse und Waren

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

w

lll. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei
Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

2,02
835.580,44
1.991.721,33
1.730.843,65
2.000,00

4.560.145,42

68.000,00

0,00
30.537,88
0,00
51.386,96

81.924,84

242.462,58

BILANZ zum 31. Dezember 2015

(Betrage in Euro)

31.12.14
in TEUR
Eigenkapital
|.  Stammkapital
Il. Bilanzgewinn
0 davon Gewinnvortrag
Investitionszuschisse aus &ffentlichen Mitteln
836 Riickstellungen
2.103 1. Steuerriickstellungen
1.924 2. sonstige Riickstellungen
0
4.863 Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
68 2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
4.628.147 44 4.931 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,
767 mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
5. sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern
62 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
28
0 Rechnungsabgrenzungsposten
90
527
324.387,42 1.384
6.723,49 0
4.959.258,35 6.315

&)

PASSIVA
31.12.14
in TEUR

40.000,00 40

494.311,76 709
386.300,37

534.311,76 749

36.192,06 38

0,00 74

38.469,00 32

38.469,00 106

3.904.824,36 4.855

0,00 168

61.645,09 10

23.705,65 0

296.956,65 317
35.016,47
6.350,78

4.287.131,75 5.350

63.153,78 72

4.959.258,35 6.315




Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

Guntramsdorf

10.

1.

12.

13.

14.

15.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fiir die Zeit

vom 1. Janner 2015 bis 31. Dezember 2015

. Umsatzerlése
. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum

Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen

b) Ubrige

a) Materialaufwand
b) Aufwand fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Loéhne
b) Gehalter

c) Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche

Mitarbeitervorsorgekassen

d) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben

. Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Leistungen

sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage

e) sonstige Sozialaufwendungen

. Abschreibungen

a) aufimmaterielle Gegenstande des Anlagevermdégens und

Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern, soweit sie nicht unter 'Steuern vom
Einkommen und Ertrag' fallen
b) Ubrige betriebliche Aufwendungen

. Zwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebserfolg)

. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage,

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00.

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen,

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00.
Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzerfolg)
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

@)

6.653,96
196.231,66

767.078,52

240.049,99

93.556,36
96.227,02

2.752,60

59.363,62
8.772,02

382,19

__ 362783.07

2014
in TEUR

2.038.585,93 1.399
285

198

202.885,62 483
0

266

1.007.128,51 266
124

82

3

63

12

260.671,62 284
387.180,47 453
3

366

383.166,16 369
203.324,79 510
2.452,77 2
(55.964,17) (79)
(53.511,40) (77)
149.813,39 433
(41.802,00) (109)
108.011,39 324
386.300,37 385
494.311,76 709




Anhang zum

Jahresabschluss
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

. Allgemeines

Die Gesellschaft hat die Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches angewendet. Es wurden die
Erleichterungen fir kleine Kapitalgesellschaften gem. § 221 Abs. 1 UGB in Anspruch genommen.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung und
unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden folgende Grundsétze eingehalten:

- Vollstandigkeit

- Einzelbewertung

- Fortfiihrung des Unternehmens

- Vorsicht und

- Fortfiihrung der Bewertungs- und Bilanzierungsmethoden

AKTIVA

Anlagevermogen

Das Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten vermindert um die planmaRigen Abschreibungen
bewertet. Die geringwertigen Vermdgensgegenstdnde werden im Geschaftsjahr voll abgeschrieben.
AuBerplanmaBige Abschreibungen wurden nicht vorgenommen.

Die planmaRige Abschreibung wird linear vorgenommen. Folgende Nutzungsdauer wird den Vermogens-
gegenstanden zugrunde gelegt:

von - bis von - bis
in Jahren in Prozent
Immaterielles Anlagevermégen
Konzessionen, Schutzrechte, Lizenzen 5-10 10-20%
Sachanlagen
Gebaude 10-33,33 3-10%
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 2-20 5-50%

Die Wertpapiere des Anlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten bzw. zum niedrigeren Borsenkurs
am Bilanzstichtag bewertet.

(4)
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

Umlaufvermogen

Forderungen

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle
erkennbarer Einzelrisken wird der niedrigere beizulegende Wert ermittelt und angesetzt.

PASSIVA

Ruckstellungen

In den Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe und dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
erfasst, soweit dies nach kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag bewertet.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

(®)
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

Ill. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

AKTIVA

Anlagevermogen

Anlagenspiegel

siehe Beilage 1

Wertpapiere des Anlagevermogens

. . . Anschaffungs- Kurs zum Buchwert Buchwert
Art des Wertpapiers Stiick / Nominale kurs 31.12.15 01.01.15 31.12.15
Raiffeisen Nachr.Fixz.Kassenobl. 68.000,00 1,00 70.679,20 68.000,00 68.000,00
Umlaufvermogen
Forderungen

Die Forderungen weisen folgende Fristigkeiten auf:

31.12. RLZ < 1 Jahr RLZ > 1 Jahr Summe
Forderungen aus Lieferungen 2015 30.537,88 0,00 30.537,88
und Leistungen 2014 61.843,46 0,00 61.843,46
Forderungen gegenuber
Unternehmen, mit denen ein 2015 0,00 0,00 0,00
Beteiligungsverhaltnis besteht 2014 28.509,21 0,00 28.509,21
Sonstige Forderungen und 2015 51.386,96 0,00 51.386,96
Vermogensgegensténde 2014 0,00 0,00 0,00

2015 81.924,84 0,00 81.924,84

2014 90.352,67 0,00 90.352,67

Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und LiegenschaftsgmbH & Co KG 0,00 28.509,21

(6)



KkPME!

Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

sonstige Forderungen

Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Aktivierte Korperschaftsteuer 42.136,00 0,00
Sonstige Forderungen (Strom, Einspeisungsentgelt, Promotion) 9.250,96 0,00

51.386,96 0,00

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Wartungsvertrage, Werbetafel, Offentlichkeitsarbeit 6.723,49 0,00

(7)
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

PASSIVA
Eigenkapital
Stammkapital
Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14
Stammkapital 40.000,00 40.000,00
Bilanzgewinn
Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14
Gewinnvortrag 709.300,37 385.796,34
Jahresgewinn 108.010,95 323.504,03
Gewinnausschittung (323.000,00) 0,00
494.311,32 709.300,37
Investitionszuschusse aus offentlichen Mitteln
Die Entwicklung der Investitionszuschiisse stellt sich wie folgt dar:
Stand 01.01.15 Zuweisung Aufldsung Stand 31.12.15
38.222,31 0,00 2.030,25 36.192,06

Die Investitionszuschiisse betreffen das Altstoffsammelzentrum, das erdgasbetriebene Miillfahrzug sowie
die Photovoltaikanlagen.

Ruckstellungen
Steuerrickstellungen

Stand 01.01.15 Verwendung Auflésung Zuweisung Stand 31.12.15
Koérperschaftsteuer 2014 74.283,00 74.283,00 0,00 0,00 0,00

Sonstige Riuckstellungen

Sonstige Riickstellungen fir Stand 01.01.15 Verwendung Auflésung Zuweisung Stand 31.12.15
Jahresabschlusskosten 4.500,00 4.500,00 0,00 6.000,00 6.000,00
Wirtschaftspriifung 4.600,00 4.600,00 0,00 6.000,00 6.000,00
nicht konsumierte Urlaube 22.491,00 0,00 0,00 3.978,00 26.469,00

31.591,00 9.100,00 0,00 15.978,00 38.469,00

(8)
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Anhang

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Fristigkeiten auf:

Restlaufzeit

31.12. Summe
<1 Jahr > 1 Jahr > 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegenuber 2015 516.909,77 1.516.754,03 1.871.160,56 3.904.824,36
Kreditinstituten 2014 528.955,90 2.132.237,11 2.193.372,57 4.854.565,58
erhaltene Anzahlungen 2015 0,00 0,00 0,00 0,00
2014 168.250,00 0,00 0,00 168.250,00
Verbindlichkeiten aus 2015 61.645,09 0,00 0,00 61.645,09
Lieferungen und Leistungen 2014 9.539,40 0,00 0,00 9.539,40
Verbindlichkeiten gegenuber
Unternehmen, mit denen ein 2015 23.705,65 0,00 0,00 23.705,65
Beteiligungsverhaltnis besteht 2014 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 2015 296.956,65 0,00 0,00 296.956,65
2014 317.335,28 0,00 0,00 317.335,28
davon aus Steuern 2015 35.016,47 0,00 0,00 35.016,47
2014 33.345,65 0,00 0,00 33.345,65
davon im Rahmen der 2015 6.350,78 0,00 0,00 6.350,78
sozialen Sicherheit 2014 6.717,49 0,00 0,00 6.717,49
2015 899.217,16 1.516.754,03 1.871.160,56 4.287.131,75
2014 1.024.080,58 2.132.237,11 2.193.372,57 5.349.690,26
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14
Raiffeisen Regionalbank Médling 7-20.030.490 Sportplatzstr. 13 20.224,34 25.127,16
Raiffeisen Regionalbank Médling 23-20.030.490 Feuerwehrauto 81.499,06 100.468,63
Raiffeisen Regionalbank Médling 26-20.030.490 Kanalspilwagen 170.349,04 221.338,47
Raiffeisen Regionalbank Médling 27-20.030.490 StralRenbeleuchtung Feldgasse 116.840,33 133.209,34
Raiffeisen Regionalbank Médling 47-20.030.490 Mullfahrzeug 57.551,68 76.765,56
Raiffeisen Regionalbank Médling 44-20.030.490 Lagercontainer 10.122,01 14.300,33
Raiffeisen Regionalbank M&dling 46-20.030.490 Iseki Kompaktschlepper 5.871,32 8.659,55
Raiffeisen Regionalbank Médling 49-20.030.490 6 Container 6.995,53 8.661,54
Raiffeisen Regionalbank Médling 51-20.030.490 Citroen C5 1.380,83 6.464,61
Raiffeisen Regionalbank Médling 52-20.030.490 Fiat Scudo 1.335,18 5.037,35
Raiffeisen Regionalbank Médling 53-20.030.490 Lindner Unitrac 27.007,44 36.919,88
Raiffeisen Regionalbank Médling 54-20.030.490 BMW 320d 5.218,08 10.947,88
Raiffeisen Regionalbank Madling 55-20.030.490 2 Container 3.233,74 3.903,59
Raiffeisen Regionalbank Madling 57-20.030.490 Kammeringstr. 7 752.307,38 784.893,19
Raiffeisen Regionalbank Médling 58-20.030.490 12 Container 29.109,68 33.629,34
Raiffeisen Regionalbank Médling 61-20.030.490 Salzsilo 100.652,48 117.820,12
Raiffeisen Regionalbank Médling 62-20.030.490 Unitrac 41.790,19 51.586,69
Raiffeisen Regionalbank Médling 63-20.030.490 Iseki Allradtraktor mit Kubota Frontmaher 12.801,12 25.306,99
Raiffeisen Regionalbank Médling 64-20.030.490 DAF LkW 9.836,34 14.451,96
Zischensumme 1.454.125,77 1.679.492,18

9)
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Ubertrag 1.454.125,77 1.679.492,18
Raiffeisen Regionalbank Médling 65-20.030.490 Hyundai 8.773,84 10.824,86
Raiffeisen Regionalbank Médling 69-20.030.490 BMW 535i 27.132,25 31.603,42
Raiffeisen Regionalbank Maédling 70-20.030.490 BMW X3 2.105,47 8.379,56
Raiffeisen Regionalbank Médling 71-20.030.490 Kammeringstr. 5 529.685,39 550.865,73
Raiffeisen Regionalbank Médling 72-20.030.490 Nissan Navara 10.448,07 14.402,87
Raiffeisen Regionalbank Médling 77-20.030.490 Traktor Lindner Geotrac 37.194,94 44.523,40
Raiffeisen Regionalbank Médling 78-20.030.490 VW Pritsche 16.973,71 22.881,56
Raiffeisen Regionalbank Médling 79-20.030.490 Photovoltaikanlage (Gem. GieRhibl) 69.840,84 86.228,20
Raiffeisen Regionalbank Médling 80-20.030.490 Photovoltaikanlagen (Gem. Guntramsdorf) 170.078,52 184.813,79
Raiffeisen Regionalbank Médling 81-20.030.490 Land Rover 30.978,58 37.820,06
Raiffeisen Regionalbank Médling 82-20.030.490 Flugdach 40.097,90 45.088,33
Raiffeisen Regionalbank M&dling 83-20.030.490 Unimog U20 70.819,69 82.193,42
Raiffeisen Regionalbank Madling 84-20.030.490 Fiat Ducato 150 Multijet 22.889,97 28.855,98
Raiffeisen Regionalbank M&dling 85-20.030.490 Fiat Cargo Doblo 9.815,09 11.994,24
Raiffeisen Regionalbank Médling 86-20.030.490 Mercedes Dreiseitenkipper 21.287,42 25.750,53
Raiffeisen Regionalbank Médling 87-20.030.490 BMW X1 10.917,53 13.998,68
Raiffeisen Regionalbank Médling 88-20.030.490 Jeep Grand Cherokee Summit 36.055,57 42.118,12
Raiffeisen Regionalbank Médling 89-20.030.490 Peugeot Partner Business 8.229,85 10.209,16
Raiffeisen Regionalbank Médling 90-20.030.490 VW Doka 31.395,08 37.585,26
Raiffeisen Regionalbank Médling 91-20.030.490 Unimog U218 125.179,78 142.716,18
Raiffeisen Regionalbank Médling 92-20.030.490 Lancia Yoyager 35.950,80 42.916,88
Raiffeisen Regionalbank Médling 93-20.030.490 BMW X4 17.045,60 20.473,89
Raiffeisen Regionalbank Médling 94-20.030.490 Carraro Geratetrager 37.407,69 0,00
Raiffeisen Regionalbank Médling 2-20.030.490 Abfallwirtschaftsammelzentrum 1.080.395,01 1.135.629,59
Raiffeisen Regionalbank Médling 1-020.030.490 LKW 0,00 27,52
Raiffeisen Regionalbank M&dling 3-020.030.490 Traktor Carraro 0,00 310,39
Raiffeisen Regionalbank M&dling 4-020.030.490 Fiat Ducato Kipper 0,00 689,57
Raiffeisen Regionalbank Médling 5-020.030.490 Kinderspielplatz 0,00 434,20
Raiffeisen Regionalbank Médling 11-20.030.490 MULAG Mahgerat 0,00 724,10
Raiffeisen Regionalbank Médling 12-20.030.490 MUT Miillfahrzeug 0,00 2.788,98
Raiffeisen Regionalbank Médling 13-20.030.490 MUT Kehrmaschine 0,00 4.266,05
Raiffeisen Regionalbank Médling 15-20.030.490 Streugut Silo 0,00 2.196,57
Raiffeisen Regionalbank Médling 56-20.030.490 Peugeot Boxer Pritsche 0,00 5.666,49
Raiffeisen Regionalbank Médling 59-20.030.490 Kammeringstr. 6 0,00 508.675,36
Raiffeisen Regionalbank Médling 73-20.030.490 Kopierer 0,00 2.203,44
Raiffeisen Regionalbank Médling 75-20.030.490 EDV VS | 0,00 7.031,29
Raiffeisen Regionalbank Médling 76-20.030.490 EDV VS I 0,00 8.185,73

3.904.824,36 4.854.565,58

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten in Héhe von EUR 1.630.304,74 sind in Form von
Hypotheken dinglich besichert. Weiters besteht eine Personalsicherheit in Form einer Garantie der
Marktgemeinde Guntramsdorf im Ausmafl von EUR 7.000.000,00 fur Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten in Héhe von insgesamt EUR 3.636.414,49.

(10)
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Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und LiegenschaftsgmbH & Co KG 23.705,65 0,00

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und LiegenschaftsgmbH & Co
KG wurden mit den Forderungen verrechnet (Nettodarstellung). Der saldierte Betrag ist zur Ganze nach
dem Bilanzstichtag zahlungswirksam.

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Finanzamt Umsatzsteuerverrechnung 30.912,84 29.374,90
Finanzamt Lohnsteuer 2.029,93 1.912,59
Finanzamt DB Verrechnung 816,85 662,44
Finanzamt DZ Verrechnung 72,61 58,88
Finanzamt Kammerumlage 136,73 544,35
Gemeinde Verbindlichkeiten 1.049,88 793,58
Kapitalertragsteuer (2,37) (1,09)

35.016,47 33.345,65

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Gebietskrankenkasse Verbindlichkeiten 6.350,78 6.717,49
andere sonstige Verbindlichkeiten
Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Marktgemeinde Guntramsdorf 234.469,59 242.957,94
Erhaltene Kautionen 15.680,00 16.000,00
Kreditorische Debitoren 5.013,50 7.387,03
Zinsen 220,71 0,00
Vertragsgebuhr 205,60 304,16
Lohn- und Gehaltsverrechnung 0,00 10.480,89
Betriebskostenabrechnungen 0,00 142,12

255.589,40 277.272,14
Summe sonstige Verbindlichkeiten 296.956,65 317.335,28

Die Verbindlichkeiten gegenlber der Marktgemeinde Guntramsdorf wurden mit den Forderungen
verrechnet (Nettodarstellung).

(11)
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Folgende unter der Position "sonstige Verbindlichkeiten" ausgewiesenen wesentlichen Aufwendungen sind
erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam:

31.12.15 31.12.14
Marktgemeinde Guntramsdorf 234.469,59 242.957,94
Kreditorische Debitoren 5.013,50 7.387,03
Lohn- und Gehaltsverrechnung 0,00 10.480,89

239.483,09 260.825,86

Passive Rechnungsabgrenzungen

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten ergeben sich aus den erhaltenen Mietvorauszahlungen,
welche gleichmalig auf die Laufzeit der Mietvertrage verteilt werden.

Stand 01.01.15 Zuweisung Auflésung Stand 31.12.15

71.924,21 16.666,67 25.437,10 63.153,78

(12)
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IV. Erlauterungen zu den Posten der GuV

Umsatzerlose
Zusammensetzung:
2015 201
Miet- und Leasingerltse 802.449,68 829.540,74
Erl6se Weiterverrechnung Personal 350.714,29 391.336,09
Erlése Griunflachen- und Winterbetreuung 164.978,11 163.008,09
Erl6se Verkauf Grundstiick Kammeringstralle 6 (Rest) 708.250,00 0,00
Erlése Logistikdienstleistung, Sonstige 12.193,85 15.403,52
2.038.585,93 1.399.288,44
sonstige betriebliche Ertrage
Ertrage aus dem Abgang von Anlagevermoégen
Erlds Restbuchwert Ertrag Vorjahr
Betriebsausstattung 6.653,99 0,03 6.653,96 8.449,82
Grundstlick Mihlgasse 10 0,00 0,00 0,00 276.186,73
6.653,99 0,03 6.653,96 284.636,55
ubrige
Zusammensetzung:
2015 2014
Betriebskostenertrage 96.836,90 94.168,85
0OeMAG Einspeiseentgelt 25.661,75 27.032,96
Provisionen Versicherung 21.952,17 13.346,17
Ertrage Zeitschrift "Auslese” 15.190,32 0,00
Weiterverrechnete Kosten, Vertragsgebuihren, Versicherung 21.443,16 8.468,05
Ertrage Kooperationen 5.383,74 9.964,63
Versicherungsentschadigungen 3.821,77 15.821,11
Haftungsprovision Marktgem. Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsges.m.b.H. & Co KG 2.700,00 2.700,00
Auflésung Investitionszuschisse 2.030,25 2.030,25
Zinsenschuss 1.027,35 1.254,82
Sonstige Ertrage 184,25 333,62
Spenden Umbau Kammeringstr.7 0,00 3.000,00
Ertrage Vermittlungsgebihr 0,00 20.000,00
196.231,66 198.120,46

(13)
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Aufwendungen fur Material und sonstige
bezogene Herstellungsleistungen

Materialaufwand
Zusammensetzung:

2015 2014
Grundstliick Kammeringstr. 6 (Rest) 767.078,52 0,00

767.078,52 0,00

Aufwendungen fur bezogene Leistungen
Zusammensetzung:

2015 2014
Weiterverrechnete Personalkosten 240.049,99 266.337,91
Personalaufwand
Lohne
Zusammensetzung:

2015 2014
Lohne 90.841,86 141.293,30
Erstattung AUVA 0,00 (3.270,60)
Anpassung Ruckstellung noch nicht konsumierte Urlaube 2.714,50 (13.803,00)

93.556,36 124.219,70
Gehalter
Zusammensetzung:

2015 201
Gehalter 94.963,52 80.071,56
Anpassung Ruckstellung noch nicht konsumierte Urlaube 1.263,50 1.886,00

96.227,02 81.957,56
Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
Zusammensetzung:

2015 201
MV-Beitrage 2.752,60 3.122,85
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Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

gesetzlicher Sozialaufwand

Zusammensetzung:

Gesetzlicher Sozialaufwand
Kommunalsteuer
Dienstgeberbeitrag

Zuschlag zum Dienstgeberbeitrag

sonstige Sozialaufwendungen

Zusammensetzung:

Freiwilliger Sozialaufwand

(15)

2015 201
39.548,65 42.798,63
10.710,51 11.565,14
8.361,24 8.086,56
743,22 718,81
59.363,62 63.169,14
2015 2014
8.772,02 11.729,07
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sonstige betriebliche Aufwendungen

Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen und vom Ertraq fallen

Zusammensetzung:

Bodenwertabgabe
Gebuhren und Stempelmarken

ubrige

Zusammensetzung:

Miete Druckfabrik

Betriebskosten

Instandhaltungen

Offentlichkeitsarbeit

Weiterverrechnete Kosten, Vertragsgebiihren, Versicherung
Steuerberatung

Geschaftsbesorgung Raika Guntramsdorf
KFZ Aufwand

Provision an Dritte
Versicherungsaufwand

Vorsteuer nicht abzugsfahig

Nutzung Biroraumichkeiten Rathaus
Wirtschaftsprifung
Buchhaltungsaufwand

Spesen des Geldverkehrs
Rechtsberatung

Sonstiger betrieblicher Aufwand
Lohnverrechnungsaufwand
Einzelwertberichtigung zu Forderungen
Beitrage an gesetzliche Berufsvertretung
Werbeaufwand, Inserate, Spenden
Wartung Photovoltaikanlagen
Beratungsaufwand

Bulromaterial

Telefon, Fax, Internet, Porto

Nutzung Dachflachen Photovoltaikanlagen
Miete Drucker, Wolfsbauer,Fiala
Lizenzgebuhren

Aus- und Fortbildung

Kammerumlage

Reisekosten

Transporte durch Dritte

Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen
Verauflerungserlds aus Anlagenverkauf
abzuglich Restbuchwert

(16)

330,00
2.164,32

2015 2014
244,00 2.091,00
138,19 710,20
382,19 2.801,20

2015 2014

113.986,27 110.709,00

74.594,77 83.817,56

8.329,09 32.134,85

39.907,42 0,00

21.395,30 8.691,93

16.554,50 11.325,75

14.400,00 14.400,00

12.159,69 15.152,80

11.100,00 6.088,50

9.685,46 14.186,87
8.639,56 7.863,17
8.515,22 6.863,88
7.563,25 4.905,33
4.684,00 1.206,00
4.611,35 4.499,74
4.338,72 2.936,40
3.000,32 777,50
2.857,00 3.343,00
2.516,80 400,00
2.458,24 2.366,00
2.272,57 2.774,06
2.176,04 6.883,82
1.689,00 0,00
926,90 1.662,96
699,82 469,32
600,00 600,00
592,59 706,94
280,00 0,00
190,00 0,00
136,73 544,35
89,04 0,00
0,00 125,00
1.834,32 20.625,18
382.783,97 366.059,91
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Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zusammensetzung:

Zinsertrage aus Bankguthaben
Zinsertrage sonstige

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Zinsen fir Bankkredite, Darlehen
Zinsen sonstige

2015 2014
2.444,75 1.417,28
8,02 4,34
2.452,77 1.421,62

2015 2014
55.743,46 78.392,92
220,71 0,00
55.964,17 78.392,92
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V. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft ist beim Landesgericht Wr. Neustadt unter der Nummer FN 248207 k registriert.

Die Gesellschaft ist unbeschrankt haftende Gesellschafterin der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs-
und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.& Co KG mit Sitz in Guntramsdorf.

Hinsichtlich der Bestimmungen in § 84 der N6 Gemeindeordnung beziiglich Finanzgeschafte wird auf die
Angaben der bestehenden Verbindlichkeiten in der Bilanz unter Punkt D. Verbindlichkeiten sowie auf den
Verbindlichkeitsspiegel und auf die Aufgliederung der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitute im
Anhang verwiesen.

Im Jahr 2015 wurde lediglich ein Abstattungskreditvertrag mit einer Kreditsumme in H6he von EUR
37.988,00 fir die Anschaffung eines Carraro Geratetragers abgeschlossen.

Pflichtangaben lUber Organe und Arbeitnehmer

In diesem Geschéftsjahr waren insgesamt 5 (Vorjahr 5) Dienstnehmer beschéftigt, davon 3 (Vorjahr 3)
Arbeiter und 2 (Vorjahr 2) Angestellte.

Die Geschéftsfiihrung oblag im Geschéftsjahr:

- Michael Fajkis, geb. 09.02.1965



Immaterielle Vermégensgegenstinde

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Vorteile sowie daraus
abgeleitete Lizenzen

Summe

Sachanlagen

Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten, einschlief3lich der Bauten auf fremden
Grund

a) Grundwert

b) Gebaudewert

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

Geringwertige Wirtschaftsglter
Summe

Finanzanlagen

Wertpapiere des Anlagevermdgens

Summe

SUMME gesamt

Anlagenspiegel

zu Anschaffungskosten Entwicklung der Abschreibungen zu Buchwerten

Stand 01.01.15 Zugénge Abgénge Stand 31.12.15 Stand 01.01.15 Zugénge Abgénge Stand 31.12.15 Stand 01.01.15 Stand 31.12.15
4.310,00 0,00 0,00 4.310,00 4.307,98 0,00 0,00 4.307,98 2,02 2,02
4.310,00 0,00 0,00 4.310,00 4.307,98 0,00 0,00 4.307,98 2,02 2,02
835.580,44 0,00 0,00 835.580,44 0,00 0,00 0,00 0,00 835.580,44 835.580,44
2.866.043,38 0,00 0,00 2.866.043,38 763.010,59 111.311,46 0,00 874.322,05 2.103.032,79 1.991.721,33
3.521.652,81 84.495,10 62.479,13 3.543.668,78 1.597.594,90 275.545,01 60.314,78 1.812.825,13 1.924.057,91 1.730.843,65
0,00 2.000,00 0,00 2.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.000,00
0,00 324,00 324,00 0,00 0,00 324,00 324,00 0,00 0,00 0,00
7.223.276,63 86.819,10 62.803,13 7.247.292,60 2.360.605,49 387.180,47 60.638,78 2.687.147,18 4.862.671,14 4.560.145,42
68.000,00 0,00 0,00 68.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 68.000,00 68.000,00
68.000,00 0,00 0,00 68.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 68.000,00 68.000,00
7.295.586,63 86.819,10 62.803,13 7.319.602,60 2.364.913,47 387.180,47 60.638,78 2.691.455,16 4.930.673,16 4.628.147,44

Beilage 1



Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.

Entwicklung der Investitionszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln

Bezeichnung urspriingliche Auflésungs- Stand 1.1.2015 Auflésung Verbrauch durch Stand 31.12.2015
Investitionszuschuss dauer ausgeschiedene Abschreibung
Anlagen

zu Sachanlagen:

Altstoffsammelzentrum 23.969,28 33 Jahre 17.618,46 0,00 0,00 734,10 16.884,36
Millfahrzeug 2.500,00 10 Jahre 1.250,00 0,00 0,00 250,00 1.000,00
Photovoltaikanlagen 20.400,00 19,5 Jahre 19.353,85 0,00 0,00 1.046,15 18.307,70
SUMME 46.869,28 38.222,31 0,00 0,00 2.030,25 36.192,06

Beilage 2
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Bericht zur Erstellung des Abschlusses

An die Geschaftsfilhrung der
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG, Guntramsdorf

Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG zum 31.12.2015.

Wir haben auftragsgemaR den nachstehenden Jahresabschluss der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG zum 31.12.2015 - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fur die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die
wir auftragsgemaR nicht auf OrdnungsmaBigkeit oder Plausibilitat gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskiinfte.
Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach UGB und den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages / der Satzung liegen in lhrer Verantwortung.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige Priifung
oder vereinbarte Untersuchungshandlung vorgenommen und geben demzufolge keine Zusicherung (Bestétigung) zum
Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fir die Vollstandigkeit der uns zur Verfiilgung gestellten Unterlagen und
Auskiinfte verantwortlich, auch gegeniber den Nutzern des von uns erstellten Abschlusses. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die auf unser Verlangen von Ihnen unterschriebene Vollstandigkeitserklarung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 "Grundsétze fir die Erstellung von
Abschlussen" durchgefiihrt. Fir den Erstellungsauftrag gelten die Allgemeinen Auftragsbedingungen (AAB) flr
Wirtschaftstreuhandberufe der Kammer der Wirtschaftstreuhdander (KWT) in der aktuell geltenden Fassung.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.

Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten die in Punkt 8. der AAB flr
Wirtschaftstreuhandberufe der KWT enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegentber Dritten.

Madling, 29.6.2016

KPMG Niederdsterreich GmbH
Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft

(1)



Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG

Guntramsdorf
BILANZ zum 31. Dezember 2015
(Betrage in Euro)

AKTIVA PASSIVA
31.12.14 31.12.14
in TEUR in TEUR

A. Anlagevermégen A. Eigenkapital

I.  Sachanlagen |.  Komplementarkapital 0,00 0
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, Il.  Kommanditkapital
einschliellich der Bauten auf fremden Grund 1. Bedungene Einlage 1.000,00 1
a) Grundwert 7.519.689,81 7.520 lll. Kapitalriicklagen
b) Gebaudewert 8.491.735,52 8.599 1. nicht gebundene 5.094.850,28 5.095
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 188.545,93 227 IV. Den Gesellschaftern zuzurechnender Gewinn (0,00) 0
3. geleistete Anzahlungen, Anlagen in Bau 7.660.894,01 1.142 davon Gewinnvortrag 0,00
23.860.865,27 17.488 5.095.850,28 5.096
Il. Finanzanlagen
1. sonstige Ausleihungen 24.316.472,00 24.565 B. Investitionszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln 1.832.941,71 1.208
48.177.337,27 42.053
B. Umlaufvermégen C. Ruckstellungen
|.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 1. sonstige Ruickstellungen 474.840,00 81
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 36.140,75 33
2. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen D. Verbindlichkeiten
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 23.705,65 0 1. Anleihen 29.947.035,00 30.500
3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 1.473.710,63 1.709 2. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 11.628.190,59 7.241
1.533.557,03 1.742 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
Il. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei und Leistungen 2.170.658,32 1.001
Kreditinstituten 1.314.365,38 1.074 4. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen,
2.847.922,41 2.816 mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 29
5. sonstige Verbindlichkeiten 997.757,43 876
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.122.013,65 1.163 davon aus Steuern 120.682,28
44.743.641,34 39.647
52.147.273,33 46.032 52.147.273,33 46.032
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Guntramsdorf

10.

1.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fiir die Zeit

vom 1. Janner 2015 bis 31. Dezember 2015

. Umsatzerlése
. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum

Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen
b) Ubrige

a) Aufwand fur bezogene Leistungen

. Abschreibungen

. Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Leistungen

a) aufimmaterielle Gegenstande des Anlagevermoégens und

Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern, soweit sie nicht unter 'Steuern vom
Einkommen und Ertrag' fallen
b) Ubrige betriebliche Aufwendungen

. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebserfolg)

. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage,

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00.

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen,

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00.

. Zwischensumme aus Z 7 bis 8 (Finanzerfolg)

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit

Jahresiiberschuss

@)

300,46

730.831,46

335,55

791.598,89

2014
in TEUR

665.144,82 675

0

1.148

731.131,92 1.148
226.512,01 266
508.296,90 488
343

743

791.934,44 1.086

(130.466,61) “7)
1.421.582,85 649

(1.291.116,24) (632)
130.466,61 17
0,00 0

0,00 0
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG

. Allgemeines

Die Gesellschaft hat die aktuellen Vorschriften des Osterreichischen Unternehmensgesetzbuches
angewendet. Es wurden sinngemaR die Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften gem. § 221 Abs. 1
UGB in Anspruch genommen.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung und
unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden folgende Grundsétze eingehalten:

- Vollstandigkeit

- Einzelbewertung

- Fortfihrung des Unternehmens

- Vorsicht und

- Fortfihrung der Bewertungs- und Bilanzierungsmethoden

AKTIVA

Anlagevermogen

Das Anlagevermdégen wird zu Anschaffungskosten vermindert um die planmaRigen Abschreibungen
bewertet. Die geringwertigen Vermogensgegenstidnde werden im Geschaftsjahr voll abgeschrieben.
AuRerplanmaRige Abschreibungen wurden nicht vorgenommen.

Die planmafige Abschreibung wird linear vorgenommen. Folgende Nutzungsdauer wird den Vermogens-
gegenstanden zugrunde gelegt:

von - bis von - bis
in Jahren in Prozent
Sachanlagen
Gebaude 5-50 2-20%
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 3-10 10-33,33%
Umlaufvermogen
Forderungen

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle
erkennbarer Einzelrisken wird der niedrigere beizulegende Wert ermittelt und angesetzt.

(4)
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PASSIVA

Ruckstellungen

In den Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle zum Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hoéhe und dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
erfasst, soweit dies nach kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag bewertet.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

(®)
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Ill. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

AKTIVA

Anlagevermogen

Anlagenspiegel

siehe Beilage 1

Ausleihungen

RLZ < 1 Jahr Gesamt
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
sonstige Ausleihungen 310.944,03 337.238,00 24.316.472,00 24.565.634,00

Im Jahr 2014 wurden Ausleihungen in Héhe von EUR 24.716.000,00 an die Marktgemeinde Guntramsdorf
gewahrt. Die Rickzahlung erfolgt quartalsweise mit einer Annuitat zu je EUR 435.306,00. Die Verzinsung
erfolgt p.a. mit einem fixen Zinssatz von 5,715% im Nachhinein.

Umlaufvermogen

Forderungen

Die Forderungen weisen folgende Fristigkeiten auf:

31.12. RLZ < 1 Jahr RLZ > 1 Jahr Summe
Forderungen aus Lieferungen 2015 36.140,75 0,00 36.140,75
und Leistungen 2014 32.935,48 0,00 32.935,48
Forderungen gegeniber
Unternehmen, mit denen ein 2015 23.705,65 0,00 23.705,65
Beteiligungsverhaltnis besteht 2014 0,00 0,00 0,00
Sonstige Forderungen und 2015 1.473.710,63 0,00 1.473.710,63
Vermdgensgegenstande 2014 1.709.278,78 0,00 1.709.278,78

2015 1.5633.557,03 0,00 1.5633.557,03

2014 1.742.214,26 0,00 1.742.214,26

In den sonstigen Forderungen sind Ertrage in Héhe von rund TEUR 1.322 (Vorjahr TEUR 1.644) erhalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.
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Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Verrechnung Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. (Komplementar) 23.705,65 0,00

Die Forderungen gegeniber der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft
m.b.H. wurden mit den Verbindlichkeiten verrechnet (Nettodarstellung).

sonstige Forderungen

Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14

Verrechnung Marktgemeinde Guntramsdorf (Kommanditist) 768.226,38 851.210,03
Zinsertrag zu Ausleihungen 289.231,31 361.364,00
Forderung Treuhand 267.160,00 292.160,00
Forderung Betriebskosten 75.154,03 81.770,39
Forderung Kommunalkredit BO00291 59.225,96 59.225,96
Forderung Zinsenzuschisse 10.333,28 10.879,38
Mietvorauszahlung Leasing 2.624,99 3.791,66
Firmenpension Janner 1.243,91 1.196,72
Instandhaltungsricklage Garagen 360,77 1.126,50
Modemkaution Kabelsignal 150,00 150,00
Umsatzsteuerverrechnung 0,00 46.404,14

1.473.710,63 1.709.278,78

Die Forderungen gegenliber der Marktgemeinde Guntramsdorf wurden mit den Verbindlichkeiten
verrechnet (Nettodarstellung).

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Zusammensetzung:
31.12.15 31.12.14
Disagio Anleihe 950.000,00 983.333,00
Transaktionskosten Begebung Anleihe 169.453,00 175.296,00
Versicherung, Werbetafel 2.560,65 4.466,30
1.122.013,65 1.163.095,30

Im Kalenderjahr 2014 wurden Anleihen seitens der Markigemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG mit einem Nominale von EUR 30.500.00,00 ausgegeben. Bei
der Ausgabe wurde ein Disagio in Héhe von insgesamt EUR 1.000.000,00 festgelegt, welches verteilt Giber
die Laufzeit der Anleihe von 30 Jahren abgeschrieben wird.

Die angefallenen Transaktionskosten fiir die Begebung der Anleihe betrugen insgesamt EUR 292.160,00,
davon werden EUR 175.296,00 in den Jahren 2015 bis 2044 zu je EUR 5.843,20 anteilig abgeschrieben.
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PASSIVA
Eigenkapital
Kommanditkapital

31.12.15 31.12.14
Bedungene Einlagen (voll einbezahlt) 1.000,00 1.000,00
Kapitalrucklagen

nicht gebundene Kapitalriicklage

In der nicht gebundenen Kapitalriicklage sind die Einlagewerte der laut Einbringungsvertrag aus dem Jahr
2006 eingebrachten Liegenschaften ausgewiesen. Im Jahr 2015 erfolgte eine Auflésung durch die
Kapitalertragsteuer 2015.

Die Entwicklung der nicht gebundenen Kapitalriicklage stellt sich wie folgt dar:

Stand 01.01.15 Auflésung Zuweisung Stand 31.12.15

5.095.263,62 413,34 0,00 5.094.850,28

Investitionszuschiisse aus offentlichen Mitteln

Die Entwicklung der Investitionszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln stellt sich wie folgt dar:

Stand 01.01.15 Zuweisung Auflésung Stand 31.12.15

1.207.503,86 679.889,00 54.451,15 1.832.941,71

Die Investitionszuschiisse betreffen Investitionen flir die Neue Mittelschule, den Tennisplatz, den Sportplatz,
den Spielplatz, den Kindergarten sowie den Umbau der Druckfabrik. Im Jahr 2015 wurden Zuschisse fir
den Neubau des Oberstufenrealgymnasiums und einer Dreifachturnhalle ausbezahlt.

Ruckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen fiir Stand 01.01.15 Verwendung Auflésung Zuweisung Stand 31.12.15
Baukosten ORG Neubau 0,00 0,00 0,00 392.840,00 392.840,00
Pfandbestellungsgebiihren 70.000,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00
Wirtschaftspriifung 5.600,00 5.600,00 0,00 6.000,00 6.000,00
Jahresabschlusskosten 4.500,00 4.500,00 0,00 6.000,00 6.000,00
Firmenpension 1.234,46 1.234,46 0,00 0,00 0,00

81.334,46 11.334,46 0,00 404.840,00 474.840,00
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Hinsichtlich der festgesetzten Grunderwerbsteuer in Hohe von EUR 865.000,00 iZm dem abgeschlossenen
Kauf- und Baurechtsvertrag wurde keine Riuckstellung gebildet, da die Geschaftsfihrung sowie die
rechtlichen Vertretungen der Gesellschaft davon ausgehen, dass der am 10.3.2015 eingebrachte
Vorlageantrag beim Bundesfinanzgericht zur Befassung der Beschwerde gegen die Festsetzung der

Grunderwerbsteuer positiv erledigt wird.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Fristigkeiten auf:

Restlaufzeit

31.12. Summe
<1 Jahr > 1 Jahr > 5 Jahre
Anleihen 2015 574.531,00 2.531.099,00 26.841.405,00 29.947.035,00
2014 552.965,00 2.436.092,00 27.510.943,00 30.500.000,00
Verbindlichkeiten gegenuber 2015 416.066,98 1.625.425,90 9.586.697,71 11.628.190,59
Kreditinstituten 2014 315.245,72 2.455.282,61 4.470.510,29 7.241.038,62
Verbindlichkeiten aus 2015 2.170.658,32 0,00 0,00 2.170.658,32
Lieferungen und Leistungen 2014 1.001.382,36 0,00 0,00 1.001.382,36
Verbindlichkeiten gegenuber

Unternehmen, mit denen ein 2015 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungsverhaltnis besteht 2014 28.509,21 0,00 0,00 28.509,21
Sonstige Verbindlichkeiten 2015 997.757,43 0,00 0,00 997.757,43
2014 876.325,44 0,00 0,00 876.325,44
davon aus Steuern 2015 120.682,28 0,00 0,00 120.682,28
2014 0,00 0,00 0,00 0,00
2015 4.159.013,73 4.156.524,90 36.428.102,71 44.743.641,34
2014 2.774.427,73 4.891.374,61 31.981.453,29 39.647.255,63

Im Kalenderjahr 2014 wurde eine Anleihen seitens der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG mit einem Nominale von EUR 30.500.00,00 ausgegeben. Die
Laufzeit der Anleihe erstreckt sich Uber einem Zeitraum von 30 Jahren (2014-2044). Die Tilgung erfolgt
einmal jahrlich mit einer Annuitat von je EUR 1.742.465,00. Die jahrliche Verzinsung erfolgt mit einem fixen
Zinssatz von 3,9% im Nachhinein. Die dinglichen Sicherheiten fur die Anleihe wurden noch nicht verblchert.

Der Emissionserlés wurde groRtenteils zur Finanzierung des Ankaufs von Liegenschaften von der
Marktgemeinde Guntramsdorf verwendet. Da die Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG lediglich zivilrechtlicher und nicht wirtschaftlicher Eigentimer der
Liegenschaften ist, erfolgt der Ausweis des Kaufpreises der Liegenschaften in Hohe von EUR
24.716.000,00 unter der Bilanzposition "Sonstige Ausleihungen".

Fur die Verbindlichkeit gegeniber Kreditinstituten in Héhe von EUR 3.952.932,06 besteht eine
Personalsicherheit in Form einer Garantie der Marktgemeinde Guntramsdorf in Hohe von EUR
7.000.000,00. Fir die Verbindlichkeit gegentber Kreditinstituten in Héhe von EUR 5.324.244,40 besteht
eine Blrgschaft der Marktgemeinde Guntramsdorf in Ho6he von EUR 20.000.000,00.
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Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Zusammensetzung:

Raiffeisen Regionalbank Maédling 13.003

Raiffeisen Regionalbank Médling 92-00.013.003

Raiffeisen Regionalbank Médling 20.030.516 (Ankauf Steinfeldgasse 49)
Raiffeisen Regionalbank Médling 2-20.030.516 (Spielplatz Friedhofstr.)
Raiffeisen Regionalbank Médling 3-20.030.516 (Kindergarten Taborgasse)
Raiffeisen Regionalbank Médling 4-20.030.516 (Sportplatz)

Raiffeisen Regionalbank Médling 5-20.030.516 (Tennisplatz)

Raiffeisen Regionalbank Médling 6-20.030.516 (Umbau Neue Mittelschule)
Raiffeisen Regionalbank Maédling 7-20.030.516 (Containerschule ORG)
Raiffeisen Regionalbank Médling 8-20.030.516 (ORG Neubau)

Raiffeisen Regionalbank Médling 9-20.030.516 (Umbau Bauhof)
Raiffeisen Regionalbank Médling 11-20.030.516 (Gourmet Halle)

Raiffeisenlandesbank N6-Wien AG 411-00.689.570 (Umbau Neue Mittelschule)
Raiffeisenlandesbank N6-Wien AG 412-00.689.570 (Kindergarten Taborgasse)

HYPO NOE Gruppe Bank AG 466167908 (Druckfabrik)

31.12.15 31.12.14
91.569,88 48.578,28
19,38 0,00
728.218,07 728.218,07
34.963,61 50.377,16
1.201.416,77 1.250.698,16
816.648,67 864.772,87
34.410,28 42.121,09
286.126,51 324.704,49
374.318,29 654.737,42
5.324.244,40 722.013,12
101.350,62 112.377,46
283.909,36 0,00
721.815,88 755.478,84
656.351,77 686.961,66
972.827,10 1.000.000,00
11.628.190,59 7.241.038,62

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht

Zusammensetzung:

Verrechnung Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. (Komplementar)

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

Zusammensetzung:

Umsatzsteuerverrechnung

(10)
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andere sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung:

31.12.15 31.12.14
Verbindlichkeit Zinsen Anleiheemission 534.369,97 544.237,00
Verbindlichkeit Eintragungsgebuhren (gegeniiber Marktgem. Guntramsdorf) 271.883,00 0,00
Kreditorische Debitoren 26.821,79 16.402,82
Haftricklasse Kreditoren 22.728,34 22.728,34
N6. Wasserwirtschaftsfonds 13.235,61 13.102,43
Erhaltene Mietkautionen 7.396,00 7.252,00
Verbindlichkeit Zinsen Bankkredit 640,44 726,67
Verbindlichkeit Eintragungsgebiihren (Treuhandkonto) 0,00 271.876,18

877.075,15 876.325,44
Summe sonstige Verbindlichkeiten 997.757,43 876.325,44

Folgende unter der Position "sonstige Verbindlichkeiten" ausgewiesenen wesentlichen Aufwendungen sind
erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam:

31.12.15 31.12.14
Verbindlichkeit Zinsen 534.369,97 544.963,67
Umsatzsteuerverrechnung 120.682,28 0,00
Kreditorische Debitoren 26.821,79 16.402,82
Haftriicklasse Kreditoren 22.728,34 22.728,34
Verbindlichkeit Eintragungsgebuhr 271.883,00 271.876,18

976.485,38 855.971,01
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IV. Erlauterungen zu den Posten der GuV

Umsatzerlose

Zusammensetzung:

2015 201
Miet- und Pachterlése 665.144,82 674.600,20
665.144,82 674.600,20
sonstige betriebliche Ertrage
Ertrage aus dem Abgang von Anlagevermoégen
Erlos Restbuchwert Ertrag Vorjahr
Betriebsausstattung Sporthalle 3.905,91 3.605,45 300,46 180,00
3.905,91 3.605,45 300,46 180,00
ubrige
Zusammensetzung:
2015 201
Betriebskostenertrage 420.564,61 451.754,36
Auflésung Investitionszuschusse 54.451,15 58.242,15
Zinsenzuschisse 43.599,62 43.597,05
Ertrage weiterverrechnete Grundsteuer 13.389,26 0,00
Ertrage weiterverrechnete Kosten 10.490,07 7.559,51
Versicherungsentschadigungen 1.947,32 3.931,17
Ertrage weiterverrechnete Vertragsgebihren 952,02 2.123,12
sonstige betriebliche Ertrage 333,34 490,90
Ertrage Key Karten, |-Button Druckfabrik 126,00 24,00
Erl6se aus ausgebuchte Forderungen 98,03 0,00
Erlése Werbung 0,00 714,30
Werbeabgabe 0,00 35,70
Verlustabdeckung durch Marktgemeinde Guntramsdorf (Kommanditistin) 184.880,04 579.641,22
730.831,46 1.148.113,48
Aufwendungen fur Material und sonstige
bezogene Herstellungsleistungen
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Zusammensetzung:
2015 2014
Weiterverrechnung Personalkosten Portiere + Robert Weber + Andrea Miiller 188.264,65 242.960,53
Kosten fiir Portier (Biroring) 38.247,36 23.264,14
226.512,01 266.224,67
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sonstige betriebliche Aufwendungen

Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen und Ertraqg fallen

Zusammensetzung:
2015 2014

Gebuhren und Stempelmarken 335,55 1.143,56
Eintragungsgebulhren 0,00 271.876,18
Pfandbestellungsgebiihren 0,00 70.000,00

335,55 343.019,74
ubrige
Zusammensetzung:

2015 2014

Betriebskosten 343.719,34 345.963,08
Abbruchkosten Sporthalle (Rohrgasse) 106.200,00 0,00
Abbruchkosten Kleingartenanlage (Friedhofstral3e) 40.620,00 0,00
Instandhaltung Druckfabrik (Mihlgasse) 46.349,20 63.965,29
Instandhaltung Neue Mittelschule 3.737,95 11.534,58
Instandhaltung Kindergarten V 3.710,64 2.396,67
Instandhaltung Garagen (Neudorferstrale) 1.409,11 664,62
Instandhaltung Sporthalle (Rohrgasse) 920,20 2.005,77
Instandhaltung Bauhof 75,10 7.267,30
Instandhaltung A. Wildgansweg 0,00 292,50
Instandhaltung Kinderspielplatz 0,00 2.317,53
Instandhaltung Sportplatz 0,00 206,00
Buchhaltungsaufwand 27.035,61 21.999,55
Steuerberatung 25.892,10 21.767,00
Verlust aus ausgeschiedenen Sachanlagen (Abbruch Sporthalle Rohrgasse) 22.224,50 0,07
PKW Aufwand BMW 535i 19.020,11 13.840,08
Beratungsaufwand iZm Kauf Rathaus Viertel 17.220,00 0,00
Firmenpension 17.010,62 0,00
Miete und Betriebskosten Garagen (Rathaus Viertel) 14.997,40 11.623,64
Weiterverrechnete Grundsteuer 13.389,26 0,00
Vorsteuer nicht abzugsfahig 14.151,31 17.126,77
Weiterverrechnete Kosten 9.852,78 8.468,64
Wirtschaftspriifung 9.602,97 5.990,53
Miete Biro (Rathaus) 9.089,30 9.160,20
LKW Aufwand VW T5 DOKA Pritsche 8.036,15 5.439,12
Rechtsberatung 7.595,88 8.425,47
Beratungsaufwand iZm Restrukturierung 5.843,00 116.864,00
Spesen Wiener Privatbank 3.500,00 0,00
Spesen des Geldverkehrs 3.071,41 2.673,68
Werbeaufwand, Inserate, Spenden, Trinkgelder 2.777,89 8.800,66
Haftungsprovision Marktgem. Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsges.m.b.H. 2.700,00 2.700,00
Verwaltungskosten Garagen (Neudorferstralie) 2.690,25 2.642,66
Sonstiger Beratungsaufwand 2.343,85 0,00
Telefon, Fax, Internet, Porto 1.990,65 2.287,56
Zwischensumme 786.776,58 696.422,97
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Ubertrag 786.776,58 696.422,97
Sonstige Versicherungspramien 1.665,00 1.577,57
Bliromaterial, Kopien u. Servicepauschale 969,96 1.277,36
Weiterverrechnete Mietvertragsgebiihren 952,02 1.958,96
Beitrage an freiwill. Berufsvertretungen 580,00 580,00
Lohnverrechnungsaufwand 327,00 309,00
Reinigungsmaterial 312,33 90,08
Zeitungen und Zeitschriften 16,00 16,00
Allgemeine Kosten Containerschule ORG 0,00 23.177,03
Kosten Gutachten 0,00 14.500,00
Arbeitskleidung 0,00 1.463,49
Aus- und Fortbildung 0,00 474,00
Sonstiger betrieblicher Aufwand 0,00 221,76
Schadensfalle 0,00 100,00
Reisekosten 0,00 18,18

791.598,89 742.186,40

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zusammensetzung:
2015 2014
Zinsertrage Sonstige Ausleihungen 1.419.929,31 646.304,00
Zinsertrage aus Bankguthaben 1.653,54 2.268,55
1.421.582,85 648.572,55
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Zusammensetzung:
2015 2014
Zinsaufwand Anleihe 1.179.632,97 544.237,00
Zinsen fur Bankkredite, Darlehen 78.143,98 71.081,96
Abschreibungen aktiviertes Disagio Anleihe 33.333,00 16.667,00
Verzugszinsen, Gerichtkosten, Mahnspesen 6,29 7,55
1.291.116,24 631.993,51

(14)
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Anhang
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG

V. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft ist beim Landesgericht Wr. Neustadt unter der Nummer 281028b registriert.

Hinsichtlich der Bestimmungen in § 84 der N6 Gemeindeordnung beziglich Finanzgeschafte wird auf die
Angaben der bestehenden Verbindlichkeiten in der Bilanz unter Punkt D. Verbindlichkeiten sowie auf den
Verbindlichkeitsspiegel und auf die Aufgliederung der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitute im
Anhang verwiesen.

Im Jahr 2015 wurde ein Abstattungskreditvertrag zur Vorfinanzierung der Errichtung des
Oberstufenrealgymnasiums mit einer Kreditsumme in Héhe von EUR 20.000.000,00 abgeschlossen.
Weiters wurde ein Abstattungskreditvertrag mit einer Kreditsumme in Hohe von EUR 290.000,00 fur den
Ankauf des Superadifikats iZm der Lagerhalle "Gourmet Halle" abgeschlossen.

Pflichtangaben lUber Organe und Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr 2015 waren keine Dienstnehmer (Vorjahr 0) beschaftigt.

Unbeschrankt haftender Gesellschafter (Komplementar):
- Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.
Geschaftsfihrer: Michael Fajkis, geb. 09.02.1965

Beim Komplementar handelt es sich um einen reinen Arbeitsgesellschafter.

Kommanditistin:

- Marktgemeinde Guntramsdorf



Anlagenspiegel

zu Anschaffungskosten Entwicklung der Abschreibungen zu Buchwerten

Stand 01.01.15 Zugénge Abgénge Stand 31.12.15 Stand 01.01.15 Zugénge Abgénge Stand 31.12.15 Stand 01.01.15 Stand 31.12.15
Sachanlagen
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten, einschlief3lich der Bauten auf fremden
Grund
a) Grundwert 7.559.882,17 0,00 0,00 7.559.882,17 40.192,36 0,00 0,00 40.192,36 7.519.689,81 7.519.689,81
b) Gebaudewert 11.025.475,81 375.863,69 35.734,90 11.365.604,60 2.426.826,18 460.553,33 13.510,43 2.873.869,08 8.598.649,63 8.491.735,52
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 564.252,32 11.997,26 17.728,71 558.520,87 336.976,25 47.121,92 14.123,23 369.974,94 227.276,07 188.545,93
geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 1.141.873,88 6.519.020,13 0,00 7.660.894,01 0,00 0,00 0,00 0,00 1.141.873,88 7.660.894,01
Geringwertige Wirtschaftsguter 0,00 621,65 621,65 0,00 0,00 621,65 621,65 0,00 0,00 0,00
Summe 20.291.484,18 6.907.502,73 54.085,26 27.144.901,65 2.803.994,79 508.296,90 28.255,31 3.284.036,38 17.487.489,39 23.860.865,27
Finanzanlagen
sonstige Ausleihungen 24.565.634,00 0,00 249.162,00 24.316.472,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.565.634,00 24.316.472,00
Summe 24.565.634,00 0,00 249.162,00 24.316.472,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.565.634,00 24.316.472,00
SUMME gesamt 44.857.118,18 6.907.502,73 303.247,26 51.461.373,65 2.803.994,79 508.296,90 28.255,31 3.284.036,38 42.053.123,39 48.177.337,27

Beilage 1



Entwicklung der Investitionszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG

Bezeichnung urspriingliche Auflésungs- Stand 1.1.2015 Zugéange Auflésung Verbrauch durch Stand 31.12.2015
Investitionszuschuss dauer ausgeschiedene Abschreibung
Anlagen

zu Sachanlagen:

Abwasserentsorgungsanlage 126.180,28 22,52 Jahre 98.165,12 1.409,00 0,00 7.012,03 92.562,09
Garderobenschréanke 15.000,00 10 Jahre 4.500,00 0,00 0,00 1.500,00 3.000,00
Neue Mittelschule 416.300,00 33,33 Jahre 358.714,22 0,00 0,00 12.864,65 345.849,57
Neue Mittelschule Einrichtung 30.300,00 10 Jahre 18.180,00 0,00 0,00 3.030,00 15.150,00
Kindergarten 668.300,00 33,33 Jahre 584.399,13 0,00 0,00 20.750,61 563.648,52
Spielplatz 20.384,74 10 Jahre 6.115,52 0,00 0,00 2.038,47 4.077,05
Sportplatz Kabinen 60.900,00 33,33 Jahre 51.764,10 0,00 0,00 1.827,18 49.936,92
Tennisplatz 108.564,24 20 Jahre 85.665,77 0,00 0,00 5.428,21 80.237,56
Dreichfachturnhalle 0,00 337.680,00 0,00 0,00 337.680,00
Oberstufenrealgymnasium 0,00 340.800,00 0,00 0,00 340.800,00
SUMME 1.445.929,26 1.207.503,86 679.889,00 0,00 54.451,15 1.832.941,71

Beilage 2
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Beilage C2

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsges.m.b.H.
& Co KG

FN 281028b LG Wiener Neustadt
Rathaus Viertel 1/1
2353 Guntramsdorf
als Vermieterin, in der Folge kurz MGBL genannt, einerseits

und der

Republik Osterreich

vertreten durch das Bundesministerium fir Bildung, dieses vertreten durch den
mit  Erlass Z!. 33.955/14-111/6-2016, vom 31.01.2017 ermachtigten
Landesschulrat fiir Niederdsterreich, als Mieterin, im Folgenden Bund genannt,
andererseits

am heutigen Tage wie folgt:

Praambel

Die vom Bund gegeniiber der Marktgemeinde Guntramsdorf auf Grundlage
einer gesonderten Vereinbarung mit ihr in Aussicht genommene Ubernahme des
privaten ,Karl Sonnweber Oberstufenrealgymnasiums Guntramsdorf® der
Marktgemeinde Guntramsdorf in seine Erhalterschaft sieht vor, dass diese mit
Ubergabe des fiir schulische Zwecke eines ORG geeigneten und betriebsbereiten
und betriebsbewilligten Schulgeb&udes erfolgt. Da fir diese sogenannte
JVerbundlichung® die vereinbarten Voraussetzungen vorliegen missen, steht zum
Zeitpunkt des Abschiusses dieses Mietvertrages nicht mit Sicherheit fest, ob und
- gegebenenfalis - zu welchem Zeitpunkt diese erfolgen kann.

A. Mietgegenstand

1. Das Mietobjekt besteht aus einer Teilflaiche im AusmaB von 5091 m?
Baufliche, sowie 1580 m2 Parkplatzflachen, 2375 m2 an Wegen und 5290 m?
Grunflaiche der Liegenschaft EZ 3779 des Grundbuches 16111 mit dem
Grundstick Nr. 1360/4 im Ausmal von 21152 m2, sowie dem von der MGBL
im Einvernehmen mit dem Bund darauf errichteten Bauwerk.


Mac2012
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Unter Beriicksichtigung samtlicher bis dato getroffenen MaBnahmen erscheint
ein Schulerhalterwechsel mit 01. Februar 2017 realisierbar.

. Auf dem bezeichneten Grundstlick befindet sich bereits das Schulgeb&ude der
Neuen Niedertsterreichischen Mittelschule Guntramsdorf. Die gesamte
Liegenschaft steht im Eigentum der MGBL. Diese wird als Vermieterin auf
dieser Liegenschaft Geb&ude und Anlagen errichten und den jeweiligen
Nutzern die Liegenschaft samt den darauf errichteten Gebduden und Anlagen
jeweils im Rahmen eines Mietvertrags zur ausschiieBlichen Nutzung als Schule
uberlassen.

Das Gebaude wird sowoh! vom Bund (fir Zwecke des BORG) als auch von der
(weiteren Mieterin) Marktgemeinde Guntramsdorf (fur Zwecke der NNMS)
genutzt, sodass beiden Mietern Flachen sowohl zur gemeinsamen, als auch zur
jeweils alleinigen Nutzung, zugewiesen werden.

Der unverdnderliche Anteil des kinftigen BORG an den Allgemeinfldchen
betrégt 72,8%, der Anteil der NNMS und der Marktgemeinde Guntramsdorf,
einschlieBlich des von der MBGL selbst genutzten Bereiches 27.2%.

. Die Vermietung an den Bund erfolgt ausschlieBlich zum Zwecke der Flhrung
einer hdheren Schule nach dem Schulorganisationsgesetz. Jede Anderung
dieses Verwendungszweckes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
der MGBL.

. Dem Bund ist das Mietobjekt auch anhand der aufliegenden Einreichpldane
bekannt.

Es wird ausdriickiich festgehalten, dass bewegliche Wirtschaftsgiter und
bewegliche Betriebsvorrichtungen nicht Gegenstand dieses Vertrages sind. Bei
Ubergabe des Mietobjektes sind die beweglichen Wirtschaftsgiiter von der
Mieterin oder einem von ihr namhaft gemachten Dritten, zu erwerben. Der
Kaufpreis fir diese beweglichen Wirtschaftsgliter sowie dessen Falligkeit sind
bis zu diesem Zeitpunkt zu vereinbaren.

B. Beginn und Dauer

. Der Mietvertrag beginnt auf Grundlage dieses Vertrages mit der Ubernahme
des zum Betrieb eines privaten ORG errichteten Mietobjektes in die
Schulerhalterschaft des Bundes., Der Mietvertrag wird auf unbestimmte Dauer
abgeschlossen. Er kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer
zwolfmonatigen Kiindigungsfrist zum Ende eines Schuljahres (das ist der
31.08. des jeweiligen Kalenderjahres) unter Bedachtnahme auf Absatz
2. gekiindigt werden. Eine Klndigung durch die MGBL kann nur aus einem
wichtigen Grund gemé&B § 30 Abs. 2 MRG erfolgen. Die Kiindigung hat durch
eingeschriebenem Brief zu erfolgen, sofern nicht zwingende gesetzliche



Regelungen eine andere Form (z.B. gerichtliche Aufkindigung) vorschreiben
(ordentliche Kindigung).

. Der Bund verzichtet ab dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages bis zur
Ubergabe des Mietobjektes und in der Folge auf die Dauer von 25 Jahren ab
dem auf die ordnungsgemdBe Ubergabe des Mietobjektes folgenden
Kalendermonat auf das Recht der Kindigung (Grundvertragsdauer), sodass
seitens der Mieterin die erstmalige ordentliche Klndigung unter Einhaltung der
unter Absatz 1. bezeichneten Kiindigungsfrist in Abweichung von dem unter
Absatz 1. vereinbarten Kindigungstermin frihestens zum Ablauf der Dauer
dieses Kiindigungsverzichtes zulassig ist.

C. Ubergabe des Mietobjektes
. Die Ubergabe des Mietobjektes erfolgt durch die tatséchliche Ubernahme

durch die Mieterin. Als unverbindlicher voraussichtlicher Ubergabetermin wird
der 01. Februar 2017 vereinbart.

. Die MGBL hat den Bund mindestens vier Wochen im Voraus schriftlich vom

vorgesehenen Ubergabetermin zu versténdigen. Anlasslich der Ubergabe ist
ein Protokoll anzufertigen, in dem der Tag der Ubergabe und etwaige Mangel
des Mietobjektes sowie die zur Behebung der Mangel vorgesehenen
MaBnahmen unter Terminsetzung festzuhalten sind. Der Bund ist jedenfalls
dann zur Ubernahme verpflichtet, wenn er ordnungsgemaB verstandigt worden
ist und das Mietobjekt fiir Unterrichtszwecke objektiv benutzbar ist oder wenn
er Teile des Mietobjektes bereits nutzt.

. Die objektive Beniitzbarkeit giit trotz Vorliegen von Mdngein dann als gegeben,
wenn das Mietobjekt zum Gebrauch fur den Punkt A. Absatz 3. vereinbarten
vertragsgegenstandlichen Zweck objektiv geeignet ist. Erfolgt eine
gemeinsame Schlussbegehung oder Protokollierung aus einem nicht
ausschiieBlich von der MGBL zu vertretenden Grund nicht, gilt das Mietobjekt
dennoch als an dem von der Vermieterin bekannt gegebenen Ubernahmetag
(ibergeben.

. Wird das Mietobjekt nicht rechtzeitig oder ordnungsgemal bereitgestelit,
berechtigt dies den Bund nicht, vom Mietvertrag zurlckzutreten, diesen
vorzeitig aufzuldsen oder die Zahiung der Miete ganzlich zu verweigern.

. Teilibergaben sind einvernehmlich méglich. Die Vorschreibung von Mieten
erfolgt jedoch erst mit der vollstandigen Ubergabe des Mietobjektes in der
bedungenen Weise.



D. Mietzins

1. Ab dem Zeitpunkt der Verbundlichung schuldet die Mieterin far die
Grundmietdauer eine laufende Miete, die insgesamt vor Berlcksichtigung von
Zinsen dem Finanzierungsanteil der Mieterin gemaB Finanzierungs-
vereinbarung, maximal jedoch € 12.011.000,00 entspricht.

Dariiber hinaus ist die Mieterin zur Leistung eines Baukostenzuschusses bei
Eintritt gewisser Voraussetzungen bereit. Die Hohe dieses Zuschusses ist
derzeit auf der Grundlage der Beschliisse des BMBF vom 15. Mai 2015 und
13. Mai 2016 mit max. € 601.000,00 definiert. Die definitive Festlequng der
Héhe des Baukostenzuschusses konnte wohl mit  Vorlage der
Schlussabrechnung (zumindest mit Voriage einer vorlaufigen
Schlussabrechnung) auf der Grundlage der Besprechungsergebnisse des
7. Baubegleitausschusses gelingen. Nach Wahl der Mieterin und entsprechend
ihrer budgetdren Mdoglichkeiten kann sie die Miete entweder durch eine
Sonderzahlung (génzliche Vorauszahlung der Miete) spatestens zum
Verbundlichungstermin oder innerhalb von 10 Jahren (=laufende Zahlungen,
teilweise Vorauszahlungen der Miete) bezahlen. Im letzteren Fall anerkennt die
Mieterin Zinsen.

Die Zinsberechnung erfolgt ganzjdhrig, dekursiv, bei annuitatischem
Tilgungsverlauf auf Basis kalenderméBig/360; die Anpassung der Zinsen
erfolgt jeweils am 01.03. und 01.09. eines Kalenderjahres (Anpassungszeit-
punkt), wobei die Berechnung der Zinsanpassung jeweils am 15.01. (bei
Anpassung 01.03.) und 15.07. (bei Anpassung 01.09.) vor den Anpassungs-
zeitpunkt (Berechnungsstichtag) erfolgt. Als Referenzzinssatz ist der am
Berechnungsstichtag auf der Webseite der Osterreichischen Nationalbank,
Seite:  ,Euro-Geldmarktsitze® -  letztverfigbarer  Monatswert  des
Basiszinssatzes zzgl. eines Aufschiages von 0,85 Prozent heranzuziehen.

E. Betriebskosten

1. Simtliche das Mietobjekt betreffende Betriebskosten (ausgenommenen davon
die Kosten der Grundstiicksbenutzung und der Grundsteuer) samt alifalliger
Umsatzsteuer gehen zu Lasten des Bundes und sind von ihm grundsatzlich
direkt zu begieichen. Etwaige dem Bund von der MGBL vorgeschriebene und
von ihr bezahlte Betriebskosten sind der MGBL durch den Bund binnen
60 Tagen nach Vorschreibung zu ersetzen. Uber die konkrete Abwickiung der
Betriebskostenabrechnung ist vorgesehen, eine eigene Verwaltungs-
vereinbarung zwischen Bund und MGBL sowie der Marktgemeinde
Guntramsdorf abzuschliefen.

2. Unter Betriebskosten sind alle Aufwendungen (ausgenommen die Grund-
steuer) zu verstehen, die flr einen ordnungsgemafien Betrieb und die Nutzung
des Mietobjektes erforderlich sind. Zu diesen Aufwendungen gehdren
insbesondere:



a) die Wasser- und Kanalbenitzungsgebthren

b) die Kosten fiir die Malltrennung, Mullabfuhr inklusive Altpapierbeseitigung
und Beseitigung sonstiger Reststoffe wie Altglas etc., Entsorgung von Abfallen,
die nicht durch die Millabfuhr entsorgt werden (Der konkrete
Leistungsumfang, sowie Details in der Abwicklung werden in der vorgesehenen
Verwaltungsvereinbarung geregelt).

¢) die Kosten fur Schadlingsbekampfung

d) die Kosten fiir die Behebung von Kanalverstopfungen

e) die Kosten der Kaminkehrung

f) die Kosten fiir den Betrieb und die Erhaltung der elektrischen Einrich-
tungen des Mietobjektes und aller angeschlossenen Nebenanlagen
einschlieBlich der Kosten des erforderlichen Ersatzes von Beleuchtungs-
kdrpern

g) die fiir das Mietobjekt eventuell vorgeschriebenen Gebrauchsgebiihren
h) die Kosten fiir den Betrieb und die Erhaltung aller technischen Einrich-
tungen, wie Heizung, Be- und Entilftung, Klimatisierung, Warmwasser-
und Aufzugsanlagen etc.

i) die der Ausstattung und Verschénerung des Mietobjektes dienenden Ein-
richtungen samt ihrer Wartung

j) die Kosten der Betreuung und Wartung der Innen- und AuBenanlagen

k) die Kosten einer etwaigen Bewachung udgl.

) die Kosten der Reinigung, Schneerdumung und Streuung far Parkplatze,
Fahr- und Gehwege

m) die Kosten allfalliger von der MGBL - nach Abstimmung mit dem Bund
— abgeschlossenen Versicherungen

n) die Kosten fiir alifdllige Hausverwaltung, sofern der Bund deren Beauf-
tragung schriftlich zugestimmt hat.

F. Gebrauch und Instandhaltung

1. Der Bund ist verpflichtet, die entsprechenden Normen beztglich Mulltrennung
und -entsorgung einzuhalten. Er wird hierflir — unbeschadet des Rechtes der
MGBL, allenfalls auch selbst die Erflllung solcher Auftrage und Auflagen zu
veranlassen bzw. Bewilligungen (z.B. Benltzungsbewilligung) einzuholen -
zum verantwortlichen Beauftragten gemaB § 9 Absatz 2 VStG bestellt.
Nutzungsbeschrédnkungen und Rechte Dritter, die sich aus offentlich-
rechtlichen Vorschriften (z.B. BundesstraBengesetz, Telekommunikations-
wegegesetz) oder aus den Grundstiicksvertrdgen (z.B. Dienstbarkeiten,
Unterlassungspflichten) ergeben, sind - auch wenn sie die MGBL treffen - vom
Bund ohne Anspruch gegen die MGBL zu beachten. Der Bund hat alle im
Zusammenhang mit dem Verwendungszweck und der tatséchlichen
Verwendung des Mietobjektes stehenden Bestimmungen (einschlieBlich
Verkehrssicherungspflichten), behordliche Anordnungen und Auflagen zu



beachten und das Mietobjekt so zu gebrauchen, dass Dritte hieraus keinen
Schaden erieiden kénnen.

. Der Bund ist zur Vornahme von Anderungen und Adaptierungen baulicher Art
am Mietobjekt nur mit schriftlicher Zustimmung der MGBL berechtigt. Diese
wird die Zustimmung erteilen, wenn die baulichen Anderungen fur die
Erreichung des Verwendungszweckes erforderlich und nitzlich sind und
dadurch der Wert des Mietobjektes nicht nachteilig beeintrachtigt wird.
Etwaige behordliche Bewilligungen (Baubewilligung etc.) sind vom Bund auf
seine Kosten vorweg einzuholen, Bauliche Investitionen, Verdnderungen bzw.
Adaptierungen des Bundes, die mit dem Mietobjekt niet- und nageifest
verbunden sind, gehen ohne Anspruch auf Abgeltung in das Eigentum der
MGBL (iber. Alle ubrigen baulichen Investitionen, Verdnderungen bzw.
Adaptierungen sind bei Beendigung des Mietvertrages je nach Wah! der MGBL
unter Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu entfernen oder im
Mietobjekt zu belassen.

. Der Bund verpflichtet sich, das Mietobjekt pfleglich zu behandeln, es auf
eigene Kosten in gutem, funktionsfédhigem und brauchbarem Zustand zu
erhalten und samtliche am Mietobjekt notwendig werdenden Erhaltungs-,
Instandsetzungs-, Wiederherstellungsarbeiten auf eigene Kosten ohne
Ersatzanspruch durchfihren zu lassen, Der Bund ist insbesondere verpflichtet,
die Heizungs-, Bellftungs- und Entliiftungsaniagen, ferner samtliche Elektro-
und Wasserinstallationen stets in  betriebsfédhigem und behdrdlich
vorgeschriebenem Zustand zu erhalten und diese erforderlichenfalis
unverziiglich sach- und fachgemaB auf eigene Kosten instand setzen zu
lassen. Diesbeziigliche Kontrollberichte sind, soweit sie Ublich und vorgesehen
sind, der MGBL Uber Verlangen zur Verfligung zu stellen. Dariber hinaus ist
der Bund verpflichtet, im Mietobjekt vorhandene Betriebsanlagen in gutem
und brauchbarem Zustand zu erhalten und instand zu setzen, sowie samtliche
Uberprifungen und Wartungen durchzufithren. Diesbezigliche Kontroll- und
Prifberichte sind der MGBL auf Verlangen zur Verfigung zu stellen.

Kommt der Bund seinen Verpflichtungen gem&B den Bestimmungen dieses
Absatzes nicht unverzlglich nach, so hat die MGBL das Recht, die erfor-
derlichen Arbeiten auf Kosten des Bundes vornehmen zu lassen. Der Bund
haftet fir alle mittelbaren und unmittelbaren Schaden, die aus der schuldhaft
nicht unverziiglichen Vornahme von Reparaturen, Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten entstehen.

. Alle Arbeiten, die Ublicherweise zu den Pflichten eines Hauswarts gehoren,
insbesondere die Betreuung und Wartung, Schneerdumung und Streupflicht,
die Pflichten gem. § 93 StVO sowie die Bewachung und Reinigung des
Mietobjektes obliegen dem Bund. Er hat allen behd&rdiichen Vorschriften
einschlieBlich einer allfdlligen Verkehrssicherungspflicht nachzukommen, auch
solchen, die als Eigentiimerin grundsatzlich die MGBL treffen wirden und hat
die MGBL diesbeziiglich frei von allen gerechtfertigten Ansprichen Dritter zu
stellen.
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5. Dem Bund ist es nicht gestattet, Tatigkeiten auszullben, die die Lagerung,
Sammijung und das Vergraben von Abfdllen zum Inhalt haben. Derartige
Tatigkeiten werden von der MGBL grundsatzlich nur nach Vorlage der
erforderlichen Bewilligungen des Bundes und nach dem modernsten Stand
der Technik gestattet, wobei sich die MGBL aber die Versagung der
Zustimmung und den jederzeitigen Widerruf vorbehdit. Der Bund ist bei
Durchfilhrung derartiger Tatigkeiten jedenfalls verpflichtet, daflr Sorge zu
tragen, dass keine Kontamination entsteht. Sollte durch den Bund
nachweislich eine Kontamination entstanden sein, ist der Bund auch nach
Beendigung dieses Vertrages verpflichtet, diese umgehend auf eigene Kosten
zu beseitigen oder durch geeignete Dritte beseitigen zu lassen. Die MGBL ist
in jedem Fall der Beendigung des Mietvertrages auch berechtigt, eine
Ricknahme des Mietobjektes vor volistandiger Beseitigung der vom Bund
verursachten Kontamination sowie auch vor dessen vollstédndiger Raumung
von sonstigen Ablagerungen und Abfdllen abzulehnen; darlber
hinausgehende Anspriiche der MGBL bleiben hiervon unberthrt. Als
Kontamination gilt jede Verunreinigung von Liegenschaftsbestandteilen,
insbesondere von Béden, Bauwerksbestandteilen und Grundwasserkorpern,
mit Stoffen, von denen Gefahren fir die Gesundheit des Menschen oder fur
die Umwelt ausgehen oder ausgehen kénnen.

6. Der Bund kann anlasslich der Beendigung des Mietverhaltnisses von ihm
eingebrachte Maschinen, maschinelle Anlagen und Einrichtungsgegenstande
wieder entfernen, soferne dies ohne dauerhafte Schadigung des Mietobjektes
moglich ist und im Zuge der Entfernung allenfalls verursachte Schaden
durch befugte Professionisten auf Kosten des Bundes fachgerecht behoben
werden.

7. Der Bund hat alle Kosten fiir zusatziiche Einrichtungen und Anlagen zu
tragen, die aufgrund gesetzlicher Vorschriften und behérdlicher Anordnungen
oder Auflagen erforderlich werden. Derartige Einrichtungen gehen sofort
entschadigungslos in das Eigentum des Vermieters {lber. Bei Beendigung
dieses Vertrages hat die MGBL das Recht, die Entfernung bzw. Entsorgung
dieser Einrichtung und Anlagen auf Kosten des Bundes zu verlangen.

8. Die von der MGBL beauftragten Personen sind berechtigt, das Mietobjekt
wiahrend der Biro-, Geschafts- oder Betriebszeiten der Mieterin gegen
Voranmeldung zu betreten. Bei Gefahr in Verzug ist das Betreten des
Mietobjektes bei jeder Tages- und Nachtzeit mdéglich zu machen. Jedes
Betreten durch die MGBL hat so zu erfolgen, dass einreibungsiose
Schulbetriebs moglichst nicht beeintrachtigt wird.

9. Der Bund ist berechtigt, am Mietobjekt - soweit das behérdlich und
gesetzlich zuldssig ist und Rechte Dritter dadurch nicht beeintrachtigt
werden, innerhalb der Grenzen des § 46 Absatz 3 des
Schulunterrichtsgesetzes (in der jeweils geltenden Fassung)

7



Reklameeinrichtungen fir eigene Zwecke anzubringen. Der Bund hat alle
diesbeziiglichen Genehmigungen vor Anbringung der Reklameeinrichtungen
einzuholen. Bei Beendigung dieses Mietvertrages ist der Bund verpflichtet,
den urspringlichen Zustand auf eigene Kosten herzustellen.

10.Zahlungsverpflichtungen des Bundes aus dem vorliegenden Vertrag werden
nicht berihrt, wenn die Benutzbarkeit des Mietobjektes ohne schwerem
Verschulden der Vermieterin voribergehend behindert oder unmaglich wird.

G. Versicherung des Mietobjektes

1. Sofern die MGBL dazu eine Aufforderung vom Bund erhalt, schlieBt die die
MGBL auf Kosten des Bundes eine ausreichende Grund- und Gebaude-
haftpflichtversicherung sowie eine Feuer-, Sturm-, Wasserschaden- und
Glasbruchversicherung auf Basis der jeweiligen Wiederherstellungskosten ab.
Wihrend der Dauer des Mietvertrages hat der Bund der MGBL unverziglich
jede Gefahrenerhdhung und jede Anderung, insbesondere jede
Wertverbesserung und -minderung des Vertragsobjektes, welche Einfluss auf
die Versicherungsvertrage haben kénnen, mitzuteilen.

2. Die Auswahl des Versicherungsinstituts erfolgt im Einvernehmen mit der
Mieterin.

H. Gefahrtragung

1. Die MGBL tragt die Gefahr der Beschédigung oder des Unterganges des
Mietobjektes im Rahmen der von ihr abgeschlossenen Versicherungen, sefern
und soweit das eingetretene Risiko vom Versicherungsschutz umfasst ist;
auBerhalb dieses Umfangs tragt der Bund s&mtliche - auch auBergewghnliche
- Gefahren, wie z.B. auch die Gefahr des zufdlligen Untergangs oder
Zerstorung durch Erdbeben, Krieg oder Terror.

2. wird das Mietobjekt beschédigt oder zerstért und ist die Wiederhersteliung
bzw. Beseitigung der Schaden moglich, ist die MGBL zur Wiederherstellung
des Mietobjektes bzw. zur Beseitigung der Schaden nur dann und in dem
AusmaB verpflichtet, als ihr hierfir Versicherungsieistungen zuflieien.
Andernfalls wird das Mietobjekt von der MGBL nur unter der Bedingung
wieder aufgebaut, dass sich die Mieterin zur Ubernahme aller, die
Versicherungsleistung Ubersteigenden Kosten, verpflichtet.



3. Solite im Falle der Zerstdrung oder Beschadigung des Mietobjektes die
Wiederherstellung bzw. Beseitigung der Schdden nicht moglich oder
unwirtschaftlich sein, oder vom Bund nicht gewinscht werden, so ist das
Erfullungsinteresse der MGBL zu ermitteln und vom Bund zu bezahlen; die
der MGBL zugeflossenen  Versicherungsieistungen und sonstige
Verwertungserldse werden im Rahmen dieser Verpflichtung angerechnet. Mit
der Bezahlung des Betrages gilt der Mietvertrag als beendet. Klargestellt
wird, dass §§ 1112 und 1117 ABGB auf diesen Vertrag keine Anwendung
finden.

I. Gewahrleistung und Schadenersatz

1. Fur den Erwerb bzw. fiir die Errichtung des Mietobjektes werden gesonderte
Vertrage abgeschlossen.
Der Bund ist beauftragt, erméchtigt und verpflichtet, das Mietobjekt stets auf
Gewihrleistungsanspriiche, Schadenersatzanspriiche bzw. Anspriche nach
dem Produkthaftungsgesetz aus den Grundstiicks-, Planungs- und
Bauvertrdgen zu priifen und die MGBL von derartigen Ansprichen in Kenntnis
Zu setzen.

Die MGBL leistet dem Bund nur in jenem AusmaB Gewahr fur einen
bestimmten Zustand oder eine bestimmte Beschaffenheit des Mietobjektes,
als ihr selbst gegenliber Dritten Gewéhrleistungsanspriche bzw.
Schadenersatzanspriche zustehen,

2. Anspriiche gegen die MGBL auf Ersatz von Schéden, die durch verspatete
Ubergabe, mangelhafte Uberwachung oder Kontrolle der Bauplaner,
Bauleitung und/oder Bauausfilhrenden oder durch diesbezligliches
Auswahlverschulden der MGBL entstehen, erwachsen dem Bund nur insofern,
als die MGBL bzw. ihre Gehilfen ihre Uberwachungspflicht bzw. ihre Pflicht zur
sorgfiltigen Auswahl grob vernachléssigt haben soliten.

J. Aufrechnung, Zuriickbehaltung und Verzug

1. Der Bund verzichtet ausdricklich darauf, eigene Forderungen gegen
Forderungen der MGBL auf Zahlung von Miete und Betriebskosten oder
sonstige Forderungen aus diesem Vertrag aufzurechnen oder geschuidete
Leistungen, aus welchem Grund auch immer, zurlickbehalten, sofern die
Forderungen der Mieterin nicht durch Gerichtsverfahren (Erkenntnis- oder
Exekutionsverfahren) rechtskraftig zugesprochen oder von der Mieterin
ausdricklich anerkannt worden sind.

2. Halt der Bund die in diesem Vertrag vereinbarten Zahlungstermine nicht ein,
ist die MGBL berechtigt, fiir Zahlungsriicksténde monatlich Verzugszinsen in
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Héhe von 3%-Punkten liber dem aktuellen Finanzierungszinssatz (Punkt D.)
zu verrechnen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens bieibt
vorbehaiten.

K. Vorzeitige Vertragsauflosung und Vertragsriicktritt

. Unbeschadet des Ersatzes allfalliger sonstiger Schaden hat die MGBL im Fall
einer Kindigung gemaB § 30 Abs. 2 MRG und bei sonstigen, vom Bund zu
vertretenden Beendigungsfailen jedenfalls Anspruch auf Schadenersatz in
Hohe der zum Stichtag der Vertragsaufidsung noch nicht getilgten
Finanzierungsanteile geméaB Finanzierungsvereinbarung, zuzuglich der im
Zeitpunkt der Kiindigung, von Dritten noch nicht in Rechnung gesteliten, fur
die Dauer der Nutzung des Mietgegenstandes jedoch noch anfallenden
Betriebskosten (Punkt E.) und allfdlliger der Vermieterin durch die
Beendigung erwachsender Gebihren, Steuern und Verwertungskosten,
jeweils zuziglich allfailiger gesetzlicher Umsatzsteuer.

L. Riickgabe des Mietobjektes

. Bei Beendigung des Mietvertrages ist das Mietobjekt in gerdumtem,
instandgesetztem und ¢ereinigtem, im Ubrigen aber in jenem Zustand
zuriickzustellen, der der gewdhnlichen Abnutzung entspricht. Der Bund ist
verpflichtet, samtliche im Zuge der Benutzung des Mietobjektes
entstandenen Beeintrachtigungen insbesondere durch Verschmutzungen,
Ablagerungen, Abféalle und dergleichen auf seine Kosten zu beseitigen.

. Vom Bund eingebrachte Mobilien und Betriebsvorrichtungen sowie allenfalls
hergestellte Ver- und Entsorgungseinrichtungen ddrfen - sofern sie flr den
Betrieb des Mietobjektes notwendig sind - keinesfalls entfernt werden und
fallen ohne Anspruch auf einen Wertausgleich in das Eigentum der
Vermieterin. Sofern Mobilien und Betriebsvorrichtungen flr den kunftigen
Betriecb des Mietobjektes nicht notwendig sind, sind sie vom Bund zu
entfernen bzw. aus seine Kosten entfernen zu lassen.

_ Die MGBL ist unbeschadet ihrer sonstigen Anspriiche berechtigt, in jedem Fall
der Beendigung des Mietvertrages die Rilckgabe des Mietobjektes
abzulehnen, solange es sich nicht in einem den Bestimmungen dieses
Vertrages entsprechenden gerdumten, instandgesetzten und gereinigten
Zustand befindet; weitergehende Anspriche der Vermieterin bleiben hiervon
jedenfalls unberihrt.

M. Untervermietung
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Dem Bund ist jede Art der teilweisen, ldngstens jedoch tageweisen
Untervermietung oder sonstigen Uberlassung des Mietobjektes oder von Teilen
desselben an Dritte gestattet, wobei die Mieterin in die Untermietvertrage
jedenfalls eine Klausel aufzunehmen hat, nach der der Untermietvertrag
spatestens zugleich mit Beendigung des vorliegenden Vertrages aus weichem
Grund auch immer endet. Die Bund kann seine Zustimmung nur aus wichtigem
Grund widerrufen; ein solcher liegt vor, wenn die Erfillung des Mietvertrages
oder der Wert oder die Verwertbarkeit des Mietobjektes beeintrachtigt werden
kénnte oder derartige Rechtsverhdltnisse nicht spatestens mit Auflésung bzw.
Kundigung dieses Mietvertrages enden. Die Zustimmung zu Untervermietungen,
die im Rahmen der §§ 128 lit. a und ¢ Schulorganisationsgesetz (in der jeweils
geltenden Fassung) erfolgen, kann - sofern der Bund seine Verpfiichtungen aus
diesem Mietvertrag erfiillt - nicht widerrufen werden. Die Haftung des Bundes
aus diesem Vertrag wird durch die Begrindung von derartigen
Rechtsverhiltnissen nicht beriihrt, Der Bund wird die MGBL von alifalligen
Anspriichen der Untermieter und sonst Nutzungsberechtigter freihalten und
haftet flir deren Verhalten wie fir Erfillungsgehilfen im Sinne des § 1313a ABGB.

N. Steuern und Lasten

Alle mit dem Abschluss, der Anderung und Durchfihrung dieses Vertrages
zusammenhéangenden Kosten, Gebiihren und Abgaben (ausgenommen die
Grundsteuern), insbesondere die Rechtsgeschéftsgeblhren, tragt der Bund.

Die Kosten einer rechtsfreundlichen Vertretung hat jede Partei selbst zu tragen.

Der Bund verpflichtet sich, der MGBL mit Ausnahme der Grundsteuer alle
Steuern, Abgaben, Gebiihren sowie Lasten jeder Art die der Vermieterin in ihrer
Eigenschaft als Eigentimerin des Mietobjektes erwachsen, zu verguten. Die
MGBL wird dem Bund zu den jeweiligen Falligkeitsterminen unter Nachweis der
Erhebungsgrundlage eine diesbezlgliche Rechnung ausstellen, die innerhalb von
8 Tagen auf das von der Vermieterin angegebene Konto zu begleichen ist.

0. Schlussbestimmungen

Die MGBL ist berechtigt, ihre Forderungen an ihre Refinanzierungs-institute
abzutreten, ohne dass dadurch dem Bund Mehrkosten erwachsen.

Der Bestand dieses Vertrages wird durch die allfdllige Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen nicht beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine
andere giiltige und zuldssige Bestimmung, die dem Sinn und Zweck der
weggefallenen Bestimmung am ehesten entspricht, zu ersetzen. Dasselbe gilt fir
eine erganzungsbedirftige Licke des Vertrages.
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Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mindliche Nebenabreden sind nur gultig,
wenn sie von den Vertragsparteien nachtréglich gegenseitig bestatigt werden. Mit
diesem Vertrag werden allféllige frihere Vereinbarungen aufgehoben. Eine
Abanderung dieser Bestimmung kann nur schriftlich erfolgen.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem vorliegenden Vertrag
ist das sachlich zustandige Gericht in Wien.

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beidseitig auf allfallige
Rechtsnachfolger Uber. Die MGBL und der Bund sind nur dann berechtigt, wenn
der jeweils andere Vertragspartner dem zustimmt, die Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag abzutreten.

‘““‘Wfat’l‘i%b@%%‘fé!ﬂ%a B CoKG

rel! oA ARSI

53 501 162
www.mghl.at, office@mgbl.at
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Beilage C3

Grundsatzvereinbarung

abgeschlossen zwischen

a) der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschafts- GmbH & Co KG (nachfolgend als ,MGBL"
bezeichnet)
und
der Marktgemeinde Guntramsdorf (nachfolgend als
~Marktgemeinde®™ bezeichnet) einerseits

und

b) der Republik Osterreich, vertreten durch das Bundesministerium
fir Bildung, dieses vertreten durch den mit Erlass ZI. 33.955/14-
II1/6-2016, vom 31.01.2017 ermdchtigten Landesschulrat fir
Niedero6sterreich (nachfolgend kurz ails ,Bund" bezeichnet)

Praambel

Im gesamten GroBraum sddlich von Wien herrscht insbesondere in den
Allgemeinbildenden h&heren Schulen akuter Mangel an Klassenrdumen,
Far diese Region ist weiterhin von einem erheblichen
Bevoblkerungszuwachs auszugehen. So wird nach den jlingsten Prognosen
der Arbeitsgruppe Regionalentwicklung die Bevélkerung alleine im Bezirk
Mé&dling in den nachsten Jahren um rund 15.000 Personen anwachsen. In
Guntramsdorf selbst ist die Bevdlkerung mittlerweile auf derzeit
9313 Personen mit Hauptwohnsitz und 1197 Personen mit weiterem
Wohnsitz angestiegen.

Im Bereich des Schulbesuches ist in der Region beobachtbar, dass
Absolventen der Neuen Niederdsterreichischen Mittelschulen in hohem
MaBe ihre Schullaufbahn in Oberstufenrealgymnasien fortsetzen. Diese
Tendenz wird gerade in der Neuen Niederdsterreichischen Mittelschule
Guntramsdorf, die nach wie vor zu den gréBten Neuen Mittelschulen des
Bundeslandes zahlt, aber auch unter Einbindung der Neuen
Niedergsterreichischen Mittelschulen der Umgebung besonders deutlich.
Die rasch wachsende Schilerzahl des derzeit in Betrieb befindlichen
ORG-Provisoriums in Guntramsdorf bestétigen diese Entwickiung.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf hat in seiner Sitzung
vom 29. Mdrz 2012 im Wissen um die steigende Nachfrage den
Grundsatzbeschluss zur Flhrung eines Privatgymnasiums in Guntramsdorf
gefasst. Die Ausweitung des Bildungsangebotes im Einzugsgebiet und
somit des Beschiusses der Marktgemeinde auf Grindung eines privaten
Oberstufenrealgymnasiums ist durch die rasch steigende Schilerzahl
bereits eindeutig bestatigt worden. War in der Grindungsphase noch von
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einer Schulorganisationshéhe von 12 Klassen ausgegangen worden, wird
die Schulorganisation mittelfristig in einer Héhe von 16 bis 20 Klassen
bestehen.

Die gute Erreichbarkeit des Schulstandortes Guntramsdorf mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Wiener Lokalbahnen, Postbus) sowie Bussen privater
Busunternehmen bieten bereits jetzt eine hervorragende Anbindung der
Nachbarregionen und erhdhen die Attraktivitdt des Schulstandortes
entsprechend. Ziel der Marktgemeinde war es, zum frihestmaglichen
Zeitpunkt eine Ubernahme dieser Schule in die Erhalterschaft des Bundes
(,Verbundlichung") zu erreichen. Mit Schreiben vom 28. Februar 2013,
23. Juni 2014, 15. Mai 2015 und 13. Mai 2016 hat das Bundesministerium
fir Bildung und Frauen dazu ausfuhrlich Stellung genommen und
insbesondere festgehalten, dass eine Ubernahme des privaten ORG durch
den Bund und die Fiihrung als Bundesschule unter der Voraussetzung
verhandelt werden kann, dass der organisatorische Vollausbau
abgeschiossen (Abschluss des 1. Maturajahrganges) ist, dass weiters eine
ausreichende Schilerzahl dem prognostizierten Bedarf (16-20 Klassen)
entsprechen wird, dass es zu keiner Konkurrenzierung von benachbarten
Bundesschulstandorten der Region kommt und schlieBlich, dass das
Schulgebdude unter rechtlichen wie auch technischen Aspekten
betriebsbereit ist!

I. Lehrerpersonalaufwand/Sachaufwand der Schule

In Anerkennung des o&ffentlichen Interesses am Bestand eines
Oberstufenrealgymnasiums in  Guntramsdorf stellt der Bund der
Marktgemeinde als Schulerhalter die fir den Unterricht entsprechend der
Klassen- und Schulorganisation nach den einschlagigen Bestimmungen
erforderiichen  Werteinheiten  in Form der Zuweisung von
Bundeslehrerinnen unentgeltlich zur Verfigung. Dies unter der
Voraussetzung, dass die Marktgemeinde ails Schulerhalter alle MaBnahmen
trifft, die erforderlich sind, um die Schule gemaB den Bestimmungen des
Privatschuigesetzes mit dem Offentlichkeitsrecht auszustatten. Die
Bemessung des der Schule zugeteilten Werteinheitenkontingentes erfolgt
seit Aufnahme des Betriebes vergleichbar mit &ffentlichen Schulen und
entsprechend den Bundesrichtlinien.

Die Marktgemeinde tragt als Schulerhalter bis zur Verbundiichung die
Ubrigen Kosten der Schulerhalterschaft (Kosten der Unterbringung,
gebdudebezogener Aufwand, Kosten der Reinigung, schulischer
Sachaufwand, Kosten des Nichtlehrerpersonalaufwandes etc.)



- II. Neubau eines Schulgebiudes

1. Planung und Abwickiung

a) Es werden die Bestimmungen des Bundesvergabegesetzes
eingehalten und es ist zwischen den Vertragspartnern auf geeignete
Weise sicher zu stellen, dass der Schulneubau unter Bedachtnahme
auf die Lebenszykluskosten eines Gebdudes in geeigneter Qualitat
(Beachtung der jeweiligen letztglitigen Regeln der Technik, der
einschldagigen technischen Normen und Werkvertragsnormen) zu
einem angemessenen Preis (Richt- und Kennwerte von
Bundesschulbauten in Abstimmung mit dem Bundesministerium fur
Finanzen) hergestellt wird.

b) Dem Bund ist der Standort fliir den Schulneubau zur Unterbringung
des Oberstufenrealgymnasiums bekannt.

¢) Das Raum- und Funktionsprogramm flUr den Neubau bedarf der
Zustimmung des Bundes, wobei eine grundsatzliche Zustimmung in
der Sitzung des Baubegleitauschusses vom 25. Mérz 2014 erteilt
wurde.

d) Die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt einvernehmiich zwischen
Bund, Land, Gemeinde und dem Bauherren. Daflir wurde ein
Baubegleitausschuss  eingerichtet, dessen Verfahrensordnung
einvernehmlich festgelegt wurde.

e) Der Bund bendtigt fir sein Schul- und Anlageninformationssystem
Plane Uber den Zustand des gesamten Objektes nach Fertigstellung
des Bauvorhabens. Diese haben Grundrisse samtlicher Geschosse
(MaBstab 1:100), einen Lageplan, sowie nach Mdglichkeit Schnitt
und Ansichten zu umfassen. Die detaillierte Darstellung des
haustechnischen Projektes wird nicht bendtigt. Plane sind in
digitalisierter Form (.dwg-Format bzw. wenn nicht mdaglich
Axf-Format) innerhalb eines Monats ab einer alifdlligen
Verbundlichung dem Bundesministerium fir Bildung zu Ubergeben.

2. Nutzungsrechte

a) Die Errichtung des Schulneubaues erfolgt durch die MGBL, welche
die Liegenschaft sodann vermietet.

b) MGBL und Bund schlieBen gemeinsam mit dieser Vereinbarung
einen Mietvertrag gemaB Beilage 1 ab.

c) Bewegliche Wirtschaftsglter und bewegliche Betriebsvorrichtungen
sind nicht Gegenstand des Mietvertrages.

d) Das Schulgebdude wird auf einer Teilflache von 5091
Quadratmetern, sowie Parkfidchen im AusmaB von 1580, Wegen mit
2375 und Grinflaichen von 5290 Quadratmetern der EZ KG
Guntramsdorf errichtet. Auf dieser Liegenschaft befindet sich bereits
die ebenfalls im Eigentum der MGBL befindliche Neue
Niederdsterreichische Mittelschule Guntramsdorf.



e) Bund, Land, Gemeinde und Bauherrn ist bekannt, dass - nicht
zuletzt um Synergien in der Errichtung und im laufenden Betrieb zu
erzielen - das Oberstufenrealgymnasium (ORG) gemeinsam mit der
vorgeschriebenen Erweiterung der Neuen Niederdsterreichischen
Mittelschuie (NNMS) Guntramsdorf errichtet wird, wobei besonders
die gemeinsame Turnhalle, die Bereiche der Verpflegung und
teilweise der Betreuung gemeinsam genutzt werden. Die MGBL
schlieBt sowohl den unter Punkt II 2.b) angeflihrten Mietvertrag
hinsichtlich der filir den Betrieb des ORG erforderlichen Fldchen mit
dem Bund, als auch den zu erweiternden bestehenden Mietvertrag
mit der Gemeinde hinsichtlich der fir den Betrieb der NNMS
erfordertichen Flachen ab. In diesen Mietvertragen wird bei der
Flachenaufteilung unterschieden, ob der jeweiligen Mieterin Fldachen
zur exklusiven Nutzung (Klassen, Sonderunterrichtsraume etc.) oder
zur gemeinsamen Nutzung (Verpflegung, Gdnge etc.) zugewiesen
werden.

f) Festgehalten wird, dass die MGBL aufgrund des Mietvertrages
(Beilage 1) mit dem Bund nach einer Verbundlichung nicht
verpflichtet ist, weitere Investitionen welcher Art auch immer
(Erweiterung, Erneuerung, Instandhaltung, Instandsetzung) in die
Liegenschaft zu tatigen oder irgendeine aus dem Zustand der
Liegenschaft abgeleitete Haftung wahrzunehmen hatte. Solite das
Gebdude seine maximale Lebensdauer insofern erreicht haben, als
eine Verlangerung der Nutzungsdauer nur noch durch erhebliche
Erneuerungs- und Ersatzinvestitionen erreicht werden kann - und
tragt der Bund diese Investitionen nicht auf eigenen Namen und
Rechnung - endet diese Inbestandsgabe automatisch. Sofern der
Bund seine Zahlungsverpflichtungen in Folge des von ihm
Ubernommenen Finanzierungsanteils gemaB dieser Vereinbarung
erflllt hat, verpflichtet sich die MGBL, auf Vorschlag des Bundes all
jene Handlungen zu setzen, die fur eine grundbtcherliche
Sicherstellung des Rechtes dieser unentgeltlichen Inbestandnahme
nach Ablauf der Grundmietdauer, erforderlich sind. Darlber hinaus
verpflichtet sich die MGBL auch all jene Handlungen auf Vorschlag
des Bundes zu setzen, die flir eine grundbucherliche Sicherstellung
des Mietrechtes des Bundes innerhalb der Grundmietdauer
erforderlich sind.

g) Dem Bund dirfen im Zusammenhang mit dem Grundstick keine
Kosten der Anschaffung entstehen. Die MGBL hat unabhé&ngig von
den Eigentumsverhaltnissen an der Liegenschaft dem Bund das
Bestandrecht zu gewdhren.

3. Finanzierung

a) Bund, Land, Marktgemeinde Guntramsdorf und MGBL haben sich fir
den Fall der Verbundlichung (jenes Anteils, der auf das ORG fallt) auf
eine gemeinsame Finanzierung im Wege eines je Kérperschaft bzw.
Rechtstragers zu tragenden Anteils an den Gesamterrichtungskosten
verstandigt.




b)

d)

e)

Der Aufteilungsschiiissel flr diese Zahlungen wird im Punkt 3 dieser
Vereinbarung in den lit.b bis g. , die Zahlungsweise in lit.i bis m.
behandelt.

Bei der Ermittlung des Finanzierungsanteiles des Bundes werden

vorab jene Kosten definiert, die der Bund im Wege der

Verbundlichung als Gesamterrichtungskosten anerkennt unabhéangig

davon, wie hoch der Anteil des Bundes an diesen Kosten ist.

Fir die Festlegung der Héhe der vom Bund anzuerkennenden

Gesamtkosten wurde eine Berechnungsbasis ermittelt, die auch

unter Beriicksichtigung der O-Norm B 1801-1/95 samt Umsatzsteuer

anhand einer Schilussbilanz (Endabrechnung) nachzuweisen ist.

Kosten, die die Bemessungsbasis flr die Berechnung des

Bundesanteiles liberschreiten bzw. nicht in der Berechnungsbasis flr

die Berechnung des Bundesanteiles enthalten sind, werden nicht

vom Bund, sondern sind von der Marktgemeinde und dem Land
anzuerkennen, es sei denn, in der Folge wird eine abweichende

Regelung getroffen.

Der gesamte Flachenanteil des ORG (Nettoraumfiache) betragt

72,8% von 7.677 Quadratmetern. Demnach errechnet sich ein

Flachenanteil von 5.589 Quadratmetern flir das ORG. Dieser

wiederum (Nettoraumfldche) setzt sich aus einer Nutzfléche von

4.140 Quadratmetern {(Kennwertberechnungsmodell des BMBF) und

einem Anteil an Verkehrs- und Versorgungsflichen sowie

Haustechnikfiaichen im AusmaB von 1.449 Quadratmetern

zusammen.

Die Bemessungsbasis far das Gesamtprojekt betragt

EUR 19,409.928,00 brutto, der Anteil flir das ORG demnach

EUR 14,130.427,58.

In die Bemessungsbasis eingerechnet sind bereits auch folgende

Teile der Gesamterrichtungskosten:

e Umsatzsteuer.

« MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz und Verringe-
rung des CO2 AusstoBes des Gebaudes. Diese Mafinahmen fuhren
im Vergleich zu einer herkdmmlichen Schule zu einer
Verringerung des C0O2 AusstoBes um 176,50 Tonnen pro Jahr.

Fir die Ermittilung der Bemessungsbasis erfahren folgende

Kostengruppen eine gesonderte Regelung, und sind daher in die

Bemessungsbasis nicht einzurechnen:

o Kosten des Grundsticks (Kostengruppe 0), Kosten flr die
AufschlieBung bis zum Bauplatz, der Dekontamination,
Sicherungs- und Abbruchmafinahmen am Bestand ( Teil der
Kostengruppel). Diese werden ausschlieBlich von der MGBL
getragen.

s Kosten flir Bauzwischenzinse

e Kosten flUr die Einrichtung und Ausstattung (Kostengruppe 5)
werden zum  Zeitpunkt der Verbundiichung vom Bund
ubernommen. Ein alifdlliges Entgelt ist dem Grunde und der Hbéhe
nach zu verhandeln.



f)

g9)

h)

Von der so ermittelten Berechnungsbasis (Euro 19,409.928,00,
davon ORG-Anteil 72,8 % € 14.130.427,58) Ubernimmt der Bund
gemaB Schreiben vom 15.5.2015 85 Prozent{ das sind
€ 12,010.863,45 ohne Indexierung der Baukosten), Land und
Marktgemeinde bzw. MGBL je 7,5 Prozent, insgesamt somit 15
Prozent. Darlber hinaus kdnnte flr den Fall, dass die vom Bund
vertraglich anerkannte Bemessungsgrundlage von 19,409.928,-
Euro um bis zu 5 Prozent (berschritten wirde und vom Bund
anerkannt wird, ein einmaliger Zuschuss, der sich aus der
beschriebenen Verdanderung der Bemessungsbasis bis zu einer Héhe
von maximal € 601.000,00 errechnen wirde, gewahrt werden.,
Geman aktuellem Kostenbericht betragen die Baukosten auf
Preisbasis 2013 ohne Berlcksichtigung der Baukostensteigerungen
bis Bauende Euro 19.908.360. Dabei ist besonders auf die
nichtabschatzbaren Zusatzkosten flr die Spundwandabsicherung
und Wasserhaltung im Kellerbereich in der Héhe von ca. 650.000,-
Euro Bedacht zu nehmen. Unterschreiten die endabgerechneten
Gesamtinvestitionskosten - bereinigt um jene Kostengruppen, die
gemaB Punkt 3. lit e) dieser Vereinbarung gesondert geregelt
werden -~ die Berechnungsbasis, so verringert sich der
Finanzierungsanteil der jeweiligen Gebietskdrperschaft im Verhaltnis
der von ihr zu tragenden Kosten.
Uber die Ubernahme der Mobilien, die bereits von der MGBL fiir das
Schulprovisorium angeschafft wurden ist eine gesonderte
Vereinbarung zwischen MGBL und dem NO Landesschulrat zu
treffen.
Fur den Fall der Verbundlichung wird der Finanzierungsanteil des
Bundes zu folgenden Bedingungen als Miete flr die gesamte
verbleibende Grundmietdauer an die MGBL geleistet, wobei die H6he
der Miete (exklusive Zinsenanteil) insgesamt den
Finanzierungsanteil des Bundes nicht (berschreiten darf: Nach Wahi
des Bundes und aufgrund der budgetdren Lage des Bundes kann der
Bund die Miete entweder durch eine Sonderzahlung (gédnzliche
Vorauszahlung der Miete) spatestens zum Verbundlichungstermin
oder innerhalb von 10 Jahren (= laufende Zahlungen, teilweise
Vorauszahlungen der Miete) bezahlen. Im letzteren Fall anerkennt
der Bund Zinsen. Die Zinsberechnung erfolgt ganzjahrig, dekursiv,
bei annuitatischem Tilgungsverlauf auf Basis kalendermafBig/360;
die Anpassung der Zinsen erfolgt jeweils am 1.3. und 1.9. eines
jeden Kalenderjahres (Anpassungszeitpunkt), wobei die Berechnung
der Zinsanpassung jeweils am 15.1. (bei Anpassung 1.3) und 15.7
(bei Anpassung 1.9.) vor den Anpassungszeiten
(Berechnungsstichtag) erfolgt. Als Referenzzinssatz ist der am
Berechnungsstichtag auf der Website der Osterreichischen
Nationalbank, Seite: ~Euro-Geldmarktsatze® letztverfigbare
Monatswert des Basiszinssatzes heranzuziehen. Die Zinsen richten
sich nach der H6he des 6 Monats EURIBOR gemafl3 der
Veréffentlichung auf der Website der Osterreichischen Nationalbank,
Seite: ,Euro-Geldmarktsatze®™, oder nach der HOhe des an seine
6



Stelle tretenden Geldmarktzinssatzes fur  vergleichbare
laufzeitkonforme Ausleihungen, jeweils zuzlglich eines Aufschiages
von 0,85 per anno. Unabhangig von Zeitpunkt der Verbundlichung
und Vorliegen einer Endabrechnung werden — sofern sich der Eintritt
der fir die Verbundlichung geforderten Bedingungen mit groBer
Wahrscheinlichkeit abzeichnet - die fliir den Betrieb der Schule
erforderiichen Vertrage (wie Wartungs-, Reinigungs- und
Energiebezugsvertrage) bereits von Anfang an vom Bund auf
eigenen Namen und Rechnung abgeschlossen und tragt der Bund ab
Ubergabe des Mietobjektes auch die {brigen Kosten der
Schulerhalterschaft gemas Punkt 1 Absatz 2 dieser Vereinbarung.

j) Mit der Leistung der gesamten Miete des Bundes (spatestens
innerhalb von 10 Jahren ab Verbundlichung) sind séamtliche
Zahlungsverpflichtungen des Bundes aufgrund des Ubernommenen
Finanzierungsanteils abgegolten.

k) Die Verbundlichung kann - sofern alle Ubrigen Kriterien hierfir
erfiilt sind - unabhangig von einer definitiven Endabrechnung ( die
erst nach Eingang und Prifung aller Schiussrechnungen,
Ermittiungen aller erforderlichen Abziige etc. erfolgen kann) auf
Basis einer vorldufigen Endabrechnung bereits dann erfolgen, wenn
von der MGBL und der Marktgemeinde anhand von tatsachlich
vergebenen Auftragssummen, Zahlungsbelegen und
Kostenprognosen nachgewiesen werden kann, dass die fir die
Zahlungen des Bundes maBgebliche Bemessungsgrundlage erreicht
werden wird. Sollte die vorlaufige Endabrechnung erkennen lassen,
dass die Bemessungsgrundiage des Bundes unterschritten wird,
erfolgen die ersten Zahlungen des Bundes (bis zur definitiven
Endabrechnung) auf Basis dieser vorldufigen Endabrechnung.

) Jenen Anteil an den Gesamtinvestitions-, Verwaltungs- und
Finanzierungskosten, der vom Bund im Falle der Verbundlichung
nicht durch Miete ( oder Einmalzahlung) getragen wird, leisten Land
und MGBL bzw. Marktgemeinde. Grundsteuern sind von der MGBL zu
tragen.

m) Flir den Fall, dass es nicht bereits im Zeitpunkt der
Fertigsteliung/Ubergabe des Schulgebdudes zu einer Verbundiichung
kommen sollte, wird das Land die Marktgemeinde bzw. die MGBL im
Hinblick auf die fir die Miete des Schuigebdudes entstehenden
Kosten — entsprechend den jeweils gliltigen Forderungsrichtlinien -
unterstutzen.

III. Ubernahme durch den Bund

Der Bund wird das Oberstufenrealgymnasium ab dem Zeitpunkt der
Verbundlichung in seine Erhaltung und Verwaltung @bernehmen.
Spatestens ab diesem Zeitpunkt tréagt er alle Kosten der
Schulerhalterschaft (laufende Kosten der Unterbringung,
gebdudebezogener Aufwand, Kosten der Fremdreinigung, schulischer
Sachaufwand, Kosten des Nichtlehrerpersonalaufwandes etc.).
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IV. Nutzung durch Dritte

Andere Vereinbarungen wie z,B. die Benutzung des Schulgebdudes und
der Liegenschaft fir andere als schulische Zwecke, z.B. flr
Erwachsenenbildung oder auBerschulischen Sport oder Angelegenheiten
der technischen Betreuung und Wartung des Gebaudes und der
Liegenschaft bieiben vorbehalten und sollen im Sinne guter Partnerschaft
nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit und
ZweckmaBigkeit, sowie der Berlcksichtigung Offentlicher Interessen
getroffen werden,

Im Hinblick auf die gemeinsame Verwaltung des Schulgebaudes,
insbesondere auch des Turnsaales durch die MGBL und die Marktgemeinde
gilt hinsichtlich der Nutzung durch Dritte, dass

a) der Anteil des BORG bis 18 Uhr eines Schultages in die
Verfigungsmacht des BORG failt und daher der dafir gemaB
Schulorganisationsgesetz Zustadndige des BORG - das ist derzeit
gemaB § 128a leg. cit. der Schulleiter — fir die Vergabe an dritte
Nutzer zustdndig ist, insbesondere auch die Hbhe eines allfdlligen
Nutzungsentgeltes daflir festzulegen. Die Nutzungsregelung wir
jahrlich zwischen der Schule und der Marktgemeinde Guntramsdorf
abhdngig vom jeweiligen Stundenplan festgelegt;

b} der Anteil des BORG am Turnsaal ab 18 Uhr eines Schultages in die
Zustandigkeit der Marktgemeinde fallt und daher diese flir die Vergabe
an dritte Nutzer zustandig ist, insbesondere auch zur Festsetzung der
Hohe eines allfdlligen Nutzungsentgeltes. Die ab dieser Zeit
anfallenden Betriebskosten sind von der Marktgemeinde zu tragen;

c) der Anteil des ORG am Turnsaal an schuifreien Tagen in die
Zustandigkeit der Marktgemeinde fallt;

d) der Anteil der MGBL stets in die Zustandigkeit der Marktgemeinde fallt.

Vl

Diese Vereinbarung bedarf zur Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages beddrfen zu ihrer
Glltigkeit ebenfalls der Schriftform.

VI.

Der Bestand dieses Vertrages wird durch die allfallige Unwirksamkeit
einzelner Bestimmungen nicht berthrt. Eine unwirksame Bestimmung ist
durch eine andere giltige und zuldssige Bestimmung, die dem Sinn und
Zweck der weggefallenen Bestimmung am ehesten entspricht, zu
ersetzen. Dasselbe gilt flr eine ergdnzungsbedirftige Licke des
Vertrages.



VII.
Dieser Vertrag wird einfach errichtet. Das Original verbleibt beim Bund
(Landesschulrat fir Niedertsterreich), alle Vertragspartner erhalten eine
Kopie. Allfdllige Gebldhren und Abgaben im Zusammenhang mit der
Beurkundung dieser Vereinbarung sind vom Bund und Marktgemeinde
(bzw. MGBL) zu je zur Halfte zu tragen.

IX.

AusschlieBlicher Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus dem vorliegenden Vertrag
ist das sachlich zustdndige Gericht in Wien.

VIII.

Diese Vereinbarung bedarf der aufsichtsbehdrdiichen Genehmigung durch
das Bundesiand Niederdsterreich.

Guntramsdorf, amzicjjp St. polten, am. 91 A- 2047

Landesschulrat fiir NO

nsdorf
5¢ af}sqm .

© Rathaus Viertel 141, 2353 Luntramsdorf
TEL: 02236/53 501, FAR: G#236/53 501 162
www.mgbl.at, office@mghbl.at



" Beilage C4

Verwaltungsvereinbarung

abgeschlossen zwischen
der

Republik Osterreich, vertreten durch das Bundesministerium far
Bildung, dieses vertreten durch den mit Erlass 33,955 [ M-8 {2004 o 3442017
erméachtigten Landesschulrat flr Niederdsterreich,

RennbahnstraBe 29, 3109 St. Poélten, in der Folge Bund genannt, ais
Auftraggeber einerseits

und
der
Marktgemeinde Guntramsdorf,

Rathaus Viertel 1/1, 2353 Guntramsdorf, in der Folge Gemeinde genannt,
als Auftragnehmer andererseits

wie folgt:

I.Praambel

Der Bund ist gemeinsam mit der Gemeinde Bestandnehmer des auf der
Liegenschaft EZ 3779, Grundstiicksnummer 1360/4 Grundbuch 16111
Guntramsdorf situierten Schulgebdudes samt allgemeinen Flachen und
AuBenanlagen des Oberstufenrealgymnasiums einerseits und der
Neuen Niederdsterreichischen Mittelschule Guntramsdorf andererseits.

Bund und Gemeinde vereinbaren,.dass die Gemeinde fiir beide Schulen
die Liegenschaftsverwaltung und -betreuung durchfihrt.

I1.Dauer

Die Vereinbarung beginnt mit der Ubergabe des Anteils des BORG vom
Vermieter an den Bund und erfolgt auf unbestimmte Zeit. Die
Verwaltungsvereinbarung kann sowohl! vom Bund als auch von der
Gemeinde unter Einhaltung einer Frist von einem Jahr zum Ende eines
Abrechnungszeitraumes (31.12. eines Jahres) gekiindigt werden.
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ITII.LEISTUNGSUMFANG

Zum vereinbarten Leistungsumfang gehéren folgende Tatigkeiten:

a) Allgemeine Immobilienverwaltung:

Ubernahme der fiur die Abwicklung der Verwaltung erforderiichen
Unterlagen von der Vorverwaltung (ident);

Organisation, Anlage und laufende Flihrung der Akten;

Abwicklung des mit der ordnungsgemaBen Verwaltung der
Liegenschaft im Zusammenhang stehenden Schriftverkehrs mit
Mietern und Behérden;

Information des Auftraggebers (ber alle wichtigen und/oder
ungewdhnlichen Angelegenheiten im Zusammenhang mit der
Verwaltung der Liegenschaft - besonders beziglich budgetérer
Konsequenzen;

b) Kaufmdnnische Immobilienverwaltung:

Mahnwesen

Kontroile der Betriebskosten samt allfalliger Anpassung;
Uberwachung des bestehenden Versicherungsschutzes fiur die
Liegenschaft;

Abwickiung von Versicherungsschaden;

Abwickiung des gesamten, die Liegenschaft betreffenden
Zahlungsverkehrs;

Erstellung der Jahresabrechnungen fir Betriebs- und sonstige
Bewirtschaftungskosten (Heizung, Lift, etc. ausgenommen jene, die
mittels eigener Zadhler dem BORG direkt zugeordnet werden),
beinhaitend alle von den Bestandnehmern zu tragenden Kosten fur

Instandhaltung, Instandsetzung und Erhaltung des
Bestandgegenstandes;

Die Betriebskosten - ausgenommen jene Kosten, die durch eigene
Zahler direkt verrechnet werden - werden gem. Beilage 1

(Prozentschlisselaufteilung BORG - NMS - TS) anteilsmédBig
verrechnet.

Nach Ablauf von 18 Monaten erfoigt eine einvernehmiiche
Evaluierung des Teilungsschlussels sowohl nach inhaltlicher als auch
nach prozentueller Angemessenheit und gegebenenfalls eine
entsprechende Anpassung.

¢) Technische Immobilienverwaltung:

~ - Evidenzhaltung der fUr die Betriebsfiihrung erforderiichen Unterlagen,

wie Bescheide, Plane, Betriebs- und Wartungsvorschriften;

- Abschluss von Wartungs- und Betreuungsvertragen - im Einver-

nehmen mit dem Auftraggeber;



- sachliche und rechnerische Prifung der Rechnungen, gegebenenfalls
deren Beanstandung;

- Uberpriifung von Betreuungs-, Wartungs- und Servicevertrégen;

- Vergabe von Reparaturarbeiten und allenfalis Einholung von Kosten-
voranschlégen im Rahmen der jaufenden Erhaltung
(Kleinreparaturen); dies auch ohne Ricksprache mit dem
Auftraggeber bis zu einer Auftragssumme von € 3000,00, jedoch
nach Herstellung des Einvernehmens mit der Schulleitung des
BORGs;

- Geltendmachung und Verfolgung von Schadenersatzanspriuchen sowie
Gewahrieistungsanspriichen aller Art;

- RegelmaBige Kontrolle des Gebdudezustandes;

- Einholung von Kostenvorschidgen sowie Vergabe der flar die
Instandsetzung und Reparaturen erforderlichen Arbeiten nach Ablauf
der Gewdhrleistungspflicht, soweit sie Uber die laufende Erhaltung
(kleine Reparaturen) hinausgehen - ab einer Auftragssumme von
mehr als € 3000,00 nach Zustimmung des Auftraggebers durch die
Schulleitung des BORGs;

- Abschluss und Kindigung von Hausbesorgervertragen sowie von
Vertragen mit sonstigen Hilfskréften oder Werkunternehmen (z.B. far
StraBen-, Gehsteig- und Mietflachenreinigung, Hausbetreuung, etc.) —
nach Zustimmung des Auftraggebers;

- Uberwachung und Kontrolle der Téatigkeit der vorgenannten Personen
in Bezug auf die verwaltete Liegenschaft;

- Der Gemeinde steht es frei, bestimmte Leistungen (wie z.B.
Winterdienst oder Grinraumpflege) entweder durch eigenes Personal
oder durch beauftragte Werkunternehmer (nach Zustimmung des
Auftraggebers) erbringen zu lassen. Erbringt die Gemeinde bestimmte
Leistungen selbst, werden die zur Verrechnung gelangenden Kosten
einvernehmlich festgesetzt bzw. ergeben sich diese aus den Material-
und Personalaufwendungen des Auftragnehmers.

- Die Gemeinde ist zur Reinigung jener, dem Bund zur exklusiven
Nutzung (berlassenen Fldchen weder verpflichtet, noch ohne
Zustimmung des Bundes berechtigt; die Parteien erkidren jedoch
bereits jetzt ihre Absicht, zur Nutzung von Kostenvorteilen sich bei der
Beauftragung der Reinigung gegenseitig abzustimmen; die Gemeinde
erkidrt ihre Bereitschaft, die Reinigung auch der dem Bund zur
exklusiven Nutzung {berlassenen Flachen auf eigene Verantwortung
entweder mit Eigenpersonal oder durch Dritte erbringen zu lassen,
daflir ist jedoch vorab eine Zustimmung des Bundes einzuholen,
welche mit der beidseitigen Unterfertigung dieser Vereinbarung als
erteilt gilt.



Der Einsatz von Verwaltungspersonal sowie das AusmafB der
Beschaftigung wird mit einer Zusatzvereinbarung (Beilage 2) bis auf
Widerruf Gber die Betriebskostenabrechnung zwischen Gemeinde und
Bund geregelt.

Festgehalten wird, dass bauseitig eine getrennte Verzdhlerung nach
den Gebduden ORG und NNMS einerseits und Turnsaal andererseits-
nicht jedoch nach der Nutzung ORG einerseits und NNMS andererseits
ausgefthrt wird. Die Gemeinde wird daher die flir die Versorgung mit
Infrastrukturieistungen erforderlichen (Liefer-) Vertrage in eigenem
Namen und auf eigene Rechnung abschlieBen und dem Auftraggeber
die auf ihn entfallenden, anteiligen Kosten daflir im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung (zusatzlich Zu den allgemeinen
Betriebskosten) vorschreiben. Darunter fallen insbesondere die
Kosten flr Heizung, Strom und MUl

Festgehalten wird weiters, dass die Reparaturkosten der
festeingebauten Turngerdte fir die Dreifach-Turnhalle in Abstimmung
mit der Direktion des BORGs im Verhétnis 50:50 geteilt und sowohl
vom BORG als auch von der Gemeinde direkt bezahit werden und
somit nicht in die Betriebskostenabrechnung fallen.

IV. RECHNUNGSLEGUNG

. Die Gemeinde hat samtliche, die Liegenschaft betreffenden

Einnahmen und Ausgaben im Rahmen der  gesetzlich
vorgeschriebenen  Voranschlagserstellung und im  jahrlichen
Rechnungsabschluss abzubilden und abzuwickeln bzw. der
Gesellschaft die Abwicklung im Rahmen der Verwaltungsvereinbarung
zu Ubertragen. Die Gemeinde sowie die Gesellschaft sind zur
ordnungsgemaBen Buchflihrung Uber samtliche Einnahmen und
Ausgaben der Verwaltung einschliellich geordneter Sammlung der
Originalbelege verpflichtet.

. Der Bund erklédrt sich damit einverstanden, dass flr die im Rahmen

der Hausverwaltung anfallenden Kosten ein monatlicher
Pauschalbetrag in gleichbleibender H6he gegen einmalige jahrliche
Verrechnung entrichtet wird. Dieser monatiiche Pauschalbetrag wird
erstmals in dem auf die Ubergabe des ORG an den Auftraggeber
folgenden Monat im Betrag von € 1.000,00 (brutto fir netto) in
Rechnung gestellt.

. Sollte das Auftragsverhaéitnis wahrend eines Abrechnungszeitraumes

(Abrechnungszeitraum 01.Jénner bis 31.Dezember eines Jahres)
enden, ist der Auftraggeber verpflichtet, die Kosten zu bezahlen, die
auf die Zeit des Auftragsverhditnisses entfallen, auch wenn diese



Kosten erst nach Beendigung des Auftragsverhaitnisses fallig oder
festgestellt werden. In diesem Fall ist der Bund zur Zahlung der auf
die Dauer des aufrechten Auftragsverhaltnisses wahrend des
Kalenderjahres verhéltnismaBig angefallenen Kosten verpflichtet.
Sollte sich im Zuge der Jahresabrechnung die fir den
Abrechnungszeitraum erstellt wird, in den die Beendigung des
Auftragsverhdltnisses  fallt,  herausstellen, dass der Bund
verhdltnismaBig zu hohe Kostenpauschalen geleistet hat, ist die
Gemeinde zur (Riick-) Zahlung dieses Uberschusses bis spéatestens
31. Juli des auf die Beendigung des Auftragsverhaltnisses folgenden
Jahres an den Bund verpflichtet.

4. Der Anteil der vom Bund zu tragenden Betriebs- und Nebenkosten an
den Betriebs- und Nebenkosten des Gesamtareals bestimmt sich nach
den in der Beilage 1 angeflihrten Grundsé&tzen.

5. Die Gemeinde hat j&hriich bis zum 30. Juni eines jeden Jahres eine
Abrechnung in Form eines Auszuges aus dem entsprechenden
Rechnungsabschliuss fiir das vergangene Kalenderjahr zu erstellen. Ein
sich aus der Abrechnung ergebenden Uberschuss ist dem
Auftraggeber binnen dreier Monate auf ein von ihm bekannt zu
gebendes Konto zu Uberweisen, umgekehrt ist ein eventueller
Fehibetrag vom  Auftraggeber binnen dreier Monate ab
Rechnungsiegung auszugleichen.

6. Der Auftraggeber wird die Abrechnung unverziglich Gberprifen und
gegebenenfalls schriftlich Einwendungen erheben. Die Abrechnung gilt
als richtig anerkannt, soweit der Auftraggeber nicht binnen sechs
Wochen ab ihrem Eingang bei ihm Einwande geltend macht.

V. VERWALTUNGSHONORAR
1. Gesondertes Verwaltungshonorar:

Geht der im Zuge der Durchfiihrung von GroBreparaturen am oder im
Verwaltungsobjekt anfallende Verwaltungsaufwand ber den fir die bloBe
Instandhaltung der Schule hinaus, hat die Gemeinde Anspruch auf
gesonderte Abgeltung in jeweils zu vereinbarender HGhe.

2. Allgemeine Bestimmungen:

Bei Beendigung des Verwaltungsvertrages hat die Gemeinde Anspruch auf
angemessene Abgeltung des mit der Ubergabe der Verwaltungsunterlagen
verbundenen Aufwandes.



VI. HAFTUNG

1. Die Gemeinde haftet dem Auftraggeber nur soweit far von ihr
verursachte Schaden, als ihnen grob fahridssiges Handeln oder grob
pflichtwidriges Unterlassen zu Grunde liegt.

2. Die Gemeinde haftet dem Auftraggeber fir im Rahmen der
Leistungserbringung beauftragte Dritte, die nicht ihre Dienstnehmer
sind nur, soweit sie bei der Auswahl dieser Dritten grob fahrlassig
war. Die Gemeinde haftet aus Fehlleistungen nur gegeniber dem
Auftraggeber, nicht jedoch gegenlber dritten Personen.

3. Anspriche der Gemeinde aus dem Titel der Leistungsstérung oder
des Schadenersatzes gegen von ihr beauftragte Dritte begrinden
eine entsprechende Haftung der Gemeinde gegenlber dem
Auftraggeber.

VII. PFLICHTEN DER BESTANDNEHMER

Um eine reibungslose Verwaltung der Liegenschaft im Interesse der
Bestandnehmer sicher zu stellen, sind die Bestandnehmer zu folgenden
MaBnahmen verpflichtet:

a) Erkannte Schaden an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft und
ernste Schaden des Hauses in einzelnen Objekten sind dem
Auftragnehmer ohne Aufschub anzuzeigen, sofern aus den
Umsténden nicht hervorgeht, dass dieser bereits in Kenntnis des
Schadens ist.

b) Jeder Bestandnehmer hat nach vorheriger Terminvereinbarung den
Zutritt zu dem von ihm genutzten Objekt durch die Gemeinde bzw.
von ihr beauftragte Dritte fir Ablese-, Uberprifungs- und
ErhaltungsmaBnahmen zu dulden.



VIII, SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. AusschlieBlicher Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus der vor-
liegenden Vereinbarung ist das sachlich zustdndige Gericht in Wien,

2. Anderungen oder Ergdnzungen dieser Vereinbarung bedilrfen zu
ihrer Guitigkeit der Schriftform.

3. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung
ldsst die Giiltigkeit der (ibrigen Bestimmungen dieser Vereinbarung
unberiihrt. Die Vertragspartner verpflichten sich, die unwirksame(n).
Bestimmung(en) durch eine diesen im wirtschaftlichen Ergebnis
mdglichst nahe kommende Regelung(en) zu ersetzen.

Fir den Bund
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1.

.Beilage C8

Die Republik Osterreich, vertreten durch den
Landesschulrat flir Niederdsterreich
und der Marktgemeinde Guntramsdorf
schlieBen hiermit nachstehenden

VERTRAG

Die Marktgemeinde Guntramsdorf stellt die zu ihr in einem Dienstverhaitnis
stehende Arbeitnehmerin

wohnhaft in 2353 Guntramsdorﬂ“

dem Landesschulrat fir Niederdsterreich als Sekretdrin im vollen
BeschaftigungsausmaB an der Dienststelle BORG Guntramsdorf,
FriedhofstraBe 36, 2353 Guntramsdorf bei.

Die Beistellung der Arbeitnehmerin an den Landesschulrat far
Niederdsterreich beginnt am 1. Februar 2017 und wird auf unbestimmte
Dauer abgeschlossen,

Jede Vertragspartei ist berechtigt, das Beistellungsverhéltnis ohne Angabe
von Griinden schriftlich unter Einhaltung einer 4-wochigen Frist mit jedem
Monatsende durch Kiindigung zu 1dsen.

Das Dienstverhdltnis der Arbeitnehmerin zur Marktgemeinde Guntramsdorf
bleibt in vollem Umfang aufrecht. Auf das Dienstverhiltnis der (berlassenen
Dienstnehmerin sind die im Bereich der Marktgemeinde Guntramsdorf flir sie
jewells geltenden dienst- und besoldungsrechtlichen Normen anzuwenden,
wobei sich die Laufbahngestaltung nach der jeweiligen Verwendung richtet.

Der Landesschulrat flr Niederdsterreich verpflichtet sich, der Marktgemeinde
Guntramsdorf flir die Beistellung ein Uberlassungsentgelt zu leisten. Die
Grundlage flir dessen Bemessung bildet das Entlohnungsschema des
Gehaltsgesetzes 1956, BGBLNr. 54, in der jeweils geltenden Fassung, fur
Vertragsbedienstete  des  Bundes, wobei eine Zuordnung  zur
Besoldungsgruppe v3, Gehaltsstufe 1 heranzuziehen ist. Der dort jeweils
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angefuhrte Betrag, dzt. wird der Schule im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung flir die Uberiassung in der Dauer eines Monates
vargeschrieben. Das Entgelt fur allfallige Mehrdienstleistungen ist, sofern sie
vom Dienstellenleiter ausdricklich angeordnet waren, aliquot zu verrechnen
(fdr 1 Stunde v3 Stufe 1 / 160). Bei Verhinderung der Dienstnehmerin -aus
welchen Grinden auch immer- reduziert sich das Uberlassungsentgelt im
entsprechenden MaB.

Die beigestellte Dienstnehmerin unterliegt der Fachaufsicht und dem
entsprechenden Welisungsrecht des Landesschulrates flir Niederdsterreich
sowie des Schulleiters. Sie genieBt den Schutz des Bundes-
Bedienstetenschutzgesetzes, BGBI. I Nr. 70/1999, in der jeweils geltenden
Fassung. Der Schulleiter tragt unter Berlicksichtigung unbedingter
schulischer Erfordernisse daflr Sorge, dass die beigestellte Dienstnehmerin
den threm Dienstverhéltnis zur Marktgemeinde Guntramsdorf entspringenden
Erholungsuriaub - zeitlich méglichst nach ihren Bedlrfnissen - konsumieren
kann,

Das Landesschulrat fur Niedertsterreich ist unbeschadet der unter Punkt 1.
vereinbarten Kindigungsmdglichkeit berechtigt, das Beistellungsverhaltnis zu
kindigen (4-wdchige Klndigungsfrist mit jedem Monatsende) oder vorzeitig
aufzulosen, wenn ein Tatbestand eintritt, der das Landesschulrat flr
Niedergsterreich aufgrund der Bestimmungen des Vertragsbediensteten-
gesetzes 1948, BGBI. Nr.86, in der geltenden Fassung, zur Kindigung oder
vorzeitigen Aufldsung des Dienstverhdltnisses berechtigen wiirde.

Die gegensténdliche Arbeitskréfteliberlassung unterliegt den Bestimmungen
des Arbeitskréfteliberlassungsgesetzes AUG, BGBI. Nr. 196/1988 in der
geltenden Fassung.

Flr Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung ist im bezirksgerichtlichen
Verfahren das Bezirksgericht Innere Stadt Wien bzw. das Bezirksgericht flr
Handelssachen Wien und im Gerichtshofverfahren das Landesgericht flr
Zivilrechtssachen Wien bzw. das Handelsgericht Wien ausschlieBlich
zustandig. Zur Entscheidung Uber diese Vereinbarung ist ausschlieBlich
osterreichisches Recht anzuwenden.

Die Marktgemeinde Guntramsdorf ist hinsichtlich sé@mtlicher Informationen
und Umsténde, die ihr "ausschlieBlich im Zusammenhang mit der
Durchfihrung des gegensténdlichen Vertrages erteilt bzw. bekannt werden -



-3

einschlieBlich der Tatsache des Abschlusses dieses Vertrages - gegeniiber
Dritten zur Verschwiegenheit verpflichtet. Diese Verschwiegenheitspflicht
besteht auch nach Beendigung des Vertrages weiter fort.

et
’

Guntramsdorf, am .......cvcviieiiiiiininnnreenn.

Unterschrift



ERKLARUNG
der Arbeitnehmerin zum vorliegenden Vertrag

Ich, geboren am , erkldre, dass der vorstehende
Vertrag (Arbeitsleihvertrag) zwischen dem Landesschulrat fir Niederdsterreich
und der Marktgemeinde Guntramsdorf mit meinem Wissen und meiner
ausdrticklichen Zustimmung abgeschlossen wurde.

Wahrend der Dauer des Beistellungsverhiltnisses verpflichte ich mich
ausdriicklich, die mir Ubertragenen Aufgaben unter Beachtung der geltenden
Rechtsordnung treu, gewissenhaft und unparteiisch zu besorgen und Weisungen
des Landesschulrates fiir Niederbsterreich bzw. des Schulleiters / der
Schulleiterin des BORG der Marktgemeinde Guntramsdorf im Einklang mit den
Bestimmungen der Bundesverfassung zu befolgen.

Des Weiteren verpflichte ich mich, Uber alle mir ausschlieBlich aus meiner
Tatigkeit am BORG Guntramsdorf bekannt gewordenen Tatsachen, deren
Geheimhaltung im Interesse einer Gebietskérperschaft oder der Parteien geboten
ist, gegenuber jedermann, dem (ber solche Tatsachen nicht eine amtliche
Mitteilung zu machen ist, Stillschweigen zu bewahren und diese Pflicht zur
Amtsverschwiegenheit auch nach Beendigung des Beistellungsverhiitnisses zu
beachten.

Datum: .. Unterschrift;



1.

Die Republik Osterreich, vertreten durch den
Landesschulrat fiir Niederésterreich
und der Marktgemeinde Guntramsdorf
schlieBen hiermit nachstehenden

VERTRAG

Die Marktgemeinde Guntramsdorf stellt die zu ihr in einem Dienstverhiltnis
stehenden Arbeitnehmer

geboren am
wohnhaft in 2353 Guntramsdorf,

dem Landesschulrat flir Niederdsterreich als Schulwart im vollen
Beschaftigungsausma an der Dienststelle BORG Guntramsdorf,
FriedhofstraBe 36, 2353 Guntramsdorf bei.

Die  Beistellung des Arbeitnehmers an den Landesschulrat fir
Niederbsterreich beginnt am 1. Februar 2017 und wird auf unbestimmte
Dauer abgeschlossen.

Jede Vertragspartei ist berechtigt, das Beistellungsverhéaltnis ohne Angabe
von Grinden schriftlich unter Einhaltung einer 4-wdchigen Frist mit jedem
Monatsende durch Kiindigung zu lésen.

Das Dienstverhéltnis des Arbeitnehmers zur Marktgemeinde Guntramsdorf
bleibt in vollem Umfang aufrecht. Auf das Dienstverhiltnis des Uberlassenen
Dienstnehmers sind die im Bereich der Marktgemeinde Guntramsdorf fur ihn
jeweils geltenden dienst- und besoldungsrechtlichen Normen anzuwenden,
wobei sich die Laufbahngestaltung nach der jeweiligen Verwendung richtet.

Der Landesschulrat fir Niederdsterreich verpflichtet sich, der Marktgemeinde
Guntramsdorf flr die Beistellung ein Uberlassungsentgelt zu leisten. Die
Grundlage fiir dessen Bemessung bildet das Entlohnungsschema des
Gehaltsgesetzes 1956, BGBI.Nr. 54, in der jeweils geltenden Fassung, fir
Vertragsbedienstete  des Bundes, wobei  eine  Zuordnung  zur
Besoldungsgruppe v4, Gehaltsstufe 7 heranzuziehen ist. Der dort jewelils



angefihrte Betrag, dzt. wird der Schule im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung fiir die Uberlassung in der Dauer eines Monates
vorgeschrieben. Das Entgelt fir allfdllige Mehrdienstleistungen ist, sofern sie
vom Dienstellenleiter ausdrlicklich angeordnet waren, aliquot zu verrechnen
(fir 1 Stunde v4 Stufe 7 / 160). Bei Verhinderung des Dienstnehmers -aus
welchen Griinden auch immer- reduziert sich das Uberlassungsentgelt im
entsprechenden MaB,

4. Der beigestellte Dienstnehmer unterliegt der Fachaufsicht und dem
entsprechenden Weisungsrecht des Landesschulrates fiir Niederdsterreich
sowle des Schulleiters, Er genieBt den Schutz des Bundes-
Bedienstetenschutzgesetzes, BGBL. I Nr. 70/1999, in der jeweils geltenden
Fassung. Der Schulleiter trégt unter Beriicksichtigung unbedingter
schulischer Erfordernisse daflir Sorge, dass der beigestellte Dienstnehmer
den seinem Dienstverhéltnis zur  Marktgemeinde Guntramsdorf
entspringenden  Erholungsurlaub -~  zeitlich mdoglichst nach seinen
Bedirfnissen - konsumieren kann,

5. Das Landesschulrat flr Niederdsterreich ist unbeschadet der unter Punkt 1.
vereinbarten Kindigungsmoglichkeit berechtigt, das Beistellungsverhéltnis zu
kiindigen (4-wéchige Kiindigungsfrist mit jedem Monatsende) oder vorzeitig
aufzulésen, wenn ein Tatbestand eintritt, der das Landesschulrat fiir
Niederdsterreich aufgrund der Bestimmungen des Vertragsbediensteten-
gesetzes 1948, BGBIL Nr.86, in der geltenden Fassung, zur Kindigung oder
vorzeitigen Aufldsung des Dienstverhéitnisses berechtigen wiirde.

Die gegensténdliche Arbeitskrafteliberlassung unterliegt den Bestimmungen
des Arbeitskrafteliberlassungsgesetzes AUG, BGBI. Nr. 196/1988 in der
geltenden Fassung.

7. FUr Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung ist im bezirksgerichtlichen
Verfahren das Bezirksgericht Innere Stadt Wien bzw. das Bezirksgericht fiir
Handelssachen Wien und im Gerichtshofverfahren das Landesgericht flir
Zivilrechtssachen Wien bzw. das Handelsgericht Wien ausschlieBlich
zustandig. Zur Entscheidung (ber diese Vereinbarung ist ausschlieBlich
Gsterreichisches Recht anzuwenden.

8. Die Marktgemeinde Guntramsdorf ist hinsichtlich sdmtlicher Informationen
und Umstdnde, die ihr ausschlieBlich im Zusammenhang mit der
Durchflihrung des gegensténdlichen Vertrages erteilt bzw. bekannt werden -
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einschlieBlich der Tatsache des Abschlusses dieses Vertrages - gegeniiber
Dritten zur Verschwiegenheit verpflichtet. Diese Verschwiegenheitspflicht
besteht auch nach Beendigung des Vertrages weiter fort.

~

Y, {" '1’ _I.IJ,'
St. Pblten, am ..4.:’..-.;,'?'.-.-...':’)

Guntramsdorf, am

Unterschrift



ERKLARUNG
des Arbeitnehmers zum vorliegenden Vertrag

Ich, geboren am erkidre, dass der vorstehende
Vertrag (Arbeitsleihvertrag) zwischen dem Landesschulrat fiir Niederésterreich
und der Marktgemeinde Guntramsdorf mit meinem Wissen und meiner
ausdricklichen Zustimmung abgeschlossen wurde.

Wahrend der Dauer des Beistellungsverhéitnisses verpflichte ich mich
ausdriicklich, die mir Ubertragenen Aufgaben unter Beachtung der geltenden
Rechtsordnung treu, gewissenhaft und unparteiisch zu besorgen und Weisungen
des Landesschulrates flUr Niederdsterreich bzw. des Schulleiters / der
Schulleiterin des BORG der Marktgemeinde Guntramsdorf im Einklang mit den
Bestimmungen der Bundesverfassung zu befolgen.

Des Weiteren verpflichte ich mich, Uber alle mir ausschlieBlich aus meiner
Tatigkeit am BORG Guntramsdorf bekannt gewordenen Tatsachen, deren
Geheimhaltung im Interesse einer Gebietskérperschaft oder der Parteien geboten
ist, gegenliber jedermann, dem {ber solche Tatsachen nicht eine amtliche
Mitteilung zu machen ist, Stillschweigen zu bewahren und diese Pflicht zur
Amtsverschwiegenheit auch nach Beendigung des Beistellungsverhéltnisses zu
beachten.

Datum: Unterschrift: oo ciirirnrieeneenres
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@ Bank AUStl'ia Member of @ UniCredit

NICHT OFFNEN — Darlehensangebote” Abt. 8063 / Public Sector

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- Schottengasse 6-8

und Liegenschaftsges.m.b.H. & Co KG

Rathaus Viertel 1/1
23583 Guntramsdorf

1010 Wien

Tel: 050505 54086
Fax: 080B0S /89 54096

e-mailsylvia aruber-tiefenboeck@unicreditgroup, at
Unser Zeichen Datum
MS/DVY 44863 07.03.2017

Darfehensansuchen iiber EUR 12.612.000,00
Evidenz Nr. 118/2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhrer geschétzten Anfrage teilen wir lhnen hoflich mit, dass wir gerne bereit
sind, Ihnen zu den nachstehend angefihrten Bedingungen ein Darlehen in Hihe ven

insgesamg

EUR 12.612.000,00
zu gewdahren,
Inanspruchnahme:
Zweck:

Laufzeit:

Sicherheiten:

Zinssatz:

(IR THE
Unitaedit Cank Ausiria AG

(Euro zwdlf Millionen sechshundertzwdlftausend)

bis 01.08.2017
Ercichtung eines Oberstufenrealgymnasiums
10 Jahre

- Burgschaft gemaft § 1367 ABGB der Marktgemeinde Guntramsdorf

- Abtretung der Rechte aus dem Mietvertrag mit der Republik
Osterreich

- Nachweis der abgeschlossenen Grund- und Gebaudehaftpflicht-
versicherung

- Nachweis der abgeschlossenen Feuer-, Sturm, Wasserschaden- und
Glasbruchversicherung

0,62 %-Punkte (ber dem 2 Bankarbeilstage vor dem
Anpassungstermin glltigen 6- Monats EURIBOR, ohne Rundung,
halbjahrliche Anpassung. Auf Basis des Wertes vom 07.03.2017 ergibt
dies derzeit 0,62 % p.a.

Sollte der Wert des jeweiligen EURIBOR am
Zinsfestsetzungstermin ,,0¢ betragen oder unter ,0* failen, so wird
er mit dem Wert ,,0‘' angesetzt.

Furmensiz wWien

Fnneabirchgrichi Handelzgencat Wien,

FN §307 LR YID tir. ATUS 1507400, AV 023 Kvir,
BLL 14000, RIC HEJATWIVL www hankausing ot

o
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Member of @ dl

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs-
und Liegenschaftsges.m.b.H. & Co KG
Evidenz Nr, 118/2017 -2- 07.03.2017

Vorzeitige Rickfuhrungen sind zu den jeweiligen Zinsterminen gegen

€in 1-monatiges Aviso maglich.

Verzinsungsart: halbjahrlich, dekursiv, Kalender/360, ohns Berechnung wvon
Nebenspesen.

Riickzahiung: in halbdhrlichen Pauschalraten, erstmals am 01.08.2017

Dieses Anbot gilt vorbehaltlich der Vorlage des rechtsverbindlich unterfartigten Mietver-
trages zwischen lhnen und der Republik Osterreich, entsprechend des uns vorliegenden
Musters.

Diese Kaondition gilt vorbehaltlich der Aufnahme des Darlehens in oiner Summe und es
erfolgt auch nur eine Vorschreibung fur dieses Darlehen. Die Auftsilung auf die einzelnen
Vorhaben muss durch den Darlehensnehmer erfolgen.

An dieses Anbot halten wir uns vorerst bis 24,03,2017 gebunden. Sollte Ihre Entscheidung
zu ¢ spdteren Zeitpunkt fallen, ersuchen wir Sig, nochmals mit uns Kontakt
aufzu en.

Wir wiirden uns sehr freuen, fir Sie die Finanzierung durchfuhren zu dirfen.

Fur eventuelle Rickfragen steht lhnen Fr. Gruber-Tiefenbdck (unter der Telefonnummer
050508-54096) gerne zur Verfugung.

Freundliche Grifle

Bank Austria AG

Mag. Schuberth Dober-Rakos

Musterabiretungserkldrung Mietrecht

FIrmennaie Fumeng(t: Wer
UniCredit Bank Austida aG Fumenlnchaeriz Wl Handelie encht 2ier

FN 2507140, 11D Fir. ATUG1S07400, DVR NDIC6G
BLI 12000, KK HRA I&" W, wars banaustiia al

a1yl -5
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Name und Anschrift des Sicherheitengebers Seite 1 von 1
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Evidenz Nr.: 118/2017
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H, Referenz Nr. .. (Darl.-Nr.)

Rathausplatz 1
2353 Guntramsdarf

Gebohrenfrei gemaR § 20, Ziffer 5, Geb.Ges.1957

UniCredit Bank Austria AG
¢/o 8063 / Public Sector
Schotiengasse 6 - 8

1010 Wien

1 Sie stehen mit der Republik Osterreich, vertreten durch das Bundesministerium far Bildung, in
Geschéaftsverbindung.

Zur Sicherstellung aller Forderungen und Anspriche an Haupt- und Nebenverbin  hkeiten aller

Art, die |hhen aus eingerdumten und kinftig einzurdumenden Geld-, Haftungs-, diten
und Datlehen (insbesondere an Kapital, Zinsen, Annuitdten und wie immer habenden
Nebengeblihren) gegen den/die vorgenannte/n Hauptschuldner/in oder in Hinkunft
erwachsen sollten, trete/n ich/wir Ihnen meine/unsere Ansprliche und Rechte ich samtlicher
fur die Liegenschaft EZ 3779, KG 16111 Guntramsdorf, BG Madling, sowie in
Hinkunft noch zu errichtenden Mietvertrage gegentiber samtliche dere
die jeweiligen Mietzinsforderungen, ab. Diese Abtretung bezieht In
beigeschlossenen Aufstellung dargesteliten, bereits bestehend e bestehenden
Mietzinsforderungen. Diese Aufstellung bildet eine
Abtretungsanbotes. [ch/Wir werde/n Ihnen jahrlich, nner jeden Jahres,
aktualisierte und von mir/uns unterfertigte Aufsteliun 84 , die obige
Liegenschaft betreffend, Ubergeben.

2. Alle Rechte aus den den abgetretenen Ford Rechtsgeschaften gehen
zusammen mit den abgetretenen Forderu

3 lch/Wir werde/n [hnen sowohl fiir die Ri¢ Einbringlichkeit der ahgetretenen
Forderungen haften.

4 lch/Wir bin/sind einverstanden, da Idner von der erfolgten Zession an Sie
verstandigen

5 lchAWir dass Qber die abhgetretenen Forderungen nicht schon anderweitig
verflugt D Fo gen und zur Anrechnung geeignhete
Gegenforderu rpflichte/n mich/uns, Anderungen hinsichtlich der
abgetretenen F im en mit lhnen vorzunehmen

6 ser gen allenfalls erwachsende Steuern und Geblhren gehen zu

Pes en werde/n ich/wir Thnen bei der Gellendmachung der
icherstellung Ihrer Rechte gegen wen immer erwachsende Kosten und

G

7. Diese bleibt auch bei einem etwaigen Wechsel der/des Inhaber/s und bei einer Anderung
der einer/unserer Firma bestehen. Durch die unverénderte Unterfertigung dieses
Formulares e/n ich/wir Inr Anbot auf Abschluss eines Abtretungsvertrages an. Einer weiteren

Erklarung lhrerseits bedarf es zum Vertragsabschluss daher nicht

Republik Osterreich
Ort. Datum rechtsverbindliche Fertigung/en

Anlage Mietzinsaufstellung
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Beilage D2

o
Raiffeisen Regionalbank Médling eGen

Geb. frei gem. § 20/5 GebG

BURGSCHAFTSVERTRAG

zwischen dem BUrgen MARKTGEMEINDE GUNTRAMSDORF , Rathaus Viertel 1/1, 2353 Guntramsdorf,
Osterreich und dem Kreditgeber Raiffeisen Regionalbank Médling eGen , Hauptstrasse 27-29, 2340 Madling
(FNSG100k).

Vertragsaufbau

oo w>

Schuldverhélinis

Sicherstellung

Sonstige Bestimmungen
Allgemeine Geschéftsbedingungen

Schuldverhéltnis

Abstattungskreditvertrag vom 17.02.2015 EUR 20.000.000,00 zu Konto IBAN AT333225000820030516
Kreditnehmer Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG,
Rathaus Viertel 1/1, 2353 Guntramsdorf, OSTERREICH (FN 281028b)

Sicherstellung

Zur Sicherstellung aller bestehenden und kinftigen Forderungen des Kreditgebers einschlieBlich Zinsen,
Spesen und sonstigen NebengebUhren aus o.a. Schuldverhaltnis, dessen néhere Vertragsbedingungen
dem Blrgen zur Kenntnis gebracht wurden, einschlieBlich aller Forderungen, die dem Kreditgeber auf-
grund eines Ricktritts des Kreditnehmers vom Kreditvertrag gegen den Kreditnehmer zustehen, (iber-
nimmt dieser die Haftung als Blirge und Zahler zur ungeteilten Hand.

Direkte Investitionsférderungen des Landes, Zinsenzuschiisse des Landes aus dem NO Schul- und
Kindergartenfonds und Transferzahlungen des Bundes (nach "Verbundlichung" einlangende ORG-anteilige
Zahlungen des Bundes), welche Zug um Zug einem Abbau des Kreditvolumens zugeflinhrt werdsn, sowie
die laufenden Rilckzahlungen, reduzieren die Blrgschaft im gleichem AusmabB,

Sonstige Bestimmungen

Gerichtsstand:

Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird gemaB § 104 UN das Bezirksgericht Madling vereinbart,
Beendigung:

Die Haftung aus dieser Blrgschatt erlischt mit der vollstandigen Tilgung des verblrgten Kredites am
31.12.2027.

Kreditverlangerung:

Bei Verlangerung der getroffenen Kreditvereinbarung bleibt die Birgschaft aufrecht,

Sonstige Sicherheiten des Kreditgebers:

Sicherheitenerldse und Riickzahlungen werden zunéchst auf den unverbiirgten Schuldteil verrechnet. Auf
den Blrgen gehen nur die im Kredit/Darlehensvertrag angefiihrten Sicherheiten Uber und diese erst nach
vollstandiger Bezahlung der Birgschaftsverbindlichkeit,

Haftungsausschluss:

Der Kreditgeber haftet nicht fir leichte Fahrlassigkeit bei EintreibungsmaBnahmen gegen den Kreditneh-
mer,

Aufzeichnungen des Kreditgebers:

Flr eine von den Aufzeichnungen des Kreditgebers abweichende Hohe der Blirgschaftsschuld ist der Biir-
ge beweispflichtig.

Informationen:

Der Kreditgeber ist nicht verpflichtet, von sich aus den Birgen vom jewelligen Stand der verbiirgten Schuld
ZuU unterrichten,

Kosten:
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Mit der Einrdumung und/oder Verwertung dieser Sicherheit entstehende Steuern, Gebiihren und Kosten

tragt der Blrge.
g, Bankgeheimnis / Datenschutz:

Der Blrge stimmt der Weitergabe von Daten im Umfang der Datenschutzerklarung (Beiblatt) zu und ent-
bindet die Bank gegeniiber den in der Datenschutzerklarung genannten Personen und Institutionen aus-

driicklich auch vom Bankgeheimnis.

D Aligemeine Geschéftsbedingungen

Weiters gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen in der derzeit glltigen Fassung,

Der Blirge bestétigt den Erhalt einer Vertragskopie und der

« Modling, 17.02.2015

MARKTGEMEIND

Blrger  ster
Robert Weber, MSc

Vizebgm. Elis Manz

Doris

gf.GR. Monika Hobek-Zimmermann,BA

eGen

k Médling eGen
www.rrb-moedling.at
BLZ: 32250 FN: 89100k DVR; 00197585

Arnt der NO Landesreglerung, Abt, Gemeinden
Hierauf bezieht sich der Bescheid

NO Landesregierung
im Auftrag

J

(Jestl)
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Beilage D3

Raiffeisen Regionalbank Mddling eGen

ABSTATTUNGSKREDITVERTRAG

IBAN AT33 3225 0008 2003 0516

zwischen dem Kreditnehmer Markigemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co
KG, Rathaus Viertel 1/1, 2353 Guntramsdorf, OSTERREICH (FN 281028b) und dem Kreditgeber Raiffeisen
Regionalbank Médling eGen , Hauptstrasse 27-29, 2340 Modling, OSTERREICH (FN 99100Kk)

" Vertragsaufbau

Kreditgegenstand und Konditionen
Sonstige Kreditbedingungen
Allgemeine Geschaftsbedingungen

A Kreditgegenstand und Konditionen
Einmal ausnutzbarer Kredit EUR 20.000.000,00

Sollzinsen 1,125 % p.a. gebunden an EURIBOR 3 Monate, Anpassungstag minus 1 Bankarbeitstag mit einem
Aufschlag von 1 % absolut, Anpassung vierteljahrlich, erstmals am 01.04.2015, auf ganze 1/8 kaufméannisch
runden.

In jedem Fall betrégt der Sollzinssatz mindestens 1 % p.a.

Der Kreditgeber ist berechtigt, den Aufschlag/Mindestzinssatz entsprechend den wirtschaftlichen
Verhaltnissen des Kreditnehmers und Punkt B 4. dieses Vertrages zu dndern.

Zinsberechnung auf Basis von Monaten mit der tatsachlichen Zahl der Tage der Zinsperiode und einem Jahr
von 360 Tagen.

Verzugszinsen 6 % p.a.

Abschlusstermine 31.03., 30.06., 30.09. und 31.12.

Abschlussspesen pro Abschlusstermin EUR 15,00.

Verwendungszweck: Vorfinanzierung Errichtung ORG

Ruckzahlung bis 31.12.2027. Die Zinsen und Nebengebihren sind zu den Abschlussterminen zu bezahlen
Im Zuge der "Verbundlichung" des ORG, spétestens jedoch am 31.12.2017, wird eine separate
Rulckzahlungsvereinbarung der Gestalt getroffen, dass gegenstandliche Fremdfinanzierung laufend getilgt
wird. Eine revolvierende Ausnitzung ist nicht gestattet.

Um sicher zu stellen, dass direkte Investitionsférderungen des Landes, Zinsenzuschisse des Landes aus
dem NO Schul- und Kindergartenfonds und Transferzahlungen des Bundes (nach "Verbundlichung"
einlangende ORG-anteilige Zahlungen des Bundes) Zug um Zug einem Abbau des Kreditvolumens zugefihrt
werden konnen, sind vorzeitige Tilgungen jederzeit moglich.

Sicherheiten/Versicherungen:
- Blrgschaft MARKTGEMEINDE GUNTRAMSDORF, Rathaus Viertel 1/1, 2353 Guntramsdorf, Osterreich

Der Kreditnehmer verpflichtet sich, Sicherheiten zu Gunsten Dritter nur im Einvernehmen mit dem Kreditgeber
ZU bestellen

Flr alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird gemaB § 104 JN das Bezirksgericht Médling vereinbart.
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Dieser Kreditvertrag ersetzt den Kontokorrentkreditvertrag vom 28.01.2014 (iber EUR 1,000.000,00 und die
Kreditaufstockung vom 18.12.2014 {iber EUR 1,500.000,00.

B _Sonstige Kreditbedingungen

1. KontokotrentméBige Verrechnung
Das Kreditkonto wird zu den Abschlussterminen kontokorrentmaBig abgeschlossen, inm kénnen angelastet

werden: Kapitalziehungen, Zinsen und alle Nebengebiihren (Provisionen, Spesen, Barauslagen etc.), alle
Ruckgriffsanspriiche aus Garantien, Akkreditiven, aus Wechselankaufen, Kreditkartenhaftungen etc., sowie alle
notwendigen und zweckentsprechenden Kosten der auBergerichtlichen Betreibung, soweit sie vom Kreditnehmer
verschuldet wurden und in angemessenem Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen.

2. Jahrliches Saldoanerkenntnis

Zu jedem 31.12. erhalt der Kreditnehmer einen Kontoabschluss. Sofern er nicht binnen zwei Monaten ab Erhalt
schriftlich widerspricht, gilt sein Schweigen als Saldoanerkenntnis

3. Zinsen

Sollzinsen werden vom jeweiligen Saldo des Kreditkontos im Nachhinein auf Basis der tatsachlichen Zahl der
Tage der Zinsperiode und einem Jahr von 360 Tagen verrechnet; im Verzugsfall zuzliglich Verzugszinsen vom
félligen Betrag, bei kurzfristigen Ausweitungen eines Kreditrahmens zuzlglich Uberziehungszinsen vom
Ausweitungsbetrag.

4, Zinsanpassungsklausel

Der Kreditgeber ist berechtigt, bei Veranderung der fir den Kreditvertrag maBgeblichen Umsténde, insbesondere
bei Veranderung der jeweiligen Geld-, Kredit- oder Kapitalmarktverhélinisse, der gesetzlichen
Rahmenbedingungen, der Refinanzierungskosten oder der wirtschaftlichen Verhaltnisse des Kreditnehmers eine
entsprechende Anpassung des vereinbarten Zinssatzes bzw. bei indikatorgebundener Verzinsung des
vereinbarten Aufschlages vorzunehmen.

5. Pauschalraten

Diese umfassen Kapital, Zinsen und Nebengebihren. Die Héhe der letzten Rate ergibt sich aus dem
Kontoabschluss.

6. Beendigung, Verweigerung der Kreditauszahlung

Klndigung: Jeder Vertragspartner kann unbefristete Kreditvertrdge jederzeit mit dreimonatiger Kindigungsfrist
kundigen.

Auflésung: Aus wichtigem Grund ist der Kreditgeber jederzeit berechtigt, den gesamten Kredit sofort fallig zu
stellen bzw. die Kreditauszahlung zu verweigern.

Wichtige Grinde i.S.d. Zi 23 der Allgemeinen Geschéftsbedingungen sind insbesondere:

schwerwiegender Zahlungsverzug

VerstoB gegen wichtige Vertragsbestimmungen.

7. Kontrollwechsel

Der Kreditgeber ist berechtigt, weitere Auszahlungen unter diesem Kreditvertrag zu verweigern und/oder den
Kredit mit sofortiger Wirkung fallig zu stellen, wenn sich die Kontrolle am Kreditnehmer dndern sollte. Kontrolle
bedeutet, dass eine Person oder eine Gruppe von Personen, die gemeinsam handelt, direkt oder indirekt mehr
als 50% der Anteile und/oder der Stimmrechte am Kreditnehmer halt,

8. Informationen

Der Kreditnehmer hat (ber wesentliche Anderungen der wirtschaftlichen und rechtlichen Verhéltnisse
unverziglich zu informieren und binnen sechs Monaten nach Bilanzstichtag den bestatigten Jahresabschluss
(samt Anhang und Lagebericht) vorzulegen.

Der Kreditgeber und/oder ein auf Kosten des Kreditnehmers bestellter Wirtschaftsprifer hat Einsicht in
Geschéfts- und Buchungsunteriagen.

9. Bankgeschéftliche Zusammenarbeit

Der Kreditnehmer wickelt seinen Zahlungsverkehr ausschlieflich, bei Bestehen sonstiger Bankverbindungen
zumindest im Ausmal des jeweils in Anspruch genommenen Kredites Uber den Kreditgeber ab; weitere
Kreditaufnahmen sowie den Abschluss von Leasing- und Factoring-Vertragen wird er im Einvernehmen mit dem
Kreditgeber vornehmen, der zustimmen wird, wenn nach seiner Einschatzung dadurch die Einbringlichkeit dieses
Kredites nicht gefahrdet erscheint.

10. Solidarhaftung/Einzeldisposition

Mehrere Kreditnehmer haften zur ungeteilten Hand. Dem Kreditgeber gegeniber ist jeder allein zur Disposition
berechtigt.

11. Bankgeheimnis/Datenschutz

Der Kreditnehmer stimmt der Weitergabe von Daten im Umfang der Datenschutzerklarung (Beiblatt) zu und
entbindet die Bank gegeniiber den in der Datenschutzerkidrung genannten Personen und Institutionen
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ausdricklich auch vom Bankgeheimnis.

C_Allgemeine Geschéftsbedingungen
Weiters gelten die Allgemeinen Geschaftsbedingungen in der derzeit gltigen Fassung; besonders wird auf die

Ziffern 2, 11, 19, 20, 21, 38, 43 und 58 hingewiesen.

In Abanderung des Punktes ,B Sonstige Kreditbedingungen, 8. Informationen” gilt:

Der Kreditnehmer hat Uber wesentliche Anderungen der wirtschaftlichen und rechtlichen Verhaltnisse unverziiglich
zu informieren und binnen sechs Monaten nach Bilanzstichtag bzw. nach Abschluss-Stichtag den bestétigten
Jahresabschluss (samt Anhang und Lagebericht) oder, falls ein solcher nicht erforderlich ist, die
Einkommenssteuererklérung samt Einnahmen-Ausgabenrechnung vorzulegen. Erfolgt die Vorlage nicht innerhalb
von neun Monaten nach dem Bilanzstichtag bzw. Abschluss-Stichtag, ist der Kreditgeber unbeschadet der
Ubrigen in diesem Kreditvertrag normierten Bestimmungen berechtigt, die vereinbarte Verzinsung dieses Kredites
nach Ablauf dieser Frist um 0,5 %-Punkte zu erhéhen.

Der Kreditgeber und/oder ein auf Kosten des Kreditnehmers bestellter Wirtschaftspriifer hat Einsicht in Geschaéfts-
und Buchungsunterlagen.

Der Kreditnehmer bestétigt den Erhalt einer Vertragskopie und der Datenschutzerklarung.

Médling, 17.02.2015
Raiffeisen Regionalbank Médling eGen

MARKTGEMEINDE GUNY

Kreditnehmer- BETRIEBS- UND LIEGEN rktgemeinde Guntramsdorf
Rathaus Viertel 1/1, i - i
e haus Viertel 1 Betriebs- und Liegenschafts GmbH
www.mgbh 2353 Guntramsdorf, Rathaus Viertel 1/1
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und H. & Co -+ 43 2236 53501 23' Fax: + 43 2236 53501 162

E-Mail: office@mgpbl.at

MARKTGEMEINDE



v Bank Austria

Abs.: Postfach 61000, 1011 Wien (1350)

Marktgemeinde Guntramsdorf
Betriebs-und Liegenschafts
GmbH & Co KG
z.Hd.Hrn.Mag.C.Schmidhuber
Rathaus Viertel 1/1

2353 GUNTRAMSDORF

Kurzmitteilung

Bitte um Ruckruf
Bitte um Erledigung
Wie besprochen
Zu |hrer Information

HEOOO

10.03.2017

In Erledigung Ihres Mails vom:

Beilage D4

Member of @ UniCredit

Malxrsfugupg%mﬁnmsnmr
Mk 15, Mirg 2017

Public Sector

Sparkassaplatz 1

2000 Stockerau

Tel.: 050505-36275

Fax: 05 05 058936275

E-Mail: peter.prokesch@unicreditgroup.at
BLZ: 12000

Unser Zeichen  |hr Zeichen Datum
1350/pp 13.03.2017

Bitte um Stellunghahme
Mit Dank zuriick

Bitte um Unterschrift
Sonstiges

Bitte um Weiterleitung an:

ooooo

Freundliche Griufle

UniCredit Bank Austria AG

rokesch Gruber-Tiefenbodck e.h.

Firmenname:
UniCredit Bank Austria AG

Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,
FN 150714p, UID-Nr.: ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www.bankaustria, at
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MUSTER

UniCredit Bank Austria AG
Abt. 8063 / Public Sector

Schottengasse 6-8
1010 Wien

Darlehen Kto. Nr.
Biirgschaftsiibernahme

Gemal Darlehenszusage vom ................ haben Sie der ....ccccvecueen ein Darlehen von EUR ................ (Euro
........... ) zu den uns bekannten Bedingungen gewahrt:

Zur Sicherstellung aller Forderungen, die lhnen aus diesem Schuldverhaltnis an Kapital, Zinsen und Kosten
welcher Art immer gegenwartig zustehen oder in Hinkunft noch erwachsen werden, (bernehmen wir,
................................... , die Haftung als Burge und Zahler gemaR § 1357 ABGB .

Wir verzichten auf die Geltendmachung der uns als Blrgen nach dem Gesetze zustehenden Einreden,
insbesondere auf die Einrede der Aufrechnung. Die Rechte der UniCredit Bank Austria AG, gehen erst dann
auf uns als Burgen tber, wenn sich die UniCredit Bank Austria AG aus lhren samtlichen Anspriichen gegen
den Hauptschuldner vollstandig befriedigt hat. Bei etwaigen Stundungen bzw. Laufzeitverlangerungen bleibt
diese Burgschaft in Geltung.

Wir erklaren uns damit einverstanden, daff alle uns betreffenden und lhnen im Rahmen dieses
Geschaftsverhéltnisses bekannt werdenden Daten in bankiblicher Form, insbesondere zur Wahrung
berechtigter Glaubigerschutzinteressen an Banken, gemeinsame Einrichtungen von Banken oder
bevorrechtete Glaubigerschutzverbadnde weitergegeben werden kénnen. Diese Ermachtigung erstreckt sich
auch auf die Weitergabe von Daten aus dieser Geschaftsverbindung aus betrieblichen Griinden und zu
Zwecken der Werbung an Unternehmungen, auf die Sie zufolge [hrer Beteiligung wesentlichen Einflut haben
oder in Personalunion stehen. Dies gilt auch als Ermachtigung fur eine Auskunftserteilung gemanR § 38,
Abs.2, Ziffer 5 BWG.

Wir bestitigen, liber die wirtschaftlichen Verhilthisse des Darlehensnehmers und liber die
wesentlichen (mdglichen} Folgewirkungen, die sich im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme
unserer Haftung ergeben (kbnnten), ausreichend informiert zu sein.

Fur allfallige Rechtsstreitigkeiten gilt das sachlich zustandige Gericht in Wien als vereinbarter Gerichtsstand

(§ 104 JN), falls Sie es nicht vorziehen, uns an unserem allgemeinen Gerichtsstande zu belangen. Es gilt
Osterreichisches Recht.

...,am



-

Member of

Abs.: Postfach 61000, 1011 Wien (8063)

Public Sector
Schottengasse 6-8
X 1010 Wien
Tel.: 050505-44
Fax: 05 05 05-89
E-Mail: xxx@unicreditgroup.at

BLZ: 12000
Unser Zeichen |hr m
8063/xxx XXX
Darlehenszusage Konto Nr. 100XX XXX XXX,
IBAN AT
Sehr geehrte Damen und Herren,
in Erledigung lhres geschatzten Antrag ilen nen hoéflich mit, dass wir (hachstehend
auch ,Bank® genannt) bereit sind, lhnen nd auch ,Darlehensnehmer” genannt) zu
folgenden Bedingungen ein Darl n

EUR XXX,-- (Eu

zu gewahren

1 Darlehen

XXX

Darlehen gewahren wir Ihnen blanko.

3 Verzinsung und Kosten des Darlehens

31 Der Zinssatz betrégt 0,xx %-Punkte uber dem X-Monats-EURIBOR (average 11 Uhr),
ohne Rundung. Die Zinsenberechnung erfolgt dekursiv, halbjéhrlich, kim/360.

Der zwei Bankarbeitstage vor dem XXX. bzw. XX. eines jeden Jahres veréffentlichte
EURIBOR ist maRgebend fir die jeweilige Folgeperiode.

Bis xx.xx.xx betragt der Zinssatz x,xxx % p.a.

Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,
UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr.: ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www bankaustria.at



Gemeinde xxx -2-
Konto Nr. xxx xxx2016

Sollte der Wert des X-Monats-EURIBOR am Zinsfestsetzungstermin ,0 %“ betragen
oder unter den Wert von ,0 %" fallen, wird er mit dem Wert ,0 %" angesetzt und der zu
zahlende Zinssatz entspricht in der folgenden Periode dem Wert des Aufschlages.
Wird der Indikator in weiterer Folge wieder positiv, dann wird dieser wiederum fur die
Ermittlung des Zinssatzes zur Anwendung gebracht.

Der Darlehensnehmer hat zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende
Zinssatzvereinbarung unter Zugrundelegung der geltenden rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen konditioniert wurde.

Sollte sich die Gesetzeslage oder das regulatorische bzw. wirtschaftliche Umfeld
veréndern, wird die Bank dem Darlehensnehmer Verhandlungen anbieten mit dem
Ziel, eine angemessene Neukonditionierung einvernehmlich festzulegen.

e |Ib 1 Mo er ’
i g Zinsb g reo
0 g un sene zZu. oo
Fall ist der Darlehensnehmer berechtigt, das Darlehensverhéltnis mit sofortiger
Wirkung zu kiindigen. . A
32 Verzugszinsenzu ragt eit 3% p.a: u ird. fir etwaige Zahlungs-
stande zusatzlich s gel en Zinssatz in chnung gebracht.
33 Die Bank ist berechtigt, den Verzu ag nach billigem Ermessen bei
Anderung der Verhéltnisse zu den  Wirksamkeitsbeginn der

ZinsfuRanderung zu bestimmen

34 Alle Steuern, Gebiuthren und Abgaben - sei es aufgrund der derzeitigen oder

un di S hang
] b mi chen
hs er k gabe

iese von der Darlehensvaluta in Abzug

ie ihr bis dahin zur Last gefallenen Betrage
Darlehensvaluta abzudecken.

4 La und Riickzahlung
41 D it des Darlehens betragt xx Jahre

¢ hlung erfolgt ab xx.xx.xx in xx fortlaufenden, halbjahrlichen Pauschal-
n, Iche am XXX und XXX. eines jeden Jahres fallig werden
e bis zur Félligkeit der ersten Pauschalrate anfallenden Zinsen sind jeweils zu den
halbjéhrlichen Ratenterminen Uber Vorschreibung zu bezahlen.

43 Die Héhe der Pauschalraten werden wir lhnen rechtzeitig bekannt geben.
Die anfallenden Zinsen sind jeweils zu den halbjéhrlichen Ratenterminen (ber
Vorschreibung zu bezahlen.

Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,
UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr : ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www bankaustria at
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Konto Nr xxx xxx2016

44 Samtliche Zahlungen sind so zu leisten, dass sie der Bank in gleicher Wahrung in der
geschuldeten Héhe zukommen. Die Verrechnung bei dem gegenstandlichen Konto
bleibt uns ohne Rucksicht auf eine etwaige Widmungserklarung des Erlegers
vorbehalten. Erfullungsort fur beide Vertragspartner ist der Sitz der UniCredit Bank
Austria AG in Wien.

5 Vorzeitige Riickzahlung, Kiindigung und Riickforderung des Darlehens

Die Bank ist berechtigt, das Darlehen insbesondere aus folgenden wichtigen Grunden ohne

Einhaltung einer Frist zur sofortigen Rickzahlung fallig zu stellen:

51 wenn fallig gewordene Zinsen -, Kapital - oder Pauschalraten sowie Kosten, Gebiihren
und Sp nicht lang S blnnen 1 Monat nach vorangegangener hnung’ unter
Ankind des Term rlustes berichtigt sind; '

52 wenn gegen den Darlehensnehmer ein Insolvenzverfahren eréffnet ‘oder mangels

kostendeckenden Vermdégens nicht eréffnet wird; N -
53 wenn es sich bei Darleh mer um aft- handelt, bei der ein
Gesellschafterwec hne vo Zustimm rfolgte;
54 n eine entliche Ve echterung s 6gens oder eine erhebliche Ver-
ensgef ung des Da nsnehmer  nt

6 Voranschlag und Rechnungsabschluss

Die fur nsung und T andlic Darlehens erforderlichen Betrage
sind in nschlag aufz ungsg 3 zu bedecken.

Wahrend der Laufzeit dieses  rlehens werden Sie uns jahrlich Ausfertigungen des Vor-
anschlages und des Rechnungsabschlusses Uber Anforderung zur Einsichtnahme
vorlegen.

7 Auszahlung

Vora Zuzahlung ist die Beibringung der unter Punkt 8 genannten Unter-
fage( hat bis XXX zu erfolgen.
8
Vo hlung des Darlehens sind (ist) uns vorzulegen:
81 die rechtsverbindlich gefertigte Gleichschrift dieses Schreibens, erforderlichenfalls
versehen mit der Genehmigungsklausel threr Landesregierung;
82 *) eine Bestatigung Uber die Zeichnungsberechtigung der diese Urkunde fertigenden
Funktionére;
Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,

UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr : ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www bankaustria at



Gemeinde xxx -4 -
Konto Nr. xxx xxx2016

83 *) Nachweis der ordnungsgemaftien Einberufung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates hinsichtlich der Sitzung(en), in der (denen) die Aufnahme des
Darlehens sowie die erforderliche Sicherstellung beschlossen wurde, sowie ein durch
den Birgermeister beglaubigter Protokollauszug Gber die in Betracht kommenden
Gemeinderatsbeschlisse.

) Die Unterlagen gemafl Pkt. 82 und 83 sind nur dann beizubringen, wenn keine
aufsichtsbehérdliche Genehmigung erforderlich ist.

9 Aufrechnungsverzicht

Der Darlehensnehmer verzichtet auf jede Aufrechnung gegen Forderunge'r/vf aus diesem

auf die Aus g von P rechten, Zurlckbeh ec n und
en, durch we die Ford gen aus dem Darl ee dachtigt
10 Abtretungen o
LN \

Sie nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass wir grundsatzlich bérechtigt sind, andere
Finanzierungspartner am gegensténdlichen Darlehen zu beteiligen. Sie erklaren sich

be mit einer derartigen Betei g .ei tanden, wobei wir

se er dlich zusichern, dass sich an it vereinbarten Bedingu
Konditionen und Sicherheiten durch eine al llige Darlehens(teil)ibertragung an einen
derartigen Konsortialpartner keine Anderung Wir werden lhnen zu e Zeit
den oder die Konsortialpartner bekannt ge nd Sie erteilen uns b ] lhre

Zustimmung, dass die zur Beurteilung einer Beteiligung erforderlichen uns vorliegenden
Informationen weitergegeben We_tg:len kénnen, wobei Sie uns ausdricklich vom
Bankgeheimnis entbinden. \

Weiters erklart sich der Darléﬁensnéﬁmer hiermit ausdriicklich einverstanden, dass die
UniCredit Bank Austria AG Ihre gegenwartigen und zukiinftigen Forderungen aus diesem

Vertrag an Dritte, i besondere an Banken, Kreditinstitute oder ausléndische
Spezi (z. B. die paische Investitions vorh e Zustimmung des
Darle ers offen still zedieren kann. gt ke  Verstandigung des

Darlehensnehmers. Gleichzeitig entbindet der Darlehensnehmer die UniCredit Bank Austria
orderungen von § 38 BWG (Bankgeheimnis).

sbedingungen der UniCredit Bank Austria AG"
unseren Geschaftsraumlichkeiten aufliegen,
subsidiar zu den Vertragsbestimmungen.

12 Gerichtsstand

In allen aus diesem Rechtsverhaltnis etwa entstehenden Streitigkeiten wird das nach dem
Sitz der UniCredit Bank Austria AG sachlich zustandige Gericht in Wien als Gerichtsstand
vereinbart. Die Nichtausiibung von Rechten gilt keinesfalls als Rechtsverzicht der Bank.

Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,
UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr : ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www bankaustria at



Gemeinde xxx -5-
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13 Rechtsnachfolge

Alle aufgrund dieser Vereinbarung eingegangenen Verpflichtungen gehen auf lhre(n)
Rechtsnachfolger Uber.

14 Deckungsstock

Die uns aus dieser Darlehensgewahrung entstehenden Forderungen dienen als Deckung
der von uns ausgegebenen Offentlichen Pfandbriefe sowie Fundierten Bankschuldver-

schreibungen. Wir zeigen lhnen hiemit den damit einhergehenden gesetzlichen luss
der Aufrechnung vorab an. Diese Anzeige wird vom Darlehensnehmer ntnis
genommen.
Wenn die unter Punkt 8 genannte(n) Unterlage(n) nicht bis das
Darlehen bis dahin nicht wenigstens zum Teil in Anspruch genom iese Zusage

als erloschen.

Sollten vor der Inanspruchnahme Umstande bekannt werd unserer Ansicht die
Sicherheit des Darlehens vermindern, sind wir berechtigt, d widerrufen

In diesen Fallen sind uns séamtliche zur Last gefal rziiglich zu ersetzen

Uber Ansuchen kann die Gultigkeitsdauer dieser e verlangert werden

Freundliche GruRe

UniCredit Bank Austria AG

Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien,
UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr.: ATU51507409, DVR 0030066, BLZ: 12000, BIC: BKAUATWW, www.bankaustria at
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Annahmeerklarung zu Darlehen
Konto Nr.

Die Gemeinde XXXX erklart sich mit den in obiger Darlehenszusage enthaltenen Bedingungen
vollkommen einverstanden und nimmt dieses Angebot hiemit an.

Weiters erklart sie sich damit einverstanden, dass alle sie betreffenden und der Bank im
Rahmen dieses Darlehensverhéltnisses bekannt werdenden Daten in bankiblicher Form -
insbesondere zur Wahrung berechtigter Glaubigerschutzinteressen - an Banken, gemeinsame
Einrichtungen von Banken und Glaubigerschutzverbande weitergegeben werden kénnen. Diese
Erméchtigung erstreckt sich auch auf die Weitergabe von Daten aus - dieser
Geschaftsverbindung aus betrieblichen Griinden an Unternehmungen, auf die die Bank zufolge
ihrer Beteiligung wesentlichen Einfluss hat.

Sie bestatigt, dass sie die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen der UniCredit Bank Austria

AG" in der jeweils geltenden Fassung als fur den Geschéftsverkehr ‘mit der Bank verbindlich
anerkennt.

XXX, am

Firmenname: Firmensitz: 1010 Wien, Schottengasse 6-8, Firmenbuchgericht. Handelsgericht Wien,
UniCredit Bank Austria AG FN 150714p, UID-Nr.: ATU51507409, DVR 0030066, BLZ; 12000, BIC: BKAUATWW, www.bankaustria.at



UniCredit Bank Austria AG
Abt. 8063

Differenzen in 1/100 der Wahrungseinheit vorbehalten

Kontonummer / Ev.Nr.

Darlehensbetrag EUR
Ausgangszinssatz

Perioden p.a.

Ratenanzahl

Zinsenrechnung

ZinsenzuschuB in % p.a.

RNR fallig am Zinssatz Tage Pauschalrate
1 01 04.2017 0,62000 31 618.866,61
2 01.10.2017 0,62000 183 651.664,81
3 01 04.2018 0,62000 182 651.664,81
4 01.10 2018 0,62000 183 651 664,81
5 01.04.2019 0,62000 182 651 664,81
6 01 10.2019 0,62000 183 651 664,81
7 01 04 2020 0,62000 183 651.664,81
8 01.10 2020 0,62000 183 651 664,81
9 01.04.2021 0,62000 182 651 664,81

10 0110 2021 0,62000 183 651 664,81
(i 01.04 2022 0,62000 182 651 664,81
12 01 10.2022 0,62000 183 651.664,81
13 01 04.2023 0,62000 182 651 664,81
14 0110 2023 0,62000 183 651 664,81
15 01 04 2024 0,62000 183 651 664,81
16 0110 2024 0,62000 183 651 664,81
17 01 04 2025 0,62000 182 651 664,81
18 01 10 2025 0,62000 183 651.664,81
19 01.04 2026 0,62000 182 651 664,81
20 01.10.2026 0.62000 183 650.867,98

TILGUNGSPLAN

118/17
12 612.000,00

Wien, am 13 03.2017

0,62000 Aufschlag auf 6-Mon.-EURIBOR

2

20

DEKURSIV, klm /360
0,00000

Zinsen

6 733,41
37 819,58
35 688,85
33.943,59
31.821,90
30.043,20
28.084,06
26.118,74
24.015,28
22.169,09
20 074,82
18 194,56
16.109,56
14 195,02
12 185,93
10.170,50

8 104,20

6 120,44

4.063,57

2.044 87

Summen:
Zinsen
Kapital

Gesamt

Tilgung

612.133,20
613.845,23
615.975,96
617.721,22
619 842,91
621.621,61

623 580,75
625 546,07
627.649,53
629 495,72
631.589,99
633.470,25
635.555,25
637.469,79
639.478,88
641.494,31
643.560,61
645 544,37
647 601,24
648.823,11

387.701,17
12 612.000,00
12.999.701,17

ensrest

12 612 000,00
11.999 866,80
11.386 021,57
10.770.045,61
10 152.324,39
9 532 481,48
8.910 859,87
8 287.279,12
7661733,05
7.034 083,52
6.404 587,80
5.772 997,81
5.139 527,56
4 503 972,31
3 866.502,52
3227.023,64
2.585.5629,33
1941.968,72
1296.424,35
648 823,11
0,00



Beilage E1

DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) Marktgemeinde Guntramsdorf,
Rathaus Viertel 1/1, Guntramsdorf 2353

einerseits und

2.) Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG, FN 281028b
Rathaus Viertel 1/1, Guntramsdorf 2353

andererseits wie folgt:
. Praambel

Die Marktgemeinde Guntramsdorf ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 2520, KG
16111 Guntramsdorf, BG Mo6dling, die unter anderem aus dem Grundstiick 1363/2 sonst
(10), besteht.

Die Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG
ist Alleineigentiimerin der EZ 3779, KG 16111 Guntramsdorf, BG Modling, die unter ande-
rem aus dem Grundstlick 1360/4 Bauf. (10), Bauf. (20) Garten (10) und sonst (40), besteht.

Am Rande der Liegenschaft der Marktgemeinde Guntramsdorf befindet sich eine Trafosta-
tion der Wiener Netze. Unter der Liegenschaft der Marktgemeinde Guntramsdorf wurde
von der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.
& Co KG eine Stromleitung verlegt. Daher haben die Parteien folgende Vereinbarung getrof-
fen:

Il. Dienstbarkeit

Die Marktgemeinde Guntramsdorf als Eigentimerin des Grundsticks 1363/2 raumt fur
sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an diesem Grundstick der Marktgemeinde
Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG entsprechend
dem beiliegenden Lageplan ./A., welcher ein integrierter Bestandteil dieser Vereinbarung ist,
das Dienstbarkeitsrecht der Fiihrung und Erhaltung der unterirdisch verlegten Stromlei-
tung auf den im Lageplan dargestellten Teilflachen ein.

Die Dienstbarkeitseinrdumung erfolgt unentgeltlich.

lll. Erhaltung
Sollte eine Verlegung der Stromleitung aus welchem Grund auch immer vonndten sein sind
diese auf Kosten der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesell-
schaft m.b.H. & Co KG zu verlegen.
Die mit der Erhaltung der Leitung verbundenen Kosten entsprechend Punkt |l dieses Vertra-

ges wird zur Ganze von der Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschafts-
gesellschaft m.b.H. & Co KG getragen.


Mac2012
Schreibmaschinentext
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IV. Sonstiges

Sonstige Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schrift-
form. Das gilt auch fir ein Abgehen von diesem Formerfordernis.

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebiihren aller Art tragt
die Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. &
Co KG.

V. Spezialvollmacht

Zur grundbucherlichen Durchflihrung dieser Vereinbarung erteilen samtliche Vertragspartei-

en der

Stanek Raidl Konlechner Rechtsanwilte OG, FN 410111f,
1090 Wien, Ferstelgasse 1/4

die einseitig unwiderrufliche Spezialvollmacht und erméachtigen diese in dieser Urkunde
oder mittels gesonderten Nachtrages in der jeweils gehorigen Form (zB notarielle Beglaubi-

gung)

a)

b)

c)

d)

alle mit der grundbiicherlichen Durchfihrung dieser Vereinbarung verbundenen An-
trdge und Eingaben, bei Gerichten oder sonstigen Behdrden abzufassen und im Na-
men der Vertragsparteien einzubringen;

Schreib- und Rechenfehler in dieser Vereinbarung und/oder allenfalls angeschlosse-
nen Beilagen, sowie Ubertragungsfehler zu berichtigen;

Erganzungen, Modifikationen und Nachtrage zu dieser Vereinbarung zu verfassen
und zu unterfertigen, soweit diese zur grundblcherlichen Durchfiihrung, aufgrund von
gesetzlichen Bestimmungen und/oder Anderungen, erforderlich sein sollten;

die Aufsandungserklarung in diesem Vertrag soweit zu ergadnzen, zu berichtigen
und/oder zu modifizieren, als dies zur grundbticherlichen Durchflihrung erforderlich
ist;

allenfalls bei Pfandglaubigern und sonstigen Buchberechtigten die notwendigen Zu-
stimmungserklarungen im Namen und auf Rechnung der Vertragsparteien einzuho-
len;

generell die mit der grundbicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages im Zusam-
menhang stehenden Vertrage, Erklarungen sowie entsprechende Grundbuchsgesu-
che zu errichten und sonstige mit der Ubertragung von Eigentum notwendigen oder
nutzlichen Schritte zu setzen.

VI. Aufsandungserklarung

Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen aufgrund dieses Vertrages wie unter Punkt 2. beschrieben die
Grunddienstbarkeit fiir die Flihrung und Erhaltung der unterirdisch verlegten Stromlei-
tung zugunsten des jeweiligen Eigentimers einverleibt wird.

am 2017

Beilage. / A Plan



Fir die Marktgemeinde Guntramsdorf:

Blrgermeister Robert Weber wer noch??

Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H.,

far
Betriebs- und Liegenschaftsgesellschaft m.b.H. & Co KG, FN 281028b
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OBB IM H, 2700 Wr. d
GmbH, r. Neustadt, Bahngasse 22 OBB-Immobilienmanagement GmbH

Marktgemeinde Guntramsdorf Region NO-Ost/Bgld

z.Hd. Herrn Biirgermeister Robert Weber MSc.

Rathaus Vlertel 1/1 Tel. +43 664 8217585
2353 Guntramsdorf

Per E-Mail: robert.weber@guntramsdorf.at

17 JAN, 2007
Abteilung / Niederlassung / Sachbearbeiter Datum
Verwertung / Wr. Neustadt / Lic. Antonio Ramirez Ramia, M. M.A 16.01.2017

KG 16111 Guntramsdorf, EZ 3911, GST 2262/1 (Tfl.) und GST 2262/7

Einladung zur Anbotslegung

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

bezugnehmend auf die bisherige Korrespondenz mdchten wir Ihnen hiermit in Vertretung der
Eigentimerin OBB-Infrastruktur AG unverbindlich und freibleibend mitteilen, dass vorbehaltlich der
letztlich notwendigen Genehmigung der Geschiftsfilhrung der OBB-Immobilienmanagement
GmbH (in Vertretung der OBB-Infrastruktur AG), der im beiliegenden Lageplan rot markierte
Feldweg, bestehend aus einer Teilfliche des GST 2262/1 sowie aus dem GST 2262/7, beide inne
liegend in EZ 3911, KG 16111 Guntramsdorf, mit einem voraussichtlichen Flachenausmaf® von ca.
4.150 m? (vorbehaltlich Teilungsplan) grundsatzlich kauflich erwerbbar ist. Wir laden Sie daher ein, uns
ein Kaufanbot unter Bezugnahme auf das vorliegende Schreiben und den darin enthaltenen
Verkaufsbedingungen (siehe auch die beiliegende Nebenkostenubersicht) zu legen.

Der Kaufpreis fir die Liegenschaft im gegenwartigen Zustand betragt EUR 1,-- pro m? gesamt
sohin ca. € 4.150,--. Die Abrechnung des Kaufpreises erfolgt auf Basis des zu erstellenden,
verbicherungsfahigen Teilungsplanes.

2. Fur den Fall, dass eine Uber die derzeitige Nutzung hinausgehende Nutzung durch Umwidmungen
innerhalb von zehn Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses erméglicht werden sollte,
insbesondere wenn eine Umwidmung in héherwertigere Widmungskategorien erfolgt, erhéht sich
der Kaufpreis auf den der geanderten Widmungsart entsprechenden Kaufpreis. Dieser ist, sofern
keine einvernehmliche Festlegung zwischen den Vertragspartnern erfolgt, von einem gerichtlich
beeideten Sachverstandigen fur das Immobilienwesen festzulegen. Der Aufzahlungsbetrag ist
binnen sechs Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen zur Zahlung féllig. Die Bestellung des
Sachversténdigen erfolgt im Einvernehmen durch die Vertragspartner. Sofern keine Einigung tber
die Person des Sachverstandigen erfolgt, ist dieser mittels Los aus einer Liste von funf durch die
Verkauferin benannten beeideten Sachverstdndigen zu ermitteln. Die Kosten fur die
Gutachtenserstellung sind von beiden Seiten zu gleichen Teilen zu tragen. Der Kaufer verpflichtet
sich, binnen einer Frist von langstens drei Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen die
Verkauferin unter Angabe der relevanten, auf den Geschéaftsfall bezogenen Daten (KG, GST-Nr.,
etc.) zu informieren.

3. Der fur die Grundtransaktion erforderiiche Teilungsplan inkl. Vermarkung zum verbleibenden
Bahngrund sowie der Kaufvertrag inkl. Herstellung der Grundbuchsordnung sind auf Veranlassung
und Kosten des Kaufers zu erstellen. Die neuen Grenzen und das genaue Flachenausmal des

OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, Wien, FN 249152 a, HG Wien, UID: ATU61259006 — DVR-Nr: 2111126
Bankverbindung: UniCredit Bank Austria AG, BIC: BKAUATWW, IBAN: AT90 1200 0506 6263 1401 Seite 1 von 3
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Verkaufsgegenstandes sind im Rahmen einer Grenzverhandlung vor Ort festzulegen. Zur
Grenzverhandlung ist ein Vertreter der OBB-Infrastruktur, SAE/Vermessung und
Geoinformation/Wien  (Ansprechperson: Herr Matthias Takacs, 0664/88425554 bzw.
matthias.takacs@oebb.at) einzuladen. Die bestehenden Grenzen im betreffenden Bereich sind vor
der Grenzverhandlung abzustecken. Der vom Kaufer beauftragte Planersteller hat die von den
OBB-Fachdiensten geforderten Abstédnde von OBB-Bauten, auch Maste und Einbauten, zur
gewinschten Teilungslinie im Teilungsplan darzustellen und zu bemaRen. Der Mindestabstand von
5 m von der neuen Grundsticksgrenze zur nachstgelegenen Gleisachse bzw. von und 2 m von der
neuen Grundstiicksgrenze zu vorhandenen OBB-Bauten, auch Maste und Einbauten, darf nicht
unterschritten werden.

Der Verkaufsgegenstand ist im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Guntramsdorf als
Verkehrsflache (V&-Weg) bzw. als Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) kenntlich gemacht. Fur
eine eventuell erforderliche Umwidmung des Verkaufsgegenstandes hat der Kaufer selbst Sorge
zu tragen.

Alle mit der Grundtransaktion verbundenen Kosten, GebUhren, Steuern und Abgaben aller Art oder
durch den Kaufer ausgeléste Kosten missen unbeschadet eines allfalligen Unterbleibens eines
Vertragsabschlusses vom Kaufer getragen werden.

Der Verkaufsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen Zustimmung der
Geschaftsfuhrung der OBB-Immobilienmanagement GmbH (in Vertretung der OBB-Infrastruktur
AG). Die Verkauferin behalt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess jederzeit einseitig
abzuandern, zu unterbrechen oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam dass, sollten die notwendigen Genehmigungen nicht
zu erlangen sein oder der abzuschlieRende Kaufvertrag, aus welchen Grinden auch immer,
seitens der Verkauferin nicht gegengezeichnet werden, weder die OBB-Immobilienmanagement
GmbH noch andere OBB-Unternehmen (inklusive der Verkauferin selbst) Schadenersatz leisten
kénnen und daher jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirksamen schriftlichen
Kaufvertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und Tatigkeiten des Kaufers im
Zusammenhang mit diesem Geschaftsfall erfolgen bis zur rechtsglltigen Gegenzeichnung des
abzuschlieBenden Kaufvertrages durch die alleinig verfugungsberechtigte Verkauferin auf seine
Gefahr und sein eigenes Risiko, sollten solche auch aufgrund falschen Vertrauens in eine
scheinbare Vertretungsmacht eines einzelinen OBB-Mitarbeiters erfolgt sein.

Alle baulichen Errichtungen innerhalb von 12 m zur néchstgelegenen Bahnhofgrenze bzw.
Gleisachse bedurfen einer kostenpflichtigen, eisenbahnrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman
§§ 42, 43 Eisenbahngesetz 1957 idgF.

Weder die OBB-Immobilienmanagement GmbH noch die OBB-Infrastruktur AG ubernehmen fir
eine bestimmte Verwendbarkeit oder Bebaubarkeit der gegenstandlichen Grundflachen sowie fur
die Bodenqualitat, insbesondere fur die Freiheit von allfalligen Kontaminationen und Kriegsrelikten,
Haftungen jedweder Art. Der Kaufer erklart, die Verkauferin im Falle deren Inanspruchnahme durch
Behorden oder Private fur auf den Grundflachen aufgefundene Altlasten und Kriegsrelikte schad-
und klaglos zu halten.

Der K&ufer muss sich verpflichten, die Emissionen und Immissionen des ordentlichen
Eisenbahnbetriebes sowie auch die Einwirkungen eines allfdlligen Um- oder Neubaus an der
Eisenbahnanlage hinsichtlich der verkaufsgegenstandlichen Flachen zu dulden und auf die
Geltendmachung eines hieraus resultierenden Schadens (mit Ausnahme von Personenschaden)
zu verzichten. Die grundbucherliche Einraumung dieser Verpflichtung wurde bei der Festlegung
des Kaufpreises bereits beriicksichtigt, sodass samtliche Anspriche des Kaufers im
Zusammenhang mit der Verpflichtung auf immerwahrende Zeit abgegolten sind.

Um Schaden an Bahnanlagen durch Windwurf, Schneebruch etc. zu verhindern, darf der
Verkaufsgegenstand innerhalb des Bauverbotsbereiches und des Gefahrdungsbereiches
(Eisenbahngesetz 1957 idgF) nicht bepflanzt werden. Der Gefahrdungsbereich ergibt sich aus der
zu erwartenden Wachstumshodhe. Die Entfernung eines etwaig vorhandenen Bewuchses bzw. des
aufkommenden natiirlichen Bewuchses, spatestens bei Betriebsgefahr, obliegt dem Kéufer. Sollte

OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, Wien, FN 249152 a, HG Wien, UID: ATU61259006 — DVR-Nr: 2111126
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es zu einer Gefahrdung bzw. Stérung durch Bewuchs kommen, sind die anfallenden Kosten vom
Kaufer zu tragen. Eine Zufahrtsméglichkeit bzw. ein Zufahrtsrecht zugunsten der OBB-Infrastruktur
AG zu den mit forstlichem Bewuchs bestockten Restflachen entlang der Bahntrasse muss fur die
forstliche Behandlung dieser erhalten bleiben bzw. eingerichtet werden.

Der Kaufer wird bei dieser Gelegenheit dartber informiert, dass die in der Nahe des
Verkaufsgegenstandes befindliche StraRenbriicke (ber die Sudbahn im Bahn-km 19,271
(Anningerstralle) in den Jahren 2017 und 2018 erneuert wird und es in diesem Zusammenhang zu
Baustellenverkehr kommt.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Verkaufsgegenstandes im Bahn-km
19,135 auf im Eigentum der OBB-Infrastruktur AG verbleibendem Grund ein Durchlass befindet.
Die Entwéasserung muss dauerhaft gewahrleistet sein.

Der Kaufer wird darauf aufmerksam gemacht, dass Aufzeichnungen {iber bahnfremde Einbauten
im Bereich des Verkaufsgegenstandes bzw. in dessen Na&he nicht evident sind, aber keine
vollstandige und luckenlose Einbautendokumentation fur Bahngrundfldchen auflerhalb des
Gleiskdrperbereichs  vorliegt. Es besteht daher die potentielle Gefahr, dass der
Verkaufsgegenstand in der Evidenzhaltung der OBB-Infrastruktur AG als einbautenfrei aufscheint,
sich aber trotzdem bahnfremde Einbauten im Bereich des Verkaufsgegenstandes bzw. in dessen
Nahe befinden kénnen. Werden bei Bauarbeiten, Grabungsarbeiten und dgl. bahnfremde
Einbauten angetroffen, kdnnen daher keine Forderungen an die Verkauferin gestellt werden.

Etwaige Anliegerleistungen, Anschlussgebuhren, AufschlieBungs- und Ergénzungsabgaben und
dgl. sind vom Kéaufer zu erbringen bzw. zu entrichten.

Der Kaufer hat alle allfélligen Betriebs- und Baugenehmigungen selbst zu erwirken und darin
enthaltene Auflagen, Verpflichtungen und sonstige Vorschreibungen auf eigene Kosten zu erfiillen
und die OBB-Immobilienmanagement GmbH sowie die OBB-Infrastruktur AG diesbezuglich
vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Der Verkaufsgegenstand ist in das offentliche Gut der Marktgemeinde Guntramsdorf zu
Uubernehmen.

Als weiteren Verfahrensschritt ersuchen wir Sie um Abgabe eines schriftlichen, verbindlichen
Kaufanbots bis 31.03.2017 auf Grundlage des vorliegenden Schreibens und den darin enthaltenen
Verkaufsbedingungen.

Fur etwaige Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfugung!

Mit freundlichen GruRen

OBB-Immobilienmanagement GmbH

‘/(Qf @(C(

i.V. Mag. (FH) Marlene Harather, M.A. irez Ramia M. M.A.

Beilagen: GB-Auszug, Lageplan, Orthofoto Durchlass, Nebenkosteniibersicht
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Anbotsprufung und Vergabeempfehiung

BAUVORHABEN
Rahmenvereinbarung Stralenbau in der Marktgemeinde Guntramsdorf

Durchgefiihrt im Auftrag

Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathausviertel 1/1
2353 Guntramsdorf

Stand: 12.2.2017

Ing. Roman Koselsky e.U.
Technisches Buro fur Kulturtechnik
Birnbauerweg 121 « A-2392 Grub im Wienerwald - Telefon: +43-(0) 664 421 75 79
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Ing. Roman Koselsky e.U.

1 /A Igemeine Ausschreibungsinformationen

Auftraggeber: Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathausviertel 1/1
2353 Guntramsdorf
office@guntramsdorf.at

Projekttitel: Rahmenvereinbarung StraBenbau in der Marktgemeinde Guntramsdorf
Art der Leistungen: StralRenbauarbeiten

Art des Verfahrens: Nicht offenes Verfahren ohne vorherige Bekanntmachung im
Unterschwellenbereich nach dem Bestbieterprinzip

Die ,Rahmenvereinbarung StraRenbau in der Marktigemeinde Guntramsdorf* wurde im Auftrag der
Marktgemeinde Guntramsdorf durch das Ingenieurbiiro Koselsky e.U., 2392 Grub im Wienerwald,
Birnbauerweg 121, im nicht offenen Verfahren ausgeschrieben. Folgende Firmen wurden zur
Anbotslegung eingeladen:

ABO Asphalt Bau Oeynhausen GmbH
TriesterstraBe 2-10

2512 Wienersdorf - Oeynhausen
office@abo-ashalt.at

Bauunternehmung Granit Gesellschaft m.b.H.
HandelsstraBe 15

A-2512 Oeynhausen

oeynhausen@granit-bau.at

PITTEL&BAUSEWETTER GmbH
Dr. Gonda-Gasse 7

1230 Wien
tiefbau.noe-sued@pittel.at

KS KARL SEIDL Bau GmbH
FeldstraBe 26

A-2345 Brunn am Gebirge
office@seidl.co.at

STRABAG AG
PolgarstraBe 30

1220 Wien
polgarstrasse@strabag.com

Ing. W. STREIT Bau GmbH
FuchsréhrenstraBe 31

1110 Wien

office@streit-bau.at

PORR Bau GmbH Tiefbau

NL Niederdsterreich, Baugebiet Pfaffstatten
Josefsthaler Strae 69

A-2511 Pfaffstatten

pfaffstaetten@porr.at
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Ing. Roman Koselsky e.U

Bis zum Ablauf der Angebotsfrist, den 31.1.2017 haben die sigben oben angefihrten Firmen offeriert.
Als rechtliche Grundlagen zur sachlichen und rechnerischen Uberpriifung der Angebote dienen:

¢ das Bundesvergabegesetz 2006

Samtliche angegebenen Preise und Angebotssummen sind in Euro ausgewiesen.

2 / Reihung der Angebote nach der rechnerischen und
sach chen Priifung

Marktgemeinde Guntramsdorf
Rahmer inbarung bau Seile:

PUNKTEERMITTLUNG
Reihung nach den Punkten
Varianle Ausschreibungsvariante

Nachlass/Aufschlag

NR BIETER ANGEBOTSSUMME in% in EUR NETTO BRUTTO SKONTO % ENDSUMME in EUR PUNKTE ZULASSUNG
01 Ing Walter Streil Bau GesmbH 23688168  0,0000 000 236 881,68 284 258,02 0,0000 284 258,02 100,00 Ja
02 PORR Bau GmbH Tiefbau 24979438  0,0000 000 249734 .38 299 753,26 0,0000 299 753.26 94,82 Ja
03 ABO Asphalt-Bau Oeynhausen GmbH 253 758,98  0,0000 000 253 758,98 304 510,78 00000 304 51078 93,23 Ja
04 Bauuntemehmung Granit GmbH 259252.40  0,0000 000 259 252,40 311 102,88 0,0000 311 102,88 91,03 Ja
05 STRABAG AG 26381362 00000 000 263 813,62 316 576,34 00000 316 576,34 89,20 Ja
06 Pittel & Brausewetter 268 695,09  0,0000 000 268 695,09 32243411 0,0000 322434, 11 8524 Ja
07 Karl Seid! Bau GmbH 288 603 50  0,0000 000 288 603,50 346 324,20 0,0000 346 324,20 7726 Ja

Ing. Waller Streit  PORR Bau Gmb  ABO Asphalt-Bau  Bauuntemehmun STRABAG AG Pittel & Brausewe  Karl Seidl Bau G

NR Zuschlags-/ Zulassungskrilerium Gewichtung % Punkte / 2ul Punkte / Zul Punkte / 2ul Punkte / Zul Punkte / Zul Punkte / Zul Punkie / Zul
00 Preisbewertung 95,00 92.00 89,82 88,23 86,03 84,20 82.24 74.26
01 Mob serng 5,00 5,00 5,00 500 5.00 500 300 3.00
SUMME 100,00 94 82 93,23 91.03 89.20 85,24 77,26

3 / Forma e Uberpriifung

Samtliche eingereichte Angebote wurden auf unbehebbare formale Méngel (z.B. fehlende Unterschrift,
etc.) gepriift.

Keines der abgegebenen Angebote weist formale Mangel auf.
4 / Rechner sche Uberpriifung

Samtliche eingereichte Angebote wurden auf Rechenfehler gepriift.

Keines der abgegebenen Angebote weist Rechenfehler auf.
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Gz 0271 NIEDERSCHRIFT DER AUFTRAGSERTEILUNG 1
Marktgemeinde Guntramsdorf — Rahmenvereinbarung StralRenbau I's

NIEDERSCHRIFT ZUR RAHMENVEREINBARUNG

StraBenbau in der Marktgemeinde Guntramsdorf

aufgenommen am 24.2.2017 in der Marktgemeinde Guntramsdorf anlasslich der
Vergabe der ,Rahmenvereinbarung StraBenbau*

im Auftrag der Marktgemeinde Guntramsdorf.

Anwesend (ohne Titel):

Fir die Marktgemeinde Guntramsdorf:

Peter Seitz

fir die Vertretung des Bauherrn:

Roman Koselsky

fir den Auftragnehmer —
Ing. W. Streit Bau GmbH — Rohrfeldgasse 18; 2353 Guntramsdorf

Kurt Simand|

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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Gz 0271 NIEDERSCHRIFT DER AUFTRAGSERTEILUNG 2
Marktgemeinde Guntramsdorf — Rahmenvereinbarung StralRenbau I's

. ALLGEMEINES

Die Arbeiten und Lieferungen fur die Rahmenvereinbarung Strallenbau der
Marktgemeinde Guntramsdorf wurden namens der Marktgemeinde Guntramsdorf
durch das Ingenieurbiro Ing. Roman Koselsky e.U. im nicht offenen Verfahren It.
Bundesvergabegesetz 2006 ausgeschrieben.

Die Angebotseréffnung fand am 31.1.2017 im Verhandlungssaal der Marktgemeinde
Guntramsdorf statt.

Die Vergabe erfolgt im Sinne des Prufberichtes mit dem Vergabevorschlag des

Ingenieurblros Ing. Roman Koselsky e.U., vom 12.2.2017, GZ 0271, an den Best-
und Billigstbieter. Die Benachrichtigung der Bieter erfolgte am 15.2.2017.

Il. VERTRAGSABSCHLUSS

Das Vertragsverhaltnis zwischen der Marktgemeinde Guntramsdorf als
Auftraggeber und der Ing. W. Streit Bau GmbH - Rohrfeldgasse 18; 2353
Guntramsdorf als Auftragnehmer wird mit der vollinhaltichen und
uneingeschrankten Anerkennung nachstehender Vertragsgrundlagen und der
Annahme der nachfolgenden Vertragsbedingungen rechtswirksam.

lll. VERGABEBEDINGUNGEN

Der Auftragnehmer erkennt folgende Vergabebedingungen an:

Samtliche Bestimmungen und Einheitspreise des Angebotes sind verbindlich und
werden vollinhaltlich anerkannt.

Es handelt sich bei der vorliegenden Ausschreibung um eine Rahmenvereinbarung
ohne Abnahmeverpflichtung. Eine Verpflichtung des Auftraggebers zum
tatsachlichen Leistungsabruf besteht nicht.

Der Leistungsabruf erfolgt schriftich unter Bekanntgabe der zu erbringenden
Arbeiten und des erforderlichen Terminrahmens.

Die Mobilisierungsdauer betragt — entsprechend der Eigenerklarung — 2 Stunden ab
Leistungsabruf und gilt ganzjahrig, 7 Tage die Woche rund um die Uhr.

Die zustandige Kontaktperson ist Herr Erwin Moik bzw. eine entsprechende
Ersatzperson und ist erreichbar unter 0664/434 15 70.

Auf die Ponalregelung bei Nichteinhaltung entsprechend der Eigenerklarung wird
hingewiesen.

Bezuglich der Abrechenbarkeit der Leistungen aus den Leistungsgruppen 01.02.01
(Baustelle einrichten) und 01.02.04 (Ra&umen der Baustelle) sowie der
Leistungsgruppe 01.01.02 (zeitgebunden Kosten der Baustelle) wird darauf
hingewiesen, dass bei Leistungsabruf gleichzeitig bestellter Leistungsbereiche im
Gemeindegebiet die oben angefiihrten Positionen nur einmal pro Bestellung zur
Abrechnung gelangen.

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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IV. LEISTUNGSUMFANG

Der Leistungsumfang richtet sich nach dem jeweiligen Leistungsabruf, welcher, wie
unter Punkt Il beschrieben, erfolgt.

V. AUFTRAGSSUMME UND PREISE

Die Rahmenvereinbarung fiir die StraBenbauarbeiten im Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Guntramsdorf werden mit der Firma

Ing. W. Streit Bau GmbH — Rohrfeldgasse 18; 2353 Guntramsdorf

zur Nettoangebotssumme von € 236.881,68.-

bzw. zu einem

zivilrechtlichen Preis von € 284.258,02.-

gemals Angebot vom 30.1.2017 zu Festpreisen fiir das erste Jahr ab 1.4.2017
entsprechend ONorm vergeben. Danach werden die Preise entsprechend der
ONorm zu veranderlichen Preisen.

Die vorliegende Vereinbarung wird entsprechend den Anbotsbestimmungen auf
insgesamt 3 Jahre abgeschlossen.

VI. VERTRETER DER VERTRAGSPARTNER

Seitens der Marktgemeinde Guntramsdorf ist Herr Ing. Peter Seitz fir die Arbeiten
zustandig.

Seitens des Auftragnehmers ist als Baustellenleiter fur die kaufmannische
Abwicklung und Koordinierung der gegenstandlichen Arbeiten und Lieferungen
Herr Christoph Lang zustandig.

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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VIl. BAUDURCHFUHRUNG

Die Baudurchfuhrung hat nach den anerkannten Regeln und dem Stand der Technik
zu erfolgen. Insbesondere sind die Bestimmungen der fir die betreffenden
Leistungen einschlagigen ONORMEN (gemaR § 4 Abs. (6) des Normungsgesetzes)
in der zum Abgabetermin gultigen Fassung einzuhalten.

Bei der Baudurchfuhrung sind alle Dienstnehmerschutzverordnungen sowie das
Bauarbeitenkoordinationsgesetz (BauKG) zu beachten.

VIIl. ERFULLUNGSORT

Erflllungsort ist das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Guntramsdorf.

IX. SUBUNTERNEHMERLEISTUNGEN

Samtliche fur das Bauvorhaben herangezogene Subunternehmen (Professionisten)
sind bis spatestens 2 Wochen vor dem jeweiligen Arbeitsbeginn dem Bauherrn
bekanntzugeben. Der Auftraggeber behalt sich die Ablehnung von Subunternehmern
vor.

X. ERFULLUNGSZEIT

Im Zuge der gegenstandlichen Verhandlung werden folgende Termine
einvernehmlich festgelegt:

Arbeitsbeginn: nach Leistungsabruf
Zwischentermine: nach Leistungsabruf
Funktionsfahigkeit: nach Leistungsabruf

Rest- und Wiederherstellungsarbeiten:  nach Leistungsabruf

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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XI. PONALE

Entsprechend den in der Ausschreibung festgelegten Vereinbarungen.

Xll. FUHRUNG VON AUFZEICHNUNGEN

Der Auftragnehmer ist gemal ONORM B 2110 verpflichtet, Bautagesberichte zu
fuhren. In diesen Berichtsbuchern sind besonders samtliche die Arbeiten betreffende
Anordnungen und Hinweise sowie der tagliche Baufortschritt zu beschreiben und die
Witterung sowie der Personalstand anzugeben.

Die Berichtsbicher sind handisch zu flhren und laufend vom Vertreter des
Auftraggebers und von der ortlichen Bauaufsicht zum Zeichen der Kenntnis zu
unterfertigen.

Xlll. PRUFUNGEN

Dem Auftraggeber steht das Recht zu, in Arbeit befindliche bzw. fertiggestellte
Arbeiten (Baustoffe, Rohre, Schachte, usw.) auf etwaige Mangel zu untersuchen und
sie zu diesem Zweck im erforderlichen Ausmald in allen ihren Teilen freizulegen.

Die Kosten fur die notwendigen Prufungen und Untersuchungen sowie die
Wiederherstellung bzw. Neuherstellung der Arbeiten hat der Auftragnehmer dann zu
tragen, wenn sich durch die aufgefundenen Mangel die Untersuchung als
gerechtfertigt erweist.

XIV. UBERNAHME

Es ist eine férmliche Ubernahme gemalk ONORM B 2110 vorgesehen.

Die Gewahrleistung betragt gemal Angebotsschreiben 3 Jahre und beginnt mit dem
Datum der férmlichen Ubernahme zu laufen.

XV. SICHERSTELLUNGSMITTEL

1. Grundkaution

-entfallt-

2. Deckungsriicklass

Von den Abschlagsrechnungen wird ein Deckungsrucklass von 5 % der Nettosumme
bar einbehalten.

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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3. Haftricklass

Von der Schlussrechnung wird ein Haftricklass von 2 % der Rechnungssumme fur
die Dauer der dreijahrigen Haftzeit einbehalten. Auf Antrag des Rechnungslegers
kann eine andere Form der Sicherstellung (Bankgarantiebrief u. dgl.) anerkannt
werden.

Es wird vereinbart, dass bis zu einer Abrechnungssumme von € 15.000.- brutto der
Haftrucklass entfallt.

4. Insolvenz - Kaution

- entfallt -

XVI. GERICHTSSTAND und ANWENDBARES RECHT

Gerichtsstand fur alle sich mittelbar oder unmittelbar aus dem Vertrag ergebenden
Streitigkeiten ist das fur den Sitz des Auftraggebers ortlich zustandige
Osterreichische Gericht.

Der Vertrag unterliegt dsterreichischem Recht.

XVIl. SCHIEDSGERICHT

Uber Differenzen und Streitigkeiten entscheidet gemal ONORM B 2110 ein
Schiedsgericht, wobei als Sitz des Schiedsgerichtes der Ort des Auftraggebers
festgelegt wird.

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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XIX. SONSTIGES VERTRAGSBEDINGUNGEN

A) Der Auftragnehmer

1. hat den in den behdrdlichen Bewilligungsbescheiden enthaltenen Auflagen,
soweit diese dessen Leistungen betreffen, zu entsprechen.

2. verpflichtet sich, die zwischen Auftraggeber und Grundeigentimern bzw.
Einbautentragern getroffenen Vereinbarungen, die dem Auftragnehmer zur
Kenntnis gebracht werden, genauestens einzuhalten und zu erfiillen. Uber die
in derartigen Vereinbarungen festgesetzten Entschadigungen hinausgehende
Forderungen der Eigentimer, die aus Verschulden des Auftragnehmers
gestellt werden, sind grundsatzlich vom Auftragnehmer zu tragen.

3. verpflichtet sich, den Auftraggeber im Fall von Forderungen der Eigentumer
Uber auftretende Beschadigungen an Bauwerken oder Einbauten im Zuge
mangelhafter oder unsachgemafler Bauausfuhrung schad- und klaglos zu
halten.

4. hat vor der Durchfihrung von Arbeiten, die andere Auftragnehmer oder
Subunternehmer gefahrden, die Bauaufsicht zu verstandigen.

B) Die heutige Niederschrift der Auftragserteilung ersetzt ein gesondertes
Auftragsschreiben und den Gegenschlussbrief. Sowohl der Auftragnehmer
als auch die ausschreibende Stelle erhalten Kopien. Das Original bleibt
beim Auftraggeber.

C) Die zur Verwendung gelangenden Erzeugnisse missen zumindest den im Inland
geltenden einschlagigen Vorschriften und Bestimmungen einschlieflich denen
der Fach-ONORMEN, entsprechen.

D) Dem Auftragnehmer hat sich vor Beginn der Aushubarbeiten genauestens tber
alle im Baufeld vorhandenen Einbauten wie Leitungen, Kanale, Kabel, etc. zu
informieren.

E) Besondere Sorgfalt ist bei der Erstellung der sanitaren Einrichtungen walten zu
lassen. Bauklosette und Waschgelegenheiten durfen nur im Einvernehmen mit
dem Auftraggeber festgelegt werden. Im Falle einer Verschmutzung des
Grundwassertragers gehen alle Schaden bzw. deren Behebung zu Lasten des
Schadensverursachers (Auftragnehmer).

F) Abschlagsrechnungen werden nur unter Beilage einer entsprechenden
Massenaufstellung behandelt. Sie sind auf Firmenpapier zu erstellen und der
prufenden Stelle in 2 Gleichstlicken und elektronisch zu Gbermitteln.

G) Abschlagsrechnungen kénnen vom Auftragnehmer monatlich in der dem
Baufortschritt entsprechenden HoOhe gelegt werden, sie muissen jedoch
mindestens in Abstanden von zwei Monaten gelegt werden.

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK
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H) Die Schlussrechnung ist in 2-facher Ausfertigung vorzulegen.
I) Ein Bauzeitplan wird vom AN vor Baubeginn Ubermittelt

J) Die eventuell erforderliche Beweissicherung wird vom AN vor Baubeginn
ubermittelt

K) Materialatteste (ungebundene untere + obere Tragschicht) werden AN 2
Wochen vor dem Einbautermin Gbermittelt

L) Die Mischgutprufung wird vom AN nach Vorliegen Ubermittelt

M) Die Koordination betreffend der durchzufuhrenden Leistungen im Sinne der
Baustoff-Recyclingverordnung 2016 sowie Deponieverordnung 2008 erfolgt durch
den AG

N) Nach den fertig gestellten Bauarbeiten ist mind. 1x jahrlich — in Abstimmung mit
dem AG - eine digitale Gelandeaufnahme (Format in Abstimmung mit AG)
durchzuflhren und zu liefern.

Seitens des Auftragnehmers wird das Vergabeergebnis zur Kenntnis genommen.

Fir die Marktgemeinde Guntramsdorf:

Fur den Auftragnehmer - Fa. Streit

ING. ROMAN KOSELSKY E.U.
TECHNISCHES BURO FUR KULTURTECHNIK



Beilage 11

b~ ]

118241 -~

powred by ms.GIS
Keine Haftung fir Vollstandigkeit und Richtigkeit. Kein Rechtsanspruch aus obiger Karte ableitbar. Maf3stab: 1: 2.000

MARKTGEMEINDE GUNTRAMSDORF
2353 GUNTRAMSDORF, RATHAUSPLATZ 1 23.02.17 | seipet | ...

Rell/ s



Mac2012
Schreibmaschinentext
Beilage I1


Beilage 12
MAPAG Materialprifung G.m.b.H
2352 Gumpoldskirchen, Industriestrae 7
www.mapag.at

M& = / Baustoffuntersuchung  Tel.: 022 52/62 797

Baustoffuntersuchung und Umweltanalytik bau@mapag.at Fax: DW 33
Staatlich akkreditierte Prif- und Inspektionsstelle
Umweltanalytik Tel.: 022 52 /63 563
umwelt@mapag.at Fax: DW 46

Bankverbindung: ERSTE Bank
IBAN: AT292011100005148111 - BIC: GIBAATWW
LG Wiener Neustadt FN 41076 g - DVR: 0386553 - A~U 19143905

——

An die %
Marktgemeinde Guntramsdorf Eﬁf{ (AL g @
z. Hd. Herrn Tschirtz '

Rathaus Viertel 1/1

2353 Guntramsdorf

Gumpoldskirchen, 03.06.2015
Labor Nr 2081/2015
Sachbearbeiter: Schmidhofer

PRUFBERICHT

GRIFFIGKEITSMESSUNGEN MIT DEM PENDELGERAT
RAUTIEFENMESSUNGEN

Asphaltdeckschicht
Guntramsdorf, IndustriestraBe
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Verteiler:

1 x MG Guntramsdorf, Hr. Tschiirtz @
| B
=
\% .
2081/2015 G Sl
Dieser Bericht umfasst 5 Seiten und 1 Beilage. Y EC V0T e
Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf das untersuchte Prifgut Akkreditiert durch das Bundesministerium fir Wirtschaft, Familie und Jugend it der
Priif- und Inspektionsberichte oder Teile davon diirfen nur mit schriftlicher Geschéftszahl BMWFJ-92.714/0275-1/12/2013 vom 17, Mai 2013 als Prifstell2 und

Zustimmung der MAPAG verdffentlicht werden. als Inspektionsstelle Typ A
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(WARAG,

Staatlich akkreditierte Prif- und Inspektionsstelle

Seite 2 zu 2081/2015

1) Auftrag, Allgemeines

Die MAPAG wurde von der Marktgemeinde Guntramsdorf durch Herrn Tschiirtz
beauftragt im Bereich der IndustriestraBe, Einfahrt Trandanubia (Kurve) die
Griffigkeit der Fahrbahndecke zu messen.

Am 18.05.2015 wurden von der MAPAG Pendel-, Rautiefen- und
Ausflussmessungen im Beisein von Herrn Tschiirtz durchgefihrt.

Als Prifflache wurde die rechte Radspur der RFB B17 festgelegt.

2) Durchgefiihrte Messungen, Ergebnisse

Die Messungen zur Bestimmung der Griffigkeit erfolgten gemaRR EN 13036-4 mit
dem Pendelgerat und einem breiten Gleitkérper 57 (Nr. 1392) in Fahrtrichtung. Der
Mittelwert der Messstelle wurde gemaf EN 13036-4 entsprechend der gemessenen
Temperatur korrigiert. Fiur die Prifflaiche wurden funf Messstellen mit je funf
Pendelbewegungen gemessen.

Die Messung der Ausflusszeit an der Oberflache erfolgte gemal EN 13036-3 mit
dem Ausflussmesser. Fur die Messserie wurden zehn Einzelmessungen
durchgefiihrt.

Die Rautiefenmessungen mittels Sandfleckmethode erfolgten gemal EN 13036-1.
Fur die Messserie wurden 4 Einzelmessungen durchgefiihrt.
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Staatlich akkreditierte Prif- und tnspektionsstelle

Seite 3 zu 2081/2015
2.1) MESSTELLE 1
Stationierung: RFB B17, rechte Radspur

Belag: Asphalt
Witterung: trocken, sonnig

Oberflachentemperatur an der Messstelle: 22,1 °C

PTV - Werte gemaR EN 130364

Versuch Stationierung Einzelwerte Mittelwert Kﬁ;gﬁ:retr
1 25,0 m n. Beginn Kurve 37 37 36 36 36 36 36
2 25,4 mn. Beginn Kurve 35 35 35 34 34 35 35
3 25,8 mn. Beginn Kurve 38 38 37 36 36 37 37
4 26,2 mn. Beginn Kurve 34 34 33 33 33 33 33
5 26,6 mn. Beginn Kurve 40 39 38 37 37 38 38
Mittelwert der Messserie: 36

Ausflusszeit gemdR EN 13036-3
Versuch 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

nach Beginn Kurve

Abstand in [m]

+5m | +75m | +10m |+125m} +15m |[+17,5m| +20m [+225m]| +25m [+275m

Ausflusszeitin[s] 120 130 140 130 130 130 120 130 120 120

Mittelwert der Ausflusszeit in [s] der Messserie: 13

Rautiefenmessung geméiR EN 13036-1

Versuch Stationierung Lage R?ntﬁine]fe
1 10 m n. Beginn Kurve re. Radspur 0,28 AP
2 20 m n. Beginn Kurve re. Radspur 0,27 .
3 30 m n. Beginn Kurve re. Radspur 0,28 % =
4 40 m n. Beginn Kurve re. Radspur 0,28 =

Mittelwert: 0,3 sief
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3) Gutachterliche Stellungnahme
Fur die Bewertung der Griffigkeit steht keine dsterreichische Richtlinie zur Verfigung.

Als Grundlage fiir die Beurteilung wurde die SN 640 511, Anforderung SRT'
sowie die Empfehlung der ISETH herangezogen.

Far StraBen mit einer Ausbaugeschwindigkeit von <80km/h sind gemaR
SN 640 511 ein SRT-Wert als Richtwert mit = 55, Abnahmewert mit mind. 50 und ein
Grenzwert mit mind. 45 angegeben.

Der Grenzwert gemaR SN 640 511 mit mind. SRT 45 wurde unterschritten.
Wird dieser Grenzwert unterschritten besteht erhdhte Gefahr.

Gemal der Empfehlungen des ISETH (Mitteilung Nr. 31, Institut fir StraRBen- und
Untertagbau an der Eidgendssichen Technischen Hochschule Zirich) ist bei einer
Rautiefe von < 0,2 mm die Beurteilung der Oberflache mit ,sehr fein“ vorgesehen.
Solche Beléage sollten grundsatzlich vermieden werden.

Bei einer Rautiefe von 0,2 mm bis 0,4 mm wird die Oberflache mit ,fein“ beurteilt.
Solche Belage sollten auf StraBen beschrankt bleiben, die im Ortsgebiet mit max.
60 km/h befahren werden dirfen.

Bei einer Rautiefe von 0,4 mm bis 0,6 mm wird die Oberfliche mit ,mittelmanRig”
beurteilt. Eine Rautiefe von mind. 0,4 mm sind fir alle StraRen auRerhalb des
Ortsgebietes erforderlich.

Bei einer Rautiefe von 0,6 mm bis 1,0 mm wird die Oberflache mit ,rau“ beurteilt.
Diese Rauheit ist fur LandesstraRen mit schnellem Verkehr anzustreben.

Bei der Messstelle ist die Oberfliche mit ,,fein“ zu beurteilen.

Die gemaR RVS 08.16.01, Tabelle 10, geforderte Rautiefe
von 2 0,4 wurde unterschritten.

Die Ausflussmessung wies auf eine ausreichende Makrorauheit hin, da die
gemessene Ausflusszeit < 30 s betrug.
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L SRT-Wert und PTV-Wert entsprechen einander bei 20°C Priiftemperatur.
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Die Makrorauigkeit der Straflenoberfliche wurde aufgrund der Werte der
Rautiefenmessung als nicht ausreichend nachgewiesen.

Im Bereich der Mikrorauigkeit weist die Fahrbahn einen geringen PTV-Wert auf. Die
Mikrorauigkeit als Gebrauchseigenschaft der Oberfliche der (groben)
Gesteinskérnungen wird durch den PSV?-Wert beschrieben.

Aufgrund der Ergebnisse der Pendelmessungen ist davon auszugehen, dass relativ
polierfahiges Gestein der Deckschicht vorliegt.

Es sind MaRnahmen zur Kompensierung der Griffigkeitsdefizite wie z.B.
zweckmaéRige Signalisation und griffigkeitsverbessernde Malnahmen zu setzen.

> Der PSV-Wert (engl.: polished stone value) gibt den Widerstand des Gesteins gegen die
polierende Wirkung von Fahrzeugreifen an, je héher der Wert desto héher der Widerstand

gegen das Polieren.
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Rettaces

Protokoll zur Angebotseréffnung am 05 04 . 20161 -7/ Uhr

Bauvorhaben: /[ DOSTRESTE Bvh:
Anwesende:
F rmenname Angebotspreis Bemerkungen Reihung
[netto] vor
vor Priifung Priifung
CEAMT L0 837,92 A
STEE T Q0 FOR, 46 a
TEGRAC AS DA G < ) i
ITEABEE “45, 145, 55 4
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Seitz Peter
Von: Seitz Peter
Gesendet: Mittwoch, 27. April 2016 12:54
An: Schwarz Margit; Vodrazka Ulrike
Betreff: WG: Ausschreibung StraBenbau Guntramsdorf - LG 03 IndustriestraBe
Kategorien Rote Kategorie

Hallo!

Nachfolgend das Email/Zustimmung der Fa. Teerag Asdag betr. der Verschiebung des Leistungszeitraums fiir das Bvh
HIndustriestralle”

Lg
Mit freundlichen GriiRen!

ing. Peter Seitz
Leiter Bauhof / Bautechniker

Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathaus Viertel 1/1
2353 Guntramsdorf

Tel.:02236/53501 56

Fax.:02236/53501 59

http://www.guntramsdorf.at

Im Sinne unserer Umwelt: Bitte bedenken Sie,dass ein Ausdruck dieser Nachricht wertvolle Ressourcen verbraucht.

Diese Information und allenfalls angehéngte Dokumente sind vertraulich und ausschlieRlich fiir den (die) genannte/n Adressaten/In bestimmt
Soliten Sie nicht der/die vorgesehene Adressatin sein, so bitten wir Sie, uns unverzlglich zu informieren und die Nachricht zu l6schen. Nach
dem Telekommunikationsgesetz sind Sie verpflichtet, den Inhalt der Nachricht sowie die Tatsache des Empfanges weder aufzuzeichnen, noch
Unbefugten mitzuteilen oder fiir irgendwelche Zwecke zu verwerten, sondern diese Nachricht zu 16schen. Davon ausgenommen sind
Presseaussendungen sowie dhnliche eindeutig zur Verbreitung bestimmte Inhalte.

Von: Krieger Carina [mailto:carina.krieger@teerag-asdag.at]

Gesendet: Dienstag, 26. April 2016 10:05

An: Seitz Peter

Cc: Unger Alfred

Betreff: AW: Ausschreibung StraBenbau Guntramsdorf - LG 03 IndustriestraBBe

Sehr geehrter Herr Ing. Seitz,

bezugnehmend auf Ihr Mail vom 25.04.2016 teilen wir lhnen mit, dass wir einer Teilsanierung der Industriestralle im
Jahr 2017 zustimmen kdnnen, wobei wir festhalten,

dass die angebotenen Preise bis zum 31.05.2017 als Festpreise gelten, danach im Sinne der ggst. ONORM als
veranderlich.

Wir hoffen, dass dies lhren Vorstellungen entspricht und sehen einer Auftragserteilung mit Interesse entgegen
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Mit freundlichen GriiBen aus Pfaffstatten

Carina Krieger
Baugebietssekretirin Business Unit 1 / Tiefbau / NO

Teerag-Asdag AG

Niederlassung Niederdsterreich / Baugebiet Pfaffstdtten
2511 Pfaffstatten, Josefsthalerstralle 69

Tel.: +43 (0) 50 626 - 2465, Fax: +43 (0) 50 626 - 2460
carina.krieger@teerag-asdag.at, www.teerag-asdag.at

Handelsgericht Wien, FN 118596g
UID-Nr.: ATU14199302

Von: Seitz Peter [mailto:Peter.Seitz@guntramsdorf.at]
Gesendet: Montag, 25. April 2016 09:43

An: Office NL Pfaffstaetten

Betreff: Ausschreibung StraBenbau Guntramsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nach Priifung Ihres Angebots vom 07.04.2016 betr. der geplanten Straenbauarbeiten in der Marktgemeince
Guntramsdorf kann ich Ihnen mitteilen, dass Ihr Unternehmen fiir die LG 03 ,, IndustriestraBe” als Bestbieter
hervorging.

Auf Grund ungeplanter Ausgaben wiirden wir jedoch gerne die Teilsanierung der Industriestrafie erst im Jahr 2017
durchfiihren.

Wir ersuchen um lhre schriftliche Zustimmung, dass die von lhnen angebotenen Leistungen erst friihestens im Jahr
2017 umgesetzt werden.

Vielen Dank!
Mit freundlichen GriiRen!

Ing. Peter Seitz
Leiter Bauhof / Bautechniker

Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathaus Viertel 1/1
2353 Guntramsdorf

Tel.:02236/53501 56

Fax.:02236/53501 59

http://www.guntramsdorf.at

Im Sinne unserer Umwelt: Bitte bedenken Sie,dass ein Ausdruck dieser Nachricht wertvolle Ressourcen verkraucht.

Diese Information und allenfalls angehdngte Dokumente sind vertraulich und ausschlieBlich fir den {die) genannte/n Adressaten/In bestimmt.
Sollten Sie nicht der/die vorgesehene Adressatin sein, so bitten wir Sie, uns unverziglich zu informieren und die Nachricht zu I6schen. Nach
dem Telekommunikationsgesetz sind Sie verpflichtet, den Inhalt der Nachricht sowie die Tatsache des Empfanges weder aufzuzeichnen, noch
Unbefugten mitzuteilen oder fiir irgendwelche Zwecke zu verwerten, sondern diese Nachricht zu I6schen. Davon ausgenommen sini
Presseaussendungen sowie dhnliche eindeutig zur Verbreitung bestimmte inhalte.
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Beilage K1

Hauptmietvertrag
(Liegenschaft)

abgeschlossen zwischen
Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathausviertel 1/1
2353 Guntramsdorf

im Folgenden "Vermieter oder Vermieterin" genannt, einerseits
und
Bogensportclub ARCUS (kurz: BSC ARCUS)
ZVR 060362116
Kaiserebersdorferstr. 90/11/53

1110 Wien

Vertreten durch Obmann Mag. Gunter Stang|

im Folgenden "Mieter oder Mieterin” genannt, andererseits

wie folgt:

1.) Mietgegenstand

Die Vermieterin ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 3829, KG 16111 Guntramsdorf,
bestehend unter anderem aus dem Grundstlick 2134/1 im Gesamtausmaf® von
50.953 m? gemal beiliegendem Grundbuchsauszug. (Beilage A).

Die Flachenwidmung lautet derzeit auf ,Grinland Land- und Forstwirtschaft‘. Eine
Umwidmung in (groRtenteils) ,Granland —Sportanlage® und ,Grinland-Grungurtel® ist
geplant.

Ausdrucklich  klargestellt wird an dieser Stelle, dass die Marktgemeinde
Guntramsdorf keinerlei Haftung dafir dbernimmt, dass eine erfolgreiche
Umwidmung stattfindet. Etwaige nachteilige Folgen fur den Mieter sind von diesem
selbst zu tragen.
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Mietgegenstand ist die in der beiliegenden Skizze (Beilage B) gekennzeichnete
Flache im Ausmal von rund 10.000 m?2.

Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
eingehend besichtigt und bestatigt der Mieter, dass der Mietgegenstand fur seine
Zwecke geeignet ist. Der Vermieter Ubernimmt keine Haftung dafir, dass der
Mietgegenstand fur die Zwecke des Mieters geeignet ist (insbesondere keine Haftung
fur einen bestimmten Zustand des Mietgegenstandes, fur eine bestimmte Grélie oder
fur eine Verwendbarkeit zu einem bestimmten Zweck)

Der Mieter wird auf dem Mietgegenstand, auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko,
binnen 12 Monaten nach beiderseitiger Vertragsunterfertigung folgende
Baulichkeiten, ebenfalls gemal Beilage B, errichten:

Einfriedung zur sudlich angrenzenden Parkplatzflache
Zwei Lagercontainer fur Gerate

Ein doppelter Container fur Vereinshaus mit WC
Anschlisse fur Kanal, Wasser und Strom

Der gegenstandliche Mietvertrag unterliegt nicht den Bestimmungen des MRG.

2.) Ubergabe

Die Vermieterin vermietet und der Mieter mietet den unter Punkt 1. beschriebenen
Mietgegenstandes wie er liegt und steht. Die Ubernahme und Ubergabe erfolgt mit
beidseitiger Unterfertigung dieses Vertrages.

3.) Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt ab 1. April 2017 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

Beide Vertragsparteien haben das Recht unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
6 Monaten das Mietverhaltnis ordentlich aufzukindigen.

Beide Parteien verzichten auf das Recht der ordentlichen Kindigung fur die Dauer
von 10 Jahren.

Die Mdglichkeit zur vorzeitigen Vertragsauflosung gemaR den §§ 1117, 1118 ABGB
bleiben unberuhrt



4.) Verwendungszweck und sonstige Pflichten

Der Mieter verpflichtet sich den Mietgegenstand ausschliel3lich flr den Betrieb einer
Bogensportanlage zu verwenden. Der Mieter ist verpflichtet die Baumallnahmen
gemald Punkt 1.) mit der notwendigen Sorgfalt auszufiihren und sich entsprechender
und geeigneter Unternehmen zu bedienen.

Jedenfalls ist lickenlos dafiir Sorge zu tragen dass alle erforderlichen
Sicherungsmalnahmen fur den Betrieb der Borgensportanlage gewahrleistet sind.
Eine Gefahrdung Dritter ist jedenfalls zu vermeiden und haftet der Mieter der
Vermieterin fur alle Schaden die durch eine etwaige Verletzung dieser Pflicht
entstehen. Insbesondere verpflichtet sich der Mieter die Vermieterin diesbezuglich
Schad und klaglos zu halten.

Der Mieter hat u.a. daflr Sorge zu tragen, dass die Nachbarn und Anrainer nicht
durch Larm, Geruch und/oder sonstige Immissionen Uber das gesetzlich
zulassige Ausmal hinaus beeintrachtigt werden.

Der Mieter hat weiters fur eine entsprechende Warnbeschilderung rund um das
Mietobjekt zu sorgen.

Der Mieter wurde davon in Kenntnis gesetzt, dass sich in unmittelbarer Nahe ein
Hundeauslauf bzw. Trainingsplatz befindet und dass mit entsprechenden
Emissionen zu rechnen ist.

Der Mieter ist der Vermieterin gegenuber fur jede Beschadigung (Sachbeschadigung)
des Mietgegenstandes und sonstiger Flachen sowie insgesamt der Liegenschaft
verantwortlich und zur Schadensbehebung auf seine Kosten verpflichtet, soweit die
Beschadigung durch den Mieter selbst, seine Dienstnehmer, Besucher,
Geschaftspartner oder sonstige dem Mieter zurechenbare Personen verursacht
wurde. Behauptet der Mieter, dass eine Beschadigung der Liegenschaft durch nicht
den genannten Personenkreis zugehorige Dritte verursacht wurde, so trifft den Mieter
diesbezuglich die Beweislast.

Die Vermieterin verpflichtet sich zur unentgeltlichen Reinigung und zum Schottern
der Parkplatzflache sudlich des Mietgegenstandes gemaf Beilage B.

Diese Parkflache zur Nutzung durch die Allgemeinheit vorgesehen.

5.) Mietzins
Der jahrlich frei vereinbarte Mietzins betragt pauschal EUR 2.500.



Der Mietzins ist jahrlich im Vorhinein bis spatestens 5. Janner auf das Konto der
Vermieterin zu bezahlen. Im ersten Jahr ist das Entgelt aliquot bis Ende April 2017 zu
bezahlen.

Im Verzugsfalle ist die Vermieterin berechtigt, Zinsen in Hohe von 8 % Uber dem
Basiszinssatz, zumindest 8% p.a., zu verrechnen.

Der Hauptmietzins ist im Hinblick auf die Grolde, Art, Beschaffenheit und Lage sowie
im Hinblick auf den Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessen und wird
vom Mieter rigelos anerkannt.

Forderungen des Mieters gegenuber dem Vermieter konnen nicht gegen den
Mietzins oder sonstige Anspruche des Vermieters aus der Eingehung, der
Abwicklung oder den Nachwirkungen dieses Vertrages aufgerechnet werden, es sei
denn die Gegenforderungen sind gerichtlich rechtskraftig festgestellt oder von der
Vermieterin ausdrucklich schriftlich anerkannt. Ein allfalliges Zurickbehaltungsrecht
des Mieters ist jedenfalls ausgeschlossen.

6.) Wertsicherung

Der Hauptmietzins im Sinne des Punktes 5. ist wertgesichert. Zur Berechnung der
Wertsicherung dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2015 oder der an dessen Stelle tretende Index.
Ausgangsbasis fur die Wertsicherungsberechnung ist die fur den Monat des
Vertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl.

Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Mietzinses wird dem
Mieter von der Vermieterin mit der Jahresvorschreibung schriftlich bekannt gegeben.
Die Unterlassung eines Verlangens der Vermieterin nach Anpassung des Mietzinses
aufgrund der Wertsicherungsabrede — auch Uber einen langeren Zeitraum — ist
keinesfalls als schllssiger Verzicht der Vermieterin darauf anzusehen.

7.) Untervermietung, Weitergabe / Vorkaufsrecht

Ohne vorherige ausdruckliche schriftliche Zustimmung des Vermieters darf der
Mietgegenstand weder entgeltlich noch unentgeltlich, ganz oder teilweise, endgultig
oder zeitweilig, an Dritte untervermietet oder diesen auf sonstige Weise Uberlassen
werden. Alle derartigen Umstande werden ausdrucklich als Griinde fur die Auflésung
des Mietvertrages vereinbart.

8.) Riickgabe

Alle vom Mieter vorgenommenen Veranderungen, Verbesserungen und sonstigen
Investitionen am Mietgegenstand sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses nach
Wahl des Vermieters entweder ohne Anspruch auf Ersatz am Mietgegenstand zu



belassen oder es ist auf Kosten des Mieters der friuhere Zustand wiederherzustellen.
Samtliche moglichen Anspriche des Mieters gegenuber dem Vermieter aus
Aufwendungen und Investitionen in den Mietgegenstand werden soweit gesetzlich
zulassig einvernehmlich ausgeschlossen.

9.) Kosten und Gebiihren

Die Rechtsgeschaftsgebuhr fur die Errichtung dieses Vertrages (einschlielich einer
allfalligen Bogengebuhr) tragt zur Ganze der Mieter. Dieser verpflichtet sich auch,
die Vermieterin hinsichtlich ihrer Gebuhrenmithaftung vollig schad- und klaglos zu
halten.

Zum Zweck der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den
Mietgegenstand entfallende Mietzins jahrlich EUR 2.500 betragt.

Die Rechtsgeschaftsgebiihr betragt daher 75,00 EUR

Der Mieter hat diesen Betrag spatestens bei Unterzeichnung des Mietvertrages an
die Vermieterin zu Ubergeben, woruber eine gesonderte Quittung ausgestellt wird.

Die Vermieterin Ubernimmt die fristgerechte Selbstberechnung oder
Abgabenerklarung und Entrichtung der Gebuhr.

10.) Sonstige Bestimmungen

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam und
undurchsetzbar sein, so bleibt die Gultigkeit der tGbrigen Bestimmungen unberthrt.
Die unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt diesfalls durch eine
wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die der Intention der
undurchsetzbaren und unwirksamen Bestimmung (wirtschaftlich) am Nachsten
kommt.

Soweit in diesem Vertrag auf gesetzliche Bestimmungen verwiesen wird, sind diese
in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden, wenn dem nicht zwingende
gesetzliche Ubergangsbestimmungen entgegenstehen. Im Falle der ersatzlosen
Aufhebung der gesetzlichen Bestimmung wird deren Inhalt flr die Auslegung dieses
Vertrages weiterhin angewendet.

Jede Anderung oder Erganzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit der
Schriftform. Kein Verhalten der Vermieterin darf als konkludenter Verzicht auf seine
gesetzlichen oder vertraglichen Rechte gedeutet werden.



Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder
Vertragspartner eine erhalt. Die Entrichtung der Rechtsgeschaftsgebuhr wird von der
Vermieterin auf beiden Ausfertigungen des Mietvertrages vermerkt.

Es gilt ausschlieldlich dsterreichisches Recht. Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus
oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag ist ausschlielBlich das nach Lage des
Mietgegenstandes zustandige Bezirksgericht

Anlagen
Beilage A: Grundbuchsauszug

Beilage B: Skizze

Unterschrift Mieter Unterschrift Vermieterin

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am 5. April 2017

Geblhr gem. § 33 TP 5 GebG: EUR  ...............
Entrichtet/Berechnet/Erklart am: ........ccccooioiiiei s

Unterschrift der Vermieterin: ............cccccooooiiiiiiiiieceeee e,
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Beilage K3

JQ§TIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

e GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16111 Guntramsdorf EINLAGEZAHL 3829
BEZIRKSGERICHT Mddling

RS S E S SRS SRS SRS SRS AR RS SRR SRR EES LSRR EESERSRESEERESEEREEESEESEEEESEESESSES]

Letzte TZ 8170/2011
Einlage umgeschrieben gemal Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R SR ESSEE SRS SRR SRR ESESEEREEEREEEESESES Al RS EE S S S SR EESEESEEEEEEEESEREEEEEEEESEE]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
133/3 GST-Flache 11900
Landw (10) 4856
Landw (30) 3518
Wald(10) 2208
Gewasser (20) 1318
140/1 Landw (30) 4562
141 Wald(10) 812
142/1 Wald (10) 2654
1408/2 G Sonst (50) * 355
1629/21 G GST-Flache * 34838
Gewasser (20) 14965
Sonst (70) 19873
2134/1 GST-Flache 50953
Landw (10) 30488
Landw (30) 19939
Weingarten (10) 526
2135/1 G GST-~Flache * 6571
Landw (30) 4071
Gewasser (20) 2500
2268 GST-Flache 2334
Sonst (10) 1722
Sonst (30) 612
2416 G GST-Flache * 10323
Landw (10) 4509
Wald (10) 5491
Sonst (20) 222
Sonst (30) 101
GESAMTFLACHE 125302

Legende:

G: Grundstuck im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Gewasser (20) : Gewasser (Stehende Gewasser)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw 30) 1landwirtschaftlich genutzte Grundflachen (Verbuschte Flachen)
Sonst 10) Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)

Sonst 20) Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)

Sonst 30) Sonstige (Verkehrsrandflachen)

Sonst 50) Sonstige (Betriebsflachen)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitflachen)

Wald(10): Wald (Walder)

Weingarten (10) : Weingarten (Weingarten)
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2 a 6758/1992 8023/1998 Wasserrechtliche Bewilligung fur die Fassung und
die Versickerung der im sogenannten OBB-Gerinne anfallenden bzw sich
sammelnden Oberflachenwasser in einem Versickerungsteich auf Gst
2134/1 mit einem GesamtflachenausmaB von 1.500 m2, einer
Gesamtwassertiefe von 2 m und einem Versickerungsvolumen von 1.800 m3
sowie die Errichtung und den Betrieb einer Aushub- und
Bauschuttmaterialdeponie auf Gst 2134/1 und 2132/1 mit einem
GesamtflachenausmaB von 43.000 m2 und einer Schuttkubatur von 160.000
m3 gem Bescheid Bezirkshauptmannschaft Moédling 1986-11-25,
9-W-86122/4 sowie die mit diesem Bescheid verbundenen Verpflichtungen
(Punkt 1 - 11 aus der Verhandlungsschrift 1986-11-19)

b 3031/2010 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 895

3 a 8023/1998 Grunddienstbarkeit zur Errichtung, Erhaltung, Wartung und
Erneuerung der Kanalleitung gem Pkt. VIII Vertrag 1998-02-12 fur Gst
2134/1 auf Gst 2134/5 (in EZ 3588)

b 3031/2010 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 895
4 a 5673/1997 4476/1998 Naturdenkmal auf Gst 1629/21

b 3031/2010 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2811
11 a 8170/2011 Tauschvertrag 2010-06-28, Urkunde 2011-09-28 Zuschreibung

Teilfldche (n) Gst 1405/2 (TF 10) aus EZ 2742, Einbeziehung in Gst
2416 (P-246/2010)
12 a 8170/2011 Tauschvertrag 2010-06-28, Urkunde 2011-09-28 Zuschreibung
Teilflache (n) Gst 1406/1 (TF 12) aus EZ 2742, Einbeziehung in Gst
2416 (P-246/2010)
13 a 8170/2011 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 1405/1 (TF 8) aus EZ 2000,
Einbeziehung in Gst 2416 (P-246/2010)
khkkhkhkkhkkhkkhhkhkhhhkhkhkhkhhkrhhhhkhhhkhkhkkkhhk*k B PR RS S S EREEESEEEEESEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEE
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Guntramsdorf
ADR: Rathauspl. 1, Guntramsdorf 2353
a 3031/2010 Kaufvertrag 2009-02-20, Urkunde 2010-03-01 Eigentumsrecht
hkhkkhkhkhhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhkhhhhhkhhdhhdkhkhhk C PR A S S S SRS SR EEEEEREEEEEEEEEEEEEEEESEEEES
1 a 2242/1922 7649/1966 4476/1998
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung gem Par 1
Vereinbarungen 1922-05-05, 1966-10-13 hins Gst 1623/21
fur Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Elektrizitatswerke)
b 3031/2010 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2811

R R R RS EEESSEESEEESEEESEEEEEEEESEEEE] HINWEIS LEEEEEEEESESEEEESEEEREESEESEEEEEE S

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
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Parie: A

Baubeschreibung
zu Einreichplan Nr. MAN2016 — 001A vom 01 09.2016
Bauvorhaben Errichtung einer Teichkantine
Gst.Nr 2122/95
EZ 3970
Anschrift Windradlteich

A — 2353 Guntramsdorf
KG: 16111 Guntramsdorf
Flachenwidmung: Gspo ,Griinland-Sportstatten”

Grundeigentimer Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und
Liegenschafts GmbH & CoKG
Rathaus Viertel 1/1
A-2353 Guntramsdorf

Marktgemeinde Guntramsdorf Baurecht EZ 3971 an 3970
Rathaus Viertel 1/1
A-2353 Guntramsdorf

Bauwerber: Hr. Bernhard Mandel
Am Kirchanger 4
A-2353 Guntramsdorf

Es ist geplant im Bereich des stdlichen Ufers des ,Windradlteiches®, im direkten Anschluss
an den vorhandenen Parkplatz, eine Teichkantine zu errichten. Dieses eingeschossige
Objekt wird in Containerbauweise ausgefihrt. Es besteht aus einer Kiiche, einem
Lager/Kihlbereiches, einer Schank, einem Personal WC, einem Herren WC (2 Pi3sténde
und 2 Sitzzellen) und einem Damen EC (2 Sitzzelien). Die Containeranlage wird auf einer
Stahlbetonplatte aufgestellt. Die Fundierung erfolgt mittels Punktfundamenten und
Fertigteilstahlbetontrager. Die Punkfundamente werden mit einem Abstand zur Wasserlinie
von ca. 1,70 m ausgebildet. Auf den Punktfundamenten wird eine Stahlbetonfertigteilwand
errichtet. Auf dieser liegen wiederum die Stahlbetonfertigteiltrager auf. Neben der
Containeranlage wird auch eine 536,93 m? groRe Terrasse ausgebildet. Die gesamte Anlage
ragt ca. 5,5 m Gber die Wasserlinie.

Um die Verschmutzung des Badeteiches zu vermeiden wird in der Stahlbetonplatte eine
Entwasserungsrinne samt ,Mullauffangbehéalter* ausgebildet. Die in der Rinne gesammelten
Wasser werden im westlichen Bereich in einen Sickerschacht (Terrassenflache kleiner

200 m?) und im 6stlichen Bereich in eine Sickermulde eingeleitet.

Die Hohe der Container betragt 2,96 m. Die Raumhohe betragt 2,70m. Die Stdfassade und
Ostfassade wird mit einer Holzsichtschalung verkleidet. Die restlichen Aufienseiten der
Container werden mit einer Vollwarmeschutzfassade verkleidet.

Uber der Containeranlage wird ein mit Ziegel gedecktes Pultdach errichtet. Dieses ragt tber
die Containeranlage in Richtung Norden um ca. 5,70 m und in Richtung Westen um ca.
2,50m. Die anfallenden Niederschlagswasser werden ebenfalls in einen Sickerschacht
eingeleitet.

Westlich der Containeranlage, mit einem Abstand von 1,79 m wird ein Werbepylon mit einer
Hohe von 6,00 m aufgestellt. Das oben erwahnte Pultdach ragt in Richtung Westen tber die
Containeranlage bis zum Werbepylon.

Der Zugang zur Teichkantine erfolgt im Suiden. Ostlich der Anlage wird eine befestigte
Flache hergestellt. Diese dient der Anlieferung und auch der Mullsammlung
(MUllsammelplatz)

Weiters wird auf der Terrasse eine mobile Uberdachung errichtet. Die tragende Konstruktion
besteht aus einer Eisenkonstruktion.



Das Dach besteht aus einem Planensystem das elektrisch bedient wird. Der westliche
Abschluss dieser mobilen Uberdachung besteht aus einer Fixverglasung und aus
Teleskopschiebewanden aus Plexiglas. Der nérdliche Abschluss der Uberdachung (Wénde)
kann ebenfalls mittels Plane verschlossen werden.

Die Nutzflache der Teichkantine betragt 97,79 m?, die verbaute Flache betragt 103,19 m?.
Die mit Holz gedeckte Terrasse besitzt eine Nutzflache von 536,93 m?. Die Unterkonstruktion
dieser Terrasse besteht aus Holz. Die Holzterrasse wird in Richtung Norden und Westen
mittels einer Absturzsicherung eingezaunt.

Die Warmedammung des Containerdaches besteht aus 10 cm PU Schaum — der u- Wert
betragt 0,20 w/m2K. Die Warmedadmmung der Containerwand und des Containerbodens
besteht aus 10 cm Mineralwolle — der u-Wert betragt 0,35 W/?K. Die Teichkantine wird nur
wahrend der Sommermonate (April bis September) in Betrieb sein.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden grofiflachig zur Versickerung gebracht. Die
anfallenden Schmutzwasser der Kiiche werden Uber einen Fettabscheider in in den 6ff.
Kanal eingeleitet. Die restlichen Schmutzwasser werden ebenfalls in den 6ff. Kanal
eingeleitet. Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt Uber das Ortsnetz. Auf dem Areal
steht im siidlichen Grundstlicksbereich eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen zur
Verfigung.

Im Inneren des Objektes und an den Containerau3enseiten wird eine
Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung (min. 2 Std. Nachleuchtzeit — akkugepuffert). Als Mittel
der ersten Loschhilfe werden im Inneren des Objektes je nach Raumnutzung und auch im
Freien geeignete Handfeuerléscher dauerhaft montiert und gekennzeichnet. In der Kiiche
wird eine Liftung gem. eines eigenen Liftungsprojektes nach O-Norm H 6030 unter
Berlcksichtigung der Raumhohe von 2,70 m ausgefuhrt. Im Herren WC wird ebenfalls ein
Abluftventilator eingebaut.

Eine Blitzschutzanlage wird ausgefuhrt.

Das Baugrundstiick ist ,Gspo“ Grinland Sportstéatten gewidmet. Bei dem geplanten
Bauvorhaben handelt es sich um die Errichtung einer ,Teichkantine“. Diese wird fur die
widmungsgemalle Nutzung des Baugrundstiickes verwendet.

Belichtungs- und Sichtverbindungsnachweis fir die Arbeitsraume:

Schank 22,07 m% Belichtungsflache  freie Sichtverbindung
Fenster (PH1,70m) 0,652/0,714 0,466 m? 0,000 m?
Fenster (PH1,70m) 0,652/0,714 0,466 m? 0,000 m?
Ausgabe (PH 1,05 m) 1,980/1,000 1,980 m? 1,980 m?
Ausgabe (PH 1,05 m) 0,980/1,000 0,980 m? 0,980 m?
Ruckgabe (PH 1,05 m) 0,980/1,000 0,980 m? 0,980 m?
Summe in m? 4,872 m? 3,940 m?
Summe in % 21,98% 17.85 %
Kiiche 26,91 m*: Belichtungsflaiche  freie Sichtverbindung
Fenster (PH1,70m) 0,652/0,714 0,466 m? 0,000 m?
Fenster (PHO0,90m) 0,945/1,200 1,134 m? 1,134 m?
Ausgabe (PH1,05m) 1,980/1,000 1,980 m? 1,980 m?
Summe in m? 3.576 m? 3.114 m?
Summe in % 13,30 % 11,56 %

Weitere Details entnehmen Sie den beiliegenden Planunterlagen

Planverfasser:



Beilage L4

Hauptmietvertrag
(Liegenschaft)

abgeschlossen zwischen
Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs- und Liegenschafts GmbH & Co KG
FN: 281028b
Rathaus Viertel 1/1
2353 Guntramsdorf

im Folgenden "Vermieter oder Vermieterin" genannt, einerseits

und
Bernhard MANDEL
geb. am 30.11.1983
Am Kirchanger 4
2353 Guntramsdorf

im Folgenden "Mieter oder Mieterin” genannt, andererseits

unter Beitritt von

Marktgemeinde Guntramsdorf
Rathausviertel 1/1
2353 Guntramsdorf

Im Folgenden auch ,Baurechtsberechtiger oder Baurechtsberechtigte“ genannt

wie folgt:

1. Mietgegenstand

(1) Die Vermieterin ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 3970, KG 16111 Guntramsdorf, BG
Médling, bestehend aus den Grundstlicken Nr. 2122/85, Wald, und Nr. 2122/95, Bauflachen
(Gebaude), Wald, Gewasser (Stehende Gewasser), Sonstige (Freizeitflachen), im
Gesamtflachenausmalfd von 73.997m>?. Auf der Liegenschaft befinden sich eine Wiesenflache
sowie ein Teich (,Windradlteich®). Mit Kauf- und Baurechtsvertrag vom 04.06.2014 hat die
Vermieterin der Baurechtsberechtigten, das Baurecht an der oben bezeichneten
Liegenschaft bis 01.08.2044 eingerdumt. Dieses Baurecht ist zu TZ 1690/2015 in C-LNr 5a

Seite 1 von 12


Mac2012
Schreibmaschinentext
Beilage L4


ob der Liegenschaft einverleibt. Das Baurecht wird unter der EZ 3971, KG 16111
Guntramsdorf, BG Mdédling, geflhrt.

(2) Gegenstand dieses Mietvertrages ist die auf der Anlage 1 eingezeichnete Flache von ca.
640 m? auf der unter Punkt 1. beschriebene Liegenschaft, Grundstick Nr. 2122/95, die zur
Errichtung eines Superadifikates mit nicht mehr als zwei selbstandigen (Geschafts-
raumlichkeiten im Sinne von § 1 Abs 2 Z 5 MRG in Bestand gegeben wird.

Der Mieter ist berechtigt, die bereits vorhandenen Verkehrsflachen (Fahr und Parkflachen)
zu benutzen.

Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
eingehend besichtigt und bestatigt der Mieter, dass der Mietgegenstand fir seine Zwecke
geeignet ist. Der Vermieter ubernimmt keine Haftung dafur, dass der Mietgegenstand fur die
Zwecke des Mieters geeignet ist (insbesondere keine Haftung flir einen bestimmten Zustand
des Mietgegenstandes, flir eine bestimmte GroRe oder fir eine Verwendbarkeit zu einem
bestimmten Zweck). Die Marktgemeinde Guntramsdorf erklart, dass der Mietgegenstand
daflr gewidmet ist, dass der Mieter darauf ein Superadifikat errichten kann, um darin
saisonal eine Teichkantine zu betreiben. Die Marktgemeinde Guntramsdorf beabsichtigt, den
Mietgegenstand  umzuwidmen, damit dieser ganzjahrig zum Betrieb eines
Gastgewerbeunternehmens genutzt werden kann. Sowohl die Marktgemeinde Guntramsdorf
als auch der Vermieter erklaren, dass derzeit keine Umwidmung des Mietgegenstandes
geplant oder in Aussicht genommen ist, die dazu fihren wirde, dass der Mieter nicht mehr
berechtigt ware, darauf ein Superadifikat zu errichten und in diesem Superadifikat saisonal
eine Teichkantine zu betreiben.

Die Errichtung des Superadifikates erfolgt durch den Mieter auf dessen Kosten gemaf
Planen und Baubeschreibung Anlage 1. Eine wesentliche Abweichung von diesen Planen ist
nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zulassig. Keine wesentliche
Abweichung von den Planen liegt vor, wenn das Superadifikat in seinem Inneren anders
ausgestaltet werden sollte, als in den Planen und der Baubeschreibung derzeit vorgesehen
ist. Die im Zuge der Errichtung auf der Liegenschaft hergestellten bzw. verlegten
Versorgungsleitungen gehen sofort ersatzlos in das Eigentum der Vermieterin Uber.

(4) Der gegenstandliche Mietvertrag unterliegt nicht den Bestimmungen des MRG.

2. Ubergabe

Die Vermieterin vermietet und der Mieter mietet den unter Punkt 1. beschriebenen
Mietgegenstandes wie er liegt und steht. Die Ubernahme und Ubergabe erfolgt mit
beidseitiger Unterfertigung dieses Vertrages.

3. Mietdauer

(1) Das Mietverhaltnis beginnt ab Rechtskraft der Baubewilligung und wird befristet auf
die Dauer von 60 (sechzig) Jahren abgeschlossen.

(2) Die Moglichkeit zur vorzeitigen Vertragsauflésung gemall den §§ 1117, 1118 ABGB
bleiben unberlhrt.

(3) Das Mietverhaltnis kann von beiden Parteien aus wichtigen Grinden und mit sofortiger
Wirkung aufgeldst werden.

Wichtige Grinde, die den Vermieter zur sofortigen Beendigung des Vertrages berechtigen,
liegen (unbeschadet auch der gesetzlichen Auflésungsgrinde gem. § 1118 ABGB)
insbesondere dann vor, wenn
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» der Mieter mit der Bezahlung seiner Miete oder den Betriebs- und Nebenkosten oder
sonstigen Zahlungen aus oder iZm diesem Mietvertrag trotz schriftlicher Mahnung
und Gewahrung einer Nachfrist von vier Wochen im Rickstand ist;

» der Mieter trotz schriftlicher Mahnung und Gewahrung einer angemessenen Nachfrist
von mindestens vier Wochen einen vertragswidrigen Gebrauch des
Mietgegenstandes oder des Superadifikates fortsetzt, insbesondere, wenn er den
Mietgegenstand oder das Superadifikat durch unangemessenen Gebrauch oder
Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder diese zu
einem anderen, als den vereinbarten Zweck, verwendet;

» der Mieter trotz schriftlicher Mahnung und Gewahrung einer angemessenen Nachfrist
von mindestens vier Wochen behdrdliche oder versicherungsvertragliche Auflagen
oder gesetzliche Bestimmungen beziglich des Mietgegenstandes oder des
Superadifikates nicht erflllt, obwohl er dazu gemal den Bestimmungen dieses
Mietvertrages verpflichtet ist ausgenommen er kann beweisen, dass ihn an etwaigen
Verzogerung kein Verschulden trifft.

» der Mieter eigenmachtige wesentliche bauliche Veranderungen, die der Zustimmung
des Vermieters bedurft hatten, aber ohne eine solche vorgenommen wurden, trotz
schriftlicher Mahnung und angemessener Nachfristsetzung nicht entfernt;

» der Mieter trotz schriftlicher Mahnung und Gewahrung einer angemessenen Nachfrist
von mindestens vier Wochen wesentliche Bestimmungen dieses Mietvertrages (wie
insbesondere die Vertragspunkte 4. Abs (1) (Verwendungszweck), 4. Abs (5)
(Betriebspflicht) und Abs (6), 9. (Erhaltungspflicht) und 12. (Untervermietung,
Weitergabe) nicht einhalt;

» der Vermieter zu Zahlungen herangezogen wird, die vertragsgemal vom Mieter zu
erbringen waren, und der Mieter dem Vermieter solche Zahlungen auf dessen
schriftliche Aufforderung hin trotz schrifticher Mahnung und Gewahrung einer
angemessenen Nachfrist von mindestens vier Wochen nicht ersetzt;

(4) Zu einer vorzeitigen Auflosung des Mietverhaltnisses gemal § 1117 ABGB ist der Mieter
nur berechtigt, wenn eine Nutzung des Mietgegenstandes unter Berucksichtigung der
vertraglichen Regelungen aus nicht dem Mieter zuzurechnenden objektiven Grinden nicht
moglich oder nicht zumutbar ist und die Vermieterin trotz Setzung einer schriftlichen
Nachfrist von 8 Wochen unter Androhung der vorzeitigen Aufldsung den die Nutzung des
Mietgegenstandes hindernden Umstand nicht beseitigt.

4. Verwendung / Errichtung Superadifikat / Betriebspflicht

(1) Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich zu Geschéaftszwecken und zwar zur Errichtung
eines Superadifikates zur saisonalen Nutzung als Gastgewerbebetrieb (Kaffee-Restaurant)
samt WC-Anlage gemaR Anlage 2. Die Offnungszeiten des Gastgewerbebetriebes sind
nicht mit den jeweiligen Zeiten des Badebetriebes begrenzt. Der Betrieb eines
Gastgewerbebetriebes ist ganzjahrig zulassig. Eine Anderung des Verwendungszweckes
bedarf der vorherigen schriftichen Zustimmung der Vermieterin. Der Betrieb eines
Animierlokals ist ausdricklich untersagt. Bei vertragswidriger Verwendung des
Mietgegenstandes steht dem Vermieter, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
jedenfalls auch ein Unterlassungsanspruch zu.

(2) Es ist ausschlielllich Sache des Mieters, auf seine Kosten und Gefahr samtliche zur
Errichtung des Superadifikates und zum Betriebe seines Unternehmens erforderlichen
behordlichen Bewilligungen — welcher Art auch immer — zu beschaffen, zu erfillen,
einzuhalten und aufrecht zu erhalten. Die Vermieterin und erforderlichen falls die
Marktgemeinde Guntramsdorf als Baurechtsberechtigte werden — bei Einhaltung dieses
Vertrages und seiner Anlagen — die im Zuge des Bauverfahrens erforderlichen Unterschriften
leisten.
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Der Mieter verpflichtet sich, samtliche fur das Superadifikat den seinen Betrieb anwendbaren
offentlich-rechtlichen Vorschriften, auf eigene Kosten einzuhalten. Der Mieter ist zur
Beseitigung seiner allfalligen gefahrlichen Abfalle auf seine Kosten unter genauer Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet.

Sollte die Betriebsanlagengenehmigung — aus nicht durch den Mieter zu vertretenden
Grinden — nicht innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung des Superadifikates erteilt
werden, kann der Mieter das Mietverhaltnis mit sofortiger Wirkung zum nachsten
Monatsletzten aufkiindigen. Die Vermieterin kann jedenfalls das gegenstandliche
Bestandverhaltnis mit sofortiger Wirkung zum nachsten Monatsletzten aufkiindigen, falls die
Betriebsanlagengenehmigung nicht binnen dieser 12- Monatsfrist erteilt wird.

(3) Sollte die Errichtung des Superadifkates durch den Mieter gemal diesem Vertrag und
seinen Anlagen nicht bis langstens 2 Jahre und sechs Monate ab Vertragsbeginn
(rechtskraftiger Baubewilligung) erfolgen, ist die Vermieterin berechtigt nach schriftlicher
Setzung einer Nachfrist von acht Wochen die sofortige Beendigung dieses Bestandvertrages
zu erklaren.

(4) Der Mieter hat u.a. dafir Sorge zu tragen, dass die Nachbarn und Anrainer nicht durch
Larm, Geruch und/oder sonstige Immissionen Uber das gesetzlich zulassige Ausmal}
hinaus beeintrachtigt werden. Eine bloB kurzfristige geringfiigige Uberschreitung der
zulassigen Werte von Larm, Geruch und/oder sonstige Immissionen, stellt keinen
Auflésungsgrund dar.

(5) Betriebspflicht und Betriebsabstimmung: Den Mieter trifft eine Betriebspflicht. Er hat
den Geschéaftsbetrieb von Donnerstag bis Sonntag und an Feiertagen wahrend der
Badesaison (01.06. bis 15.09.) aufrecht zu erhalten. Die Betriebspflicht entfallt an Tagen, an
denen die Zentralanstalt fir Metrologie und Geodynamik Tageshdchstwerte von weniger als
20 °C vorhersagt. Diese Betriebspflicht wird jedoch erst dann rechtswirksam, wenn der der
derzeitig bestehende Kiosk (Betreiber derzeit Herr Stundner) aus welchen Grinden auch
immer seinen Betrieb dauerhaft einstellt. So lange der derzeit bestehende Kiosk in Betrieb
ist, hat der Mieter das Einvernehmen mit dem Betreiber dieses Kiosks uUber die jeweiligen
Betriebszeiten, allfalige Uberschneidungen und wechselseitige Ricksichtnahmen
herzustellen. Dabei ist der Mieter verpflichtet, die billigen Interessen des Kioskbetreibers zu
berlcksichtigen.

(6) Der Mieter hat eine Objektversicherung mit ausreichender Deckungssumme flr das
Superadifikat abzuschlieRen und fir die Dauer des Mietverhaltnisses aufrecht zu erhalten.
Auf Verlangen des Vermieters hat dies der Mieter (auch wiederholt) nachzuweisen. Eine
Verletzung dieser Verpflichtung trotz schriftiche Mahnung und Nachfristsetzung von vier
Wochen ist ausdricklich als wichtiger Grund fur den Vermieter zur Auflésung dieses
Vertrages vereinbart.

(7) Der Mieter ist der Vermieterin gegentber flir jede Beschadigung (Sachbeschadigung)
des Mietgegenstandes und sonstiger Flachen sowie insgesamt der Liegenschaft
verantwortlich und zur Schadensbehebung auf seine Kosten verpflichtet, soweit die
Beschadigung durch den Mieter selbst, seine Dienstnehmer, Besucher, Geschéaftspartner
oder sonstige dem Mieter zurechenbare Personen verursacht wurde. Behauptet der Mieter,
dass eine Beschadigung der Liegenschaft durch nicht den genannten Personenkreis
zugehdrige Dritte verursacht wurde, so trifft den Mieter diesbeziglich die Beweislast.

5. Mietzins

(1) Der jahrlich frei vereinbarte Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins in Hohe von
EUR 7.680 (12 mal 640 Euro) sowie den Nebenkosten gemafR Punkt 5. Abs (4) und (5)
dieses Vertrages und der Umsatzsteuer.

(2) Der Mietzins ist jahrlich im Vorhinein bis spatestens 5. Janner auf das Konto der
Vermieterin AT75 3225 0000 0001 3003 zu bezahlen, wobei nur eine Zahlung auf dieses
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(oder ein anderes vorab schriftich bekannt gegebenes) Konto der Vermieterin
schuldbefreiende Wirkung hat. Im Verzugsfalle ist die Vermieterin berechtigt, Zinsen in Hohe
von 10 % Uber dem Basiszinssatz, zumindest 10% p.a., zu verrechnen. (3) Der
Hauptmietzins ist im Hinblick auf die Grolie, Art, Beschaffenheit und Lage sowie im Hinblick
auf den Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessen und wird vom Mieter rigelos
anerkannt.

(4) NEBENKOSTEN: Zu den neben dem Hauptmietzins zu zahlenden Nebenkosten zahlen
insbesondere die Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben. Unter Betriebskosten
und laufenden o6ffentlichen Abgaben werden neben den in den §§ 21 bis 24 MRG genannten
Positionen samtliche Kosten des Betriebes, der Benlitzung, der Verwaltung, der Wartung,
der Instandhaltung, der Instandsetzung und der Erhaltung der Liegenschaft und ihrer
Bestandteile sowie die o6ffentlichen Abgaben, die dem Bestandgeber aus dem Besitz der
Liegenschaft vorgeschrieben werden verstanden.

Klarstellend wird festgehalten, dass samtliche Kosten fir die Erhaltung und Instandsetzung
sowie den Betrieb des Superadifkates allein durch den Mieter zu tragen sind, der die
Vermieterin diesbeziglich schad- und klaglos halt

(5) NEBENKOSTENPAUSCHALE: Der Mieter erklart seine Zustimmung, dass die
Nebenkosten pauschal verrechnet werden. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass Teile der
Nebenkosten nicht von der Vermieterin — auch unterjahrig- verrechnet werden sondern —
auch unterjahrig- von der Marktgemeinde Guntramsdorf, aufgrund zivilrechtlicher
Vereinbarungen. Der Mieter verpflichtet sich diese Zahlungen bei Falligkeit an die
Marktgemeinde Guntramsdorf zu zahlen und halt die Vermieterin diesbezlglich schad- und
klaglos.

Die Nebenkosten werden jahrlich im Nachhinein bis spatestens 30.5. abgerechnet und sind
binnen 14 Tagen ab Ubermittlung der entsprechenden Vorschreibung zur Bezahlung fallig.

(6) Ausdrucklich festgehalten wird, dass der Mieter allféllige direkt von diesem verursachte
Kosten mit einem leistungserbringenden Dritten zu verrechnen und neben dem Mietzins
selbst zu tragen hat. Sollten derartige Kosten dem Vermieter vorgeschrieben werden, so
verpflichtet sich der Mieter zum Ersatz langstens binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe und
Nachweis der Vorschreibung durch den Vermieter.

Der Mieter tragt jedenfalls - neben dem Hauptmietzins und den Nebenkosten — insbesondere
Strom-, Gas-, Telefon-, Internetkosten, etc selbst, entrichtet diese direkt gegenuber den
jeweiligen Vertragspartnern und halt die Vermieterin diesbezlglich schad- und klaglos.

(7) Forderungen des Mieters gegentber dem Vermieter kbnnen nicht gegen den Mietzins
oder sonstige Anspriche des Vermieters aus der Eingehung, der Abwicklung oder den
Nachwirkungen dieses Vertrages aufgerechnet werden, es sei denn die Gegenforderungen
sind gerichtlich rechtskraftig festgestellt oder von der Vermieterin ausdricklich schriftlich
anerkannt. Ein allfalliges Zurlickbehaltungsrecht des Mieters ist jedenfalls ausgeschlossen.

(8) Vorsteuer:

8.1. Der Mieter bestatigt und sichert zu, dass er derzeit und kinftig den
Mietgegenstand nahezu ausschlie8lich (zu mindestens 95%) fur Umsatze verwendet,
die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen. Er hat dies dem Vermieter auf dessen
Verlangen jederzeit auch schriftlich zu bestatigen.

8.2. Beabsichtigt der Mieter, die zur Erzielung von Umsatzen im Mietobjekt ausgelibte
Geschaftstatigkeit dahingehend zu andern, dass er mehr als 5% der Gesamtumsatze
im Mietobjekt mit Tatigkeiten erzielt, die einen Vorsteuerabzug ausschlieen, so
verpflichtet er sich, diese Absicht unverziglich dem Vermieter vorab schriftlich
bekannt zu geben. Eine solche Anderung der Geschéaftstatigkeit ist nur nach
schriftlicher Zustimmung des Vermieters zulassig.

Der Vermieter wird einer solche Anderung der bisher vereinbarten Benlitzungsart des
Mietobjekts und der dann im Mietobjekt insgesamt ausgetlibten unternehmerischen
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Tatigkeit, nur dann zustimmen, wenn eine Einigung hinsichtlich eines entsprechend
erhohten Mietzinses sowie allenfalls sonstiger Zahlungen, die die Nachteile des
Vermieters ausgleichen, wirksam getroffen wird.

8.3. Festgehalten wird, dass die Benachrichtigungsverpflichtung des Mieters sowie
die Zusicherung gemall 8.1. eine wesentliche Vertragspflicht darstellen, da ihre
Unterlassung bzw. die Anderung der im Mietobjekt  ausgelbten
Unternehmenstatigkeit im oben aufgezeigten Sinne auf Seiten des Vermieters
betrachtliche nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen hatte.

8.4. Der Mieter verpflichtet sich daher fiur den Fall, dass der Mietgegenstand aus
welchen Grinden auch immer nicht mehr nahezu ausschlieBlich (zu mindestens
95%) fur Umsatze verwendet wird, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlie3en, den
Vermieter hinsichtlich aller Kosten, Schaden und Nachteilen (insbesondere
steuerlicher Art) schad- und klaglos zu halten, insbesondere samtliche Kosten und
Abgaben im Zusammenhang mit der Berichtigung der gesamten auf diesen
Mietgegenstand anfallenden Vorsteuer zu bezahlen (hierzu zahlen auch die Kosten
einer allfalligen steuerlichen und/oder rechtlichen Vertretung).

Der Mieter verpflichtet sich, vorstehende Verpflichtungen auch auf einen allfalligen
Unternehmensnachfolger, Pachter, Untermieter oder sonst Eintrittsberechtigten oder
Rechtsnachfolger zu Uberbinden; dies unbeschadet dessen, dass ein solches
Vorgehen — soweit gesetzlich zulassig — der vorherigen Zustimmung des Vermieters
bedarf.

6. Wertsicherung

(1) Der Hauptmietzins im Sinne des Punktes 5. (1) ist wertgesichert. Zur Berechnung der
Wertsicherung dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2015 oder der an dessen Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fir
die Wertsicherungsberechnung ist die fir den Monat des Vertragsabschlusses verlautbarte
Indexzahl.

(2) Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Mietzinses wird dem Mieter
von der Vermieterin mit der Jahresvorschreibung schriftich bekannt gegeben. Die
Unterlassung eines Verlangens der Vermieterin nach Anpassung des Mietzinses aufgrund
der Wertsicherungsabrede — auch Uber einen langeren Zeitraum — ist keinesfalls als
schlussiger Verzicht der Vermieterin darauf anzusehen.

7. Benutzungsverzicht, Storung in der Benuitzung

Der Mieter erklart aus zeitweiligen, kurzfristigen Stérungen oder Absperrungen der
Wasserzufuhr, der Gas-, Strom- und Abwasserleitungen oder dergleichen keinerlei
Rechtsfolgen abzuleiten, insbesondere keine Schadenersatzanspruche geltend zu machen,
sofern nicht eine grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz der Vermieterin vorliegt.

8. Erhaltungspflicht des Mieters

(1) Der Mieter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemaBem Zustand Ubernommen. Er
verpflichtet sich, diesen Zustand zu erhalten, allenfalls Wartungen und auch
Instandsetzungen vorzunehmen sowie den Mietgegenstand sorgfaltig zu behandeln und
diesen nach Beendigung des Mietverhaltnisses unter Bericksichtigung der (blichen
Abnutzung zurtckzustellen. Dies betrifft u.a. auch samtliche Zu- und Ableitungen am
Mietgegenstand.
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(2) Jedenfalls verpflichtet sich der Mieter im Hinblick auf die Hohe des Mietzinses auch, das
gesamte errichtete Superadifikat in einem guten und ordnungsgemaBen Zustand zu
erhalten, zu warten und gegebenenfalls instand zu setzen und daher allfallige
Beschadigungen unverziiglich zu beheben.

(4) Fur die Durchfihrung der sich aufgrund dieser Bestimmungen ergebenden Arbeiten
dirfen seitens des Mieters nur befugte Professionisten beauftragt und herangezogen
werden. Sollte der Mieter vertragswidrig die notwendigen und zweckmaRigen Erhaltungs-,
Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten nicht oder nicht ordnungsgemaf durchfuhren bzw.
durchfiihren lassen, so ist die Vermieterin berechtigt diese Arbeiten durchfiihren zu lassen,
ohne dass dies einen Verzicht auf die diesbeziglichen Anspriiche der Vermieterin bedeutet
(insbesondere sind die der Vermieterin hierdurch entstanden Kosten durch den Mieter zu
tragen und zu ersetzen).

Der Mieter verpflichtet sich und erklart hiermit unwiderruflich, dass er zu diesem Zweck dem
Vermieter und von diesem beauftragten Professionisten auch Zugang zum und in das
Superadifikat im erforderlichen und zweckmaRigem Umfang gewahren sowie die
vertragsgemalen Arbeiten zulassen und soweit notwendig unterstitzen wird.

Klarstellend wird festgehalten, dass der Mieter das Superadifikat flr die jeweils unbedingt
notwendige Dauer — ohne hieraus irgendwelche Anspriche, beispielsweise
Schadenersatzanspriiche oder Mietzinsminderungsansprtiche, erheben zu kébnnen — rdumen
wird, wenn zur Durchfihrung von Instandhaltungs-/Instandsetzungsarbeiten oder
Reparaturen des Superadifikates eine zeitweise, kurzfristige Raumung desselben
erforderlich ist.

9. Anderungen am Mietgegenstand / Superédifikat

(1) Der Mieter ist zur Adaptierung bzw. Veranderung des Mietgegenstandes nicht berechtigt,
ausgenommen der Vermieter hat zuvor schriftlich seine ausdrickliche Zustimmung erteilt.

(2) Wesentliche Veranderungen sowie jegliche Verschlechterungen des Superadifikates —
sofern es sich nicht blo um die Ubliche Abnutzung handelt — bedirfen ebenfalls der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

(3) Beabsichtigte Veranderungen durfen nur von behordlich befugten Gewerbetreibenden
geplant und durchgefihrt werden.

(4) Der Mieter verzichtet gegenliber der Vermieterin auf alle Ersatzanspriiche flir von ihm
durchgefiinrte Anderungen am Mietgegenstand. Der Mieter verzichtet insbesondere
bezlglich allfalliger von ihm getatigter Investitionen auf die Geltendmachung von
Ersatzansprichen gemaf § 1097 iVvm § 1037 ABGB.

10. Untervermietung, Weitergabe / Vorkaufsrecht

(1) Ohne vorherige ausdruckliche schriftiche Zustimmung des Vermieters darf der
Mietgegenstand weder entgeltlich noch unentgeltlich, ganz oder teilweise, endglltig oder
zeitweilig, an Dritte untervermietet oder diesen auf sonstige Weise Uberlassen werden. Alle
derartigen Umstande werden ausdrticklich als Grinde fur die Auflésung des Mietvertrages
vereinbart.

(2) Der Mieter ist jedoch berechtigt, das im Mietobjekt bzw. Superadifikat betriebene
Unternehmen (samt Mietrecht) zur Ganze zu Ubertragen. Sollte der Ubernehmer den
Ubertragenen Betrieb nicht im gleichen Umfang weiterfiihren, so kann die Vermieterin das
gegenstandliche Bestandverhaltnis mit sofortiger Wirkung auflésen.

Eine alleinige Ubertragung des Superadifikates ist ohne schriftiche Zustimmung der
Vermieterin unzulassig. Die schriftliche Zustimmung der Vermieterin, darf nur aus sachlichen
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Grunden (z.b.: Konkursfall in derselben Branche u.d.) verweigert werden. Soweit der Mieter
das Unternehmen samt Mietrecht oder nur das Superadifikat zur Ganze an Dritte Gbertragt,
die nicht mit ihm verheiratet oder in gerader Linie verwandt sind, so kommt es ab der
Ubertragung zur Mietzinsanhebung auf den angemessenen Mietzins. Dabei ist die
Vermieterin berechtigt, den Mietzins auf den angemessenen, drittiblichen Mietzins zum
Zeitpunkt der Ubertragung anzuheben und ist dieser angemessene Mietzins ab der
Anhebung wertgesichert. Ein Unterbleiben der Mietzinsanhebung stellt keinen Verzicht auf
das Recht dar. Sollte der (neue) Mieter die Angemessenheit des von der Vermieterin
angehobenen Mietzinses bezweifeln, so ist im Einvernehmen ein Sachverstandiger aus dem
Fachgebiet der Gewerbeimmobilien einvernehmlich zu bestimmen. Sollte kein Einvernehmen
hergestellt werden konnen, so ist analog zu der Sachverstandigenfindung des folgenden
Absatzes 3 vorzugehen. Soweit der Sachverstandige die Anhebung fir Gberhoht erkennt, ist
die Miete auf die vom Sachverstandigen angemessene Hohe zu reduzieren. Sollte die von
der Vermieterin begehrte Miete um 15 % oder mehr Uber der angemessenen Miete liegen,
so hat die Vermieterin die Kosten des Gutachtens zu tragen. Ansonsten tragt der (neue)
Mieter die Kosten. Sollte das Unternehmen oder das Mietverhaltnis mehrfach Ubertragen
werden, so kommt der Vermieterin — auRRer im Falle der Ubertragung innerhalb der Familie
des aktuellen Mieters im oben ausgefuhrten Sinne — jeweils ein Mietzinsanhebungsanspruch
zu. Festgehalten wird, dass eine Ubertragung/Einbringung des Unternehmens bzw des
Superadifikats an eine juristische Person, die im alleinigen Eigentum des Mieters oder seiner
Ehefrau oder seiner in gerader Linie Verwandten steht, der Ubertragung an diese Personen
direkt gleichgestellt ist und daher keinen Mietzinsanhebungsfall darstellt. Werden allerdings
Geschéftsanteile einer solchen juristischen Person an Dritte abgetreten, die nicht zum
genannten Personenkreis zahlen, so tritt der Anhebungsfall ein.

(3) Vorkaufsrecht: In jedem Fall der beabsichtigten Ubertragung des Superédifikats oder
eines Teils hiervon, bei dem der in Aussicht genommene Erwerber nicht die Ehefrau des
Mieters oder in gerader Linie mit ihm verwandt ist — auch wenn die diesbezugliche
Zustimmung erteilt wurde — ist der Mieter verpflichtet der Vermieterin das Superadifikat
gemeinsam mit dem darin betriebenen Unternehmen zur Ubernahme anzubieten. Das
Vorkaufsrecht bezieht sich gemafl § 1078 ABGB ausdrucklich auch auf sdmtliche anderen
VerauRerungs- bzw. Ubertragungsarten, wie beispielsweise Tausch, Schenkung, etc. und ist
seitens der Vermieterin binnen einer Frist von langstens 6 Monaten auszuuben. Der
Vorkaufsfall wird nicht durch die Ubertragung an eine juristische Person, die im alleinigen
Eigentum des Mieters oder seiner Ehefrau oder seiner in gerader Linie Verwandten steht,
ausgeldst.

Die Vermieterin ist nach ihrer Wahl berechtigt, das Superadifikat samt dem darin betriebenen
Unternehmen zu den Bedingungen und Modalitdten (insbesondere dem Preis) zu
ubernehmen, welche mit dem potentiellen Erwerber abgesprochen sind, oder zum
Verkehrswert, (bei Schenkungen, Tausch oder sonstigen Ubertragungsarten, bei denen kein
Geldbetrag vorgesehen ist, ist im Vorkaufsfall der Verkehrswert mafigeblich).

Sollten sich die Parteien nicht auf einen Verkehrswert einigen kdnnen, werden sie
einvernehmlich einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen aus dem Fachgebiet
,dnternehmensbewertung” mit der Ermittlung des Verkehrswert des Unternehmens
beauftragen. Flr den Fall, dass sich die Parteien nicht binnen vier Wochen ab Erklarung
Uber die Austbung des Vorkaufsfalles auf einen Sachverstandigen einigen sollten, ist dieser
uber Ersuchen einer Partei vom Prasidenten des OLG Wien zu bestellen. Die Kosten des
Sachverstandigen tragen die Parteien jeweils zur Halfte. Fur die Dauer der
Gutachtenserstellung ist die Frist zur tatsdchlichen Einlésung des Vorkaufsrechts gehemmt
(Fortlaufshemmung).

11. Riickgabe

(1) Alle vom Mieter vorgenommenen Veranderungen, Verbesserungen und sonstigen
Investitionen am Mietgegenstand sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses nach Wahl des
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Vermieters entweder ohne Anspruch auf Ersatz am Mietgegenstand zu belassen oder es ist
auf Kosten des Mieters der frihere Zustand wiederherzustellen. Samtliche mdglichen
Anspriche des Mieters gegenltber dem Vermieter aus Aufwendungen und Investitionen in
den Mietgegenstand werden soweit gesetzlich zulassig einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Bei Ende des Mietverhaltnisses aus welchem Grund auch immer ist der Mieter
verpflichtet, das Superadifikat in das Eigentum der Vermieterin zu Ubertragen und hat
samtliche erforderliche Handlungen fur eine solche Eigentumsubertragung unverziglich zu
setzen (Urkundenhinterlegung). Als Ubertragungspreis ist ein Betrag der sich gemaR
nachfolgendem Absatz errechnet vereinbart.

Die Parteien werden einvernehmlich einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen aus dem
Fachgebiet ,Immobilienwesen mit der Ermittlung des Sachwertes des Superadifikates
beauftragen. Fur den Fall, dass sich die Parteien nicht binnen vier Wochen ab Eintritt des
Ruckgabefalls auf einen Sachverstandigen einigen sollten, ist dieser Uber Ersuchen einer
Partei vom Prasidenten des OLG Wien zu bestellen. Die Kosten des Sachverstandigen
tragen die Parteien jeweils zur Halfte.

Wahlweise kann die Vermieterin aber auch eine Entfernung des Superadifikates durch den
Mieter auf dessen Kosten verlangen, die dieser so rechtzeitig vorzunehmen hat, dass die
Entfernung bei Beendigung des Mietverhaltnisses vollstandig erfolgt ist. Hiervon ist der
Mieter spatestens 3 Monate vor der reguldaren Beendigung des Vertrages schriftlich in
Kenntnis zu setzen. Im fir die Entfernung des Superadifikates notwendigen Zeitraum besteht
keine Betriebspflicht.

Im Falle einer sonstigen Beendigung des Bestandvertrages, die die Vermieterin nicht zu
vertreten hat, kann diese eine Entfernung des Superadifikates auf Kosten des Mieters selbst
vornehmen lassen (was spatestens gleichzeitig mit einer Vermieterkiindigung oder binnen
einer Woche nach Eingang einer Mieterkiindigung dem Mieter gegentber schriftlich zu
erklaren ist).

(3) Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist das Mietobjekt und das Superadifikat
(sofern nicht vom Wahlrecht gemaR obenstehendem Absatz Gebrauch gemacht wurde) vom
Mieter rechtzeitig, in ordnungs- und vertragsgemalRem Zustand zurlckzustellen bzw. zu
Ubertragen. Dabei ist der Mieter verpflichtet, die Rdumung des Mietgegenstandes und die
sonstigen den Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses treffenden Obliegenheiten so
rechtzeitig vor- bzw. wahrzunehmen, dass der Mietgegenstand und (allenfalls) das
Superadifikat vom Vermieter unmittelbar nach Vertragsende weiterverwendet werden kann.
Uber unvermeidliche mit dem bestimmungsgemafRen und schonend auszuiibenden
Gebrauch verbundene Abnutzungen und dergleichen hinausgehende Veradnderungen und
Verschlechterungen des Mietobjektes und des Superadifikates sind vom Mieter auf seine
Kosten zu beseitigen. Sollten nicht samtliche Schliussel fur das Superadifikat an den
Vermieter Ubergeben werden, ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters neuer
Schldsser anbringen zu lassen.

(4) Sollte der Mieter diesen Verpflichtungen nicht nachkommen, so kann der Vermieter die
notwendigen Arbeiten und Veranlassungen vornehmen lassen und ist der Mieter verpflichtet,
diesem die diesbezlglichen Kosten unverzlglich riickzuerstatten. Der Vermieter kann hierzu
auch eine Ubergebene Kaution verwenden.

12. Betreten des Mietgegenstandes durch die Vermieterin

(1) Die Vermieterin oder ein von ihm Beauftragter ist im Falle der Kiindigung/Auflésung des
Mietverhaltnisses befugt, den Mietgegenstand und das Superadifikat mit maoglichen
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Nachmietern, wahrend des aufrechten Mietverhaltnisses auch mit Kaufinteressenten zu
besichtigen.

(2) Auch sonst ist die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter in angemessenem Ausmalf}
nach vorheriger Anmeldung zum Betreten des Mietgegenstandes und des Superadifkates
unwiderruflich berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des Mieters zu
Uberwachen oder notwendige Reparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr im Verzug
kann die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter den Mietgegenstand und das
Superadifikat jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, betreten.

13. Kosten und Gebiihren

(1) Die Rechtsgeschaftsgebuhr fur die Errichtung dieses Vertrages (einschlielich einer
allfalligen Bogengebuhr) tragt zur Ganze der Mieter. Dieser verpflichtet sich auch, die
Vermieterin hinsichtlich ihrer Gebuhrenmithaftung véllig schad- und klaglos zu halten.

(2) Zum Zweck der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den
Mietgegenstand entfallende Bruttomietzins jahrlich EUR 9.456 betragt. Zum Zwecke der
Gebuhrenbemessung wird festgehalten, dass die Kosten fir Erneuerung der WC- und
Duschanlagen (siehe Punkt 15. dieses Vertrages) voraussichtlich € 20.000 (in Worten
Zwanzigtausend) betragen werden.

Die Rechtsgeschaftsgebiihr betragt daher EUR 1.902,08

Der Mieter hat diesen Betrag spatestens bei Unterzeichnung des Mietvertrages an die
Vermieterin zu Ubergeben, worlber eine gesonderte Quittung ausgestellt wird.

(3) Die Vermieterin Ubernimmt die fristgerechte Selbstberechnung oder Abgabenerklarung
und Entrichtung der Gebuhr.

14. Erneuerung WC- und Duschanlagen der Vermieterin

Auf dem Areal Windradlteich befinden sich WC und Duschanlagen der Vermieterin. Der
Mieter verpflichtet, sich diese auf eigene Kosten gemaR den Vorgaben der Vermieterin zu
erneuern. Diese Arbeiten sind spatestens 3 Monate nach Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages fertig zu stellen. Uber die Ubergabe ist ein Protokoll anzufertigen welches von
beiden Vertragsteilen zu unterfertigen ist.

15. Zustimmung der Baurechtsberechtigten

Die Baurechtsberechtigte erteilt ihre ausdruckliche Zustimmung zur Vermietung des
Mietgegenstandes an den Mieter und zur Errichtung des Superédifikates. Die
Baurechtsberechtigte verzichtet hinsichtlich des Mietgegenstandes fir die Dauer des
Mietverhaltnisses darauf, auf der an den Mieter vermieteten Flache ihr Baurecht auszuiiben.
Festgehalten wird, dass ausschliefllich die Mieterin allfdllige Kosten, Abgaben oder
sonstigen Aufwendungen im Zusammenhang mit der Errichtung des Superadifikates selbst
zu tragen hat und halt die Vermieterin und die Baurechtsberechtigte diesbeziglich schad-
und klaglos.

16. Mietrechte an der Flache ,,Kiosk Stundner*

Fiar den Fall, dass Herr Stundner den von ihm geflhrten Gastronomiebetrieb (Kiosk)
endglltig einstellen und daher dessen Mietverhaltnis enden sollte, vereinbaren die
Vertragsparteien, dass sich der Mietgegenstand um die in der Anlage 3 dargestellte Flache
erweitert. Der jahrliche Mietzins erhéht sich ab dem auf die Ubergabe der zusétzlichen
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Flache an den Mieter folgenden Jahr um den Betrag von € 2.420,00. Dieser Betrag ist
wertgesichert gemaf Punkt 6. vereinbart.

17. Konkurrenzverbot

Die Vermieterin und die Baurechtsberechtigte verpflichten sich, fur die Dauer des
Mietverhaltnisses keine Flachen oder Bauwerke zur Nutzung als Gastronomiebetrieb am
~Windradelteich® zu verkaufen, zu vermieten, zu verpachten, Dritten sonst zu Uberlassen
oder zu verwenden. Die Vermieterin und die Baurechtsberechtigte verpflichten sich, diese
Verpflichtung auch auf ihre Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Von dieser Regelung ist das
bestehende Mietverhaltnis mit Herrn Stunder ausdricklich ausgenommen.

18. Anmerkung des Mietvertrages im Grundbuch

Die Vermieterin verpflichtet sich, nach Beginn des Mietverhaltnisses (Rechtskraft der
Baubewilligung) eine grundbuchsfahige Aufsandungserklarung abzugeben, damit das
Bestandrecht zu Gunsten des Mieters fiur die Dauer des Mietverhaltnisses ob der
Liegenschaft EZ 3970, KG 16111 Guntramsdorf Md&dling, BG Mdadling, im Grundbuch
einverleibt werde.

19. Sonstige Bestimmungen

(1) Die Parteien halten fest, Unternehmer im Sinne des UGB zu sein, weshalb es sich bei
diesem Vertrag um ein beiderseitiges Unternehmergeschaft handelt.

(2) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam und
undurchsetzbar sein, so bleibt die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen unberlhrt. Die
unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt diesfalls durch eine wirksame und
durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die der Intention der undurchsetzbaren und
unwirksamen Bestimmung (wirtschaftlich) am Nachsten kommt.

(3) Soweit in diesem Vertrag auf gesetzliche Bestimmungen verwiesen wird, sind diese in
ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden, wenn dem nicht zwingende gesetzliche
Ubergangsbestimmungen entgegenstehen. Im Falle der ersatzlosen Aufhebung der
gesetzlichen Bestimmung wird deren Inhalt fur die Auslegung dieses Vertrages weiterhin
angewendet.

(4) Jede Anderung oder Ergdnzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit der
Schriftform. Kein Verhalten der Vermieterin darf als konkludenter Verzicht auf seine
gesetzlichen oder vertraglichen Rechte gedeutet werden.

(5) Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder
Vertragspartner eine erhalt. Die Entrichtung der Rechtsgeschéaftsgeblihr wird von der
Vermieterin auf beiden Ausfertigungen des Mietvertrages vermerkt.

(6) Es gilt ausschlieBlich dsterreichisches Recht. Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus
oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag ist ausschlieBlich das nach Lage des
Mietgegenstandes zustandige Bezirksgericht.

20. Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag ist aufschiebend bedingt mit der Zustimmung des Gemeinderats der
Baurechtsberechtigten und der aufsichtsbehodrdlichen Genehmigung durch das Land
Niederdsterreich.
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Desweiteren ist der Vertrag aufschiebend bedingt mit der rechtskraftigen Umwidmung der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft von der derzeitigen Nutzungsart auf Bauland-
Sondergebiet Gastronomie.

Anlagen: /1 Plan des Mietgegenstandes
/2 Plan und Baubeschreibung des Superadifikates
/13 Plan der Flache Kiosk

am . .2017 am . . 2017

Bernhard Mandl, geb. am 20.11.1983 Marktgemeinde Guntramsdorf Betriebs-
und Liegenschafts GmbH & Co KG,
FN 281028b

Geblhr gem. § 33 TP 5 GebG: EUR...............
Entrichtet/Berechnet/Erklart am: ....................

Unterschrift der Vermieterin: ........ccocevevenenn...
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Beilage N

NIEDERSCHRIFT

iber die Sitzung und Gebarungsprifung des

Zeit: Freitag, am 17.03.2017, um 07:30 Uhr

ort: im Rathaus R4G

Anwesende:

Name Funktion Anwesend Entschuldigt
GR Ing. Dominic Gattermaier  Schriftfihrer X

GR Martin Kowatsch Vorsitzender X

GR Mag. Christoph Lehner Mitglied X

GR Gabriela Mdllner Mitglied X

GR Mag. Hatice Tugrul-Kartal  Mitglied X

GR Johannes Pressler, BA Mitglied X

GR Mag. Stephan Waniek Vors.-Stv, X
Name Funktion Anwesend Entschuldigt
AL Michael Fajkis Verwaltung X
Gerald Forster Verwaltung X

AL Stv. Alexander Weber Verwaltung X

Priffungsausschuss vom 17.03.2017 Seite 1
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Tagesordnung:

TOP 1: Uberpriifung Kassen-Barbestdnde

Die Barbestande der Handkassen im Blirgerservice wurden lberprift und

stimmen mit den Kontostanden (berein,

Die Ein- bzw. Ausgaben werden immer am Ende des Tages an die

Hauptkassa verrechnet.

Die Kassastinde der weiteren Nebenkassen (ASB, Kindergdrten, etc.)
siche Bellage 5 © die Uberprifung dieser Nebenkassen erfolgt zu einem

spateren Zeitpunkt.

Es wurden samtliche Girokonten und das Treuhandkonto WT 80 gepruft.
Es konnte die vollstandige Ubereinstimmung der Kontoauszlge mit den
Buchungen festgestellt werden. Der Leiter der Buchhaltung (Hr. Férster)
erklart, dass dariiber hinaus keine weiteren Girokonten / Spar / Treuhand

od. Wertpapierkonten exestieren.

Die Finanzierungs- (Darlehns) Konten bestehen extra und sind im
Rechnungsabschluss einzusehen.

Die Konten der Gesellschaften werden zu einem spéteren Zeitpunkt
gepruift.

TOP 3: Empfehlung

Der Priifungsausschuss empfiehlt die Zusammenlegung auf ein Girokonto,

um Geb(ihren zu minimieren,

Wir erkennen die ordnungsgeméBe Fihrung aller Konten und bedanken
uns bel dem Team der Buchhaltung fiir die Abwicklung.

Der Vorsitzende schlieBt die Sitzung um 08:20 Uhr
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GemiB § 82 der NO Gemeindeordnung haben sich der Blirgermeister und der
Kassenverwalter zu diesem Bericht schriftlich zu auBern,

Stellungnahme des Biirgermeisters:

UM U Gptson

-----------------------------------

Der Kassen

Prifungsausschuss vom 17.03.2017 Seite 3




Marktgemelnde Guntramsdorf Protokoll Kassaabstimmung DVR-Nr: 0059498
HASTTKASVA  BurGer SERIcE
Ti . Aclvea cler

Kassa:

Abstimmung am:

Benutzer:

X 500 Euro

X 200 Euro
18 X 100 Euro 1.800,00
23 X 50 Euro 1,150,00
32 X 20 Euro 640,00
80 X 10 Euro 500,00
54 X 5 Euro 270,00
57 X 2 Euro 114,00
15 X 1 Euro 15,00
50 X 50 Cent 25,00
54 X 20 Cent 10,80
61 X 10 Cent 6,10
73 X 5 Cent 3,65
19 X 2 Cent 0,38
32 X 1 Cent 0,32
Gesamt 4.635,25
Zihlung 4.635,25
Kassahuch 4,635,25
Differenz 0,00

Gedruckt am: 17.03.2017 07:40:31 von Andrea Eller Seite 1 von 1



Markigemeinde Guniramsdorf Protokoll Kassaahstimmung ‘ L':i CNGE 2 DVR-Nr. 0059498

‘x{.l ~¢Tt );’J-zr‘
Kassa: Nebenkassa Fischer
Abstimmung am: 17.03.2017
Benutzer: Fischer Alice
Anzahl Wert Betrag
X 500 Euro
X 200 Euro
X 100 Euro
2 X 50 Euro 100,00
5 X 20 Euro 100,00
13 X 10 Euro 130,00
8 X 5 Euro 40,00
6 X 2 Euro 12,00
10 X 1 Euro 10,00
10 X 50 Cent 5,00
6 X 20 Cent 1,20
11 X 10 Cent 1,10
10 X 5 Cent 0,50
5 X 2 Cent 0,10
10 X 1 Cent 0,10
Gesamt 400,00
Zihlung 400,00
Kassabuch 400,00
Differenz 0,00

Gedruckt am: 17.03.2017 07:58:04 von Alice Fischer Seite 1 von 1



Marktgemelnde Guntramsdorf Protokoll Kassaabstimmung RECAGs 3 DVRNeoossdes

"F:‘.Ga(;/immfr
Kassa: Nebenkassa Bachmayr
Abstimmung am: 17.03.2017
Benufzer: Bachmayr-Heyda Caroline
Anzahl Wert: Betrag
X 500 Euro
X 200 Euro
X 100 Euro
4 X 50 Euro 200,00
2 X 20 Euro 40,00
10 X 10 Euro 100,00
5 X 5 Euro 25,00
7 X 2 Euro 14,00
12 X 1 Euro 12,00
7 X 50 Cent 3,50
5 X 20 Cent 1,00
23 X 10 Cent 2,30
34 X 5 Cent 1,70
19 X 2 Cent 0,38
12 X 1 Cent 0,12
Gesamt 400,00
Zihlung 400,00
Kassabuch 400,00
Differenz 0,00

Gedruckt am: 17,03.2017 07:64:48 von Caroline Baféhmayr—Heyda



Marklgemeinde Gunlramsdorf

Protokoll Kassaabstimmung [3:1 (AGE < DVR-Nr: 0052498

UsietizeTuny + IAPTWAS T
T . bowin Serle

Kassa: Nebenkassa Sterle
Abstimmung am: 17.03.2017
Benutzer: Sterle Karin
Anzahl Wert
X 500 Euro
X 200 Euro
3 X 100 Euro 300,00
1 X 50 Euro 50,00
X 20 Euro
2 X 10 Euro 20,00
2 X 5 Euro 10,00
3 X 2 Euro 6,00
9 X 1 Euro 9,00
7 X 50 Cent 3,60
5 X 20 Cent 1,00
X 10 Cent
2 X 5 Cenl 0,10
15 X 2 Cent 0,30
10 X 1 Cent 0,10
Gesamt 400,00
Zdhlung 400,00
Kassabuch 400,00
Differenz 0,00

Gedruckt am: 17.03.2017 07:46:49 von Karin Sterle
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aktueller Stand an Ausgabe von Handgeld

ASZ
Bibliothek
KiGA 1
KiGA 2
KiGA 3
KiGA 4
KIGA 5
VS§1i
VS 2
NMS
ORG

1.680,00
200,00 -
300,00
300,00
300,00
300,00
300,00
300,00
365,00
200,00

400,00

4.645,00

JQE luAGe
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Dringlichkeitsantrag
Beilage 3A

Anden
Gemeinderat und Birgermeister
der Marktgemeinde Guntramsdorf

Guntramsdorf, am 06.04.2017

Dringlichkeitsantrag

GemaR § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Die unterfertigenden Mitglieder des Gemeinderats stellen den Antrag, den Punkt

»Berichte zum Riicktritt von Elisabeth Manz in Gemeindemedien*

auf die Tagesordnung der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Guntramsdorf vom 06.04.2017 aufzunehmen.

Sachverhalt:

Im Vorwort der Auslese 04/2017 und im VideoBLOG 04/2017 von Ausleseonline hat der
Biirgermeister der Marktgemeinde Guntramsdorf Robert Weber zum Riicktritt von Elisabeth Manz
als Vizebtirgermeisterin und Finanzreferentin personlich Stellung genommen. Die persénliche
Sichtweise von Elisabeth Manz weicht von dieser Darstellung deutlich ab. Die Behauptung, dass
»Frau Manz zwischenzeitlich auch bestétigt hat, dass alte Unterlagen nicht richtig interpretiert
wurden®, ist unrichtig. Die Aussagen des Blirgermeisters erwecken den Eindruck, der Riicktritt und
der Ausstieg von NEOS aus der Regierungszusammenarbeit waren unbegriindet.

NEOS hat im Anschluss an den Riicktritt von Elisabeth Manz den Blirgermeister um eine neutrale
und unpolitische Berichterstattung in der Auslese gebeten. Da diese leider im Vorwort der Auslese
04/2017 und im VideoBLOG 04/2017 von Ausleseonline auf Facebook nicht gegeben ist, stellt die
Fraktion NEOS folgenden Antrag:

1.) Elisabeth Manz wird hiermit das Recht eingerdumt, als Vorwort der Auslese 05/2017 ihre
personliche Sicht der Vorfille und eine detaillierte Begriindung fur ihren Riicktritt allen
Guntramsdorferinnen und Guntramsdorfern in ihren eigenen Worten und Bildern darzustellen.
Diese Eigendarstellung ist unverdndert, auf der gleichen Seite (3), an gleicher Stelle, in gleicher
Grofe, in gleichem Stil, auf Wunsch mit Foto(s), ohne Werbeeinschaltungen und ohne jeglicher
anderer Textbausteine (auRer des Inhaltsverzeichnisses und des Impressums) wie das Vorwort
aus der Auslese 04/2017 abzudrucken. Ein Vorwort des Biirgermeisters kann auf einer der
nachfolgenden Seiten veréffentlicht werden, darf dem Vorwort von Frau Elisabeth Manz aber in
keiner Art und Weise bevorzugt werden.

2.) Elisabeth Manz wird das Recht eingerdumt, in einem eigenen VideoBLOG 05/2017 ihre
personliche Sicht der Vorfélle und eine detaillierte Begriindung fir ihren Riicktritt allen
Guntramsdorferinnen und Guntramsdorfern in ihren eigenen Worten und Bildern darzustellen.
Dieser VideoBLOG ist in gleicher Qualitdt von den gleichen Personen mit den gleichen
technischen Hilfsmitteln aufzuzeichnen und an gleicher Stelle, in gleicher GréRe, in gleichem
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Stil, in ungefahrer Lange wie der VideoBLOG 04/2017 des Biirgermeisters vom 31.03.2017 um
9:24 Uhr auf der Facebookseite von Ausleseontine veréffentlicht, unverdndert und
unkommentiert mit dem Erscheinen der Auslese 05/2017 zu verdffentlichen. Ein VideoBLOG
des Blirgermeisters kann wie gewohnt auch veroffentlicht werden, darf dem VideoBLOG von
Elisabeth Manz aber in keiner Art und Weise bevorzugt werden - z.B. durch fixieren oder
zeitversetztes Verdffentlichen des Videos.

Begriindung der Dringlichkeit:

Die Blrgerinnen und Biirger Guntramsdorfs haben eine transparente und ehrliche
Berichterstattung iiber den Ricktritt von Elisabeth Manz verdient. Angesichts der unsachlichen
Darstellung in der Auslese 04/2017 und im VideoBLOG 04/2017 muss es ihr zeitnah mdglich
gemacht werden, zu den sie betreffenden Angelegenheiten in vergleichbarem AusmaR Stellung
nehmen zu kénnen. Da die Texte fiir die Auslese 05/2017 bis Mitte April und das Video fiir den
VideoBLOG 05/2017 bis Ende April vorliegen miissen, ist die Dringlichkeit gegeben.

Die Gemeinderadte von NEOS Guntramsdorf:

Mag. (FH) Florlan Streb Mag. (FH) Christoph Lehner Dlﬁg Brodersen, MAS, MSc
Florian.Streb@NEQS.EU Christoph.Lehner@NEQS.EU Joé {r rodersen@NECS.EL
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Dringlichkeitsantrag
Beilage 23A

FPO S
Guntramsdorf

GR Fraktion der FPO Guntramsdorf
Fraktionsobmann: Gf. GR NAbg. Ing. Christian Hobart

Guntramsdorf am 06.04.2017

Dringlichkeitsantrag:

Ergdanzung des Punktes ,, Aufnahme von Verhandlungen mit OBB Postbus” auf
die Tagesordnung der Gemeinderatssitzung vom 06.04.2017

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf mége in seiner Sitzung am 06.04.2017
beschlieRen, ...

...dass der Punkt ,Aufnahme von Verhandlungen mit OBB Postbus” dringlich auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung vom 06.04.2017 erginzt, inhaltlich entsprechend
debattiert wird und der unter ,Begriindung der Dringlichkeit” vorgebrachte Vorschlag
beschlossen wird.

Sachverhalt/Ziele:

Auf Grund der nicht vorhanden Infrastruktur in Neu - Guntramsdorf und da in Folge dessen
die Grundversorgung fiir Altere oder gebrechliche Menschen kaum mdglich ist, ist man
gezwungen, mit dem Bus oder der Bahn zu fahren.

Die Kosten der Busfahrt fiir Hin- und Riickfahrt mit dem Bus betragen € 3,40 die frisst fiir die
zahlreichen Mindestbezieher auf das Monat gerechnet einen nicht unwesentlichen Teil ihrer
Pension auf.

Den Vorteil des Busses gegeniiber der Badner Bahn sehen wir darin, dass es auch fiir
Personen, die nicht mehr so gut zu FuB sind, mehrere Haltestellen gibt und dadurch der
dorthin zuriickzulegende Weg kiirzer ist.

Begriindung der Dringlichkeit:

Gerade in der heutigen Zeit wird von allen Seiten ein Umdenken in der Fortbewegung von
Menschen gefordert — man solle mehr 6ffentliche Verkehrsmittel verwenden! Wie im oben
genannten Sachverhalt erkldrt, machen die Kosten dies jedoch oft unattraktiv.

Die Gemeindefiihrung wird daher ersucht, rasche Verhandlungen mit der OBB aufzunehmen,
./"Enm das Leben im Guntramsdorf wieder attraktiver und leistbarer zu machen!
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Dringlichkeitsantrag
Beilage 23B

FPO

Guntramsdorf

GR Fraktion der FPO Guntramsdorf
Fraktionsobmann: Gf. GR NAbg. Ing. Christian H6bart
Guntramsdorf am 06.04.2017

Dringlichkeitsantrag:

Erginzune des Punktes ..Behebung der Abfallorobleme Rohrfeldteich” auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung vom 06.04.2017

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Guntramsdorf moge in seiner Sitzung am 06.04.2017
beschlief3en,...

....dass der Punkt ,Behebung der Abfallprobleme Rohrfeldteich” dringlich auf die Tagesordnung
der Gemeinderatssitzung vom 06.04.2017 erginzt, inhaltlich entsprechend debattiert wird und
der unter ,Begriindung der Dringlichkeit” vorgebrachte Vorschlag beschlossen wird.

Sachverhalt/Ziele:

Waiahrend der Wintermonate bis weit ins Frihjahr ist im Bereich Rohrfeldteich lediglich EIN
Miilleimer aufgestellt und das genau beim Teichheurigen, der zu diesem Zeitpunkt jedoch
geschlossen ist und der zudem so selten ausgeleert wird, dass der Abfall rundherum zum Liegen
kommt. Und so ist der gesamte Bereich um den Teich mit Getrdnkedosen, Flaschen, sonstigem
Unrat und den Abfillen der Fischer verdreckt.

Des Weiteren wurde von der Frau Vizebiirgermeister bekannt gegeben, dass das Projekt
Hundeauslaufzone Guntramsdorf nicht vorangetrieben wird, weil ihr vor (Zitat) ,zugekackten
Fldchen” graust. Nun, dann sollten wenigstens in den Bereichen im Ort, wo erhohte
Hundefrequenzen zu erwarten sind, ausreichend Sackerlspender, vor allem aber Mistkiibel zum
entsorgen ebendieser vorhanden sein. Dies trifft aber im gesamten Bereich Rohrfeldteich nicht
zu, der einzige Spender ist beim Parkplatz des Heurigen, Mistkiibel sind, wie oben erwihnt, gar
nicht vorhanden.

Wir fordern daher eine Anderung der Bestiickung der vorhandenen Mistkiibelrahmen mit Sicken
auf mindestens drei zusétzliche (an jeder Seite des Teichs) und regelméaRige Leerung wihrend
des ganzen Jahres, zumal es sich laut griinem Gemeindemagazin bei unseren Teichen ja um
Kleinode der Natur handelt.
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Begriindung der Dringlichkeit:

Wie im Sachverhalt dargestellt, sollte es in einem Ort mit einer griinen Frau Vizeblirgermeister
eigentlich selbstversténdlich sein, dass ausreichend Mdglichkeiten vorhanden sind, um seinen
Unrat zu entsorgen und die Umwelt nicht zu belasten, deshalb ist die dringliche Behandlung
dieses Antrages mit der Aufnahme des Punktes ,,Behebung der Abfallprobleme Rohrfeldteich” in
die Tagesordnung jedenfalls gegeben.

n Monika Hobek-Zimmermann Garantie sind sie keine. Deshalb sind
" wir auch noch nicht in der Umsetzung. Denn die muss letztlich auf
gepflegt werden. Mir graust vor einer zugek... fiache mit Zaun rund
herum.

Gefalit mir Antworten 20 tlarmu~ 2105
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Dringlichkeitsantrag
Beilage 23D

Dringlichkeitsantrag des Biirgermeisters der
Marktgemeinde Guntramsdorf

GeméB § 46 (3) der NO Gemeindeordnung stellt der Blurgermeister an die
Marktgemeinde Guntramsdorf folgenden Dringlichkeitsantrag:

Fixzins:
Sachverhait:

Am 19.02.2015 wurde zwischen der Marktgemeinde Guntramsdorf und der Hypo
NO Gruppe Bank AG ein Kreditvertrag flr ,Sanierungsarbeiten Druckfabrik® iHv
€ 1.500.000 und am 05.11.2015 ein Kreditvertrag ,Ankauf Rathaus" iHv
€ 9.500.000 abgeschlossen - in Summe derzeit mit rd. € 10 Mio. aushaftend.

Grundsatzlich haben beide Kredite eine Restlaufzeit bis ins Jahr 2040, jedoch
kénnen bei beiden Darlehen die Konditionen im Jahr 2020 bzw. 2025 seitens der
Bank nachverhandelt werden. Aufgrund dessen und der langen Restlaufzeit bzw.
dem damit verbundenen Zinsénderungsrisiko wird derzeit eine Umschuldung der
genannten Darlehen in ein Fixzinsdarlehen gepriift.

Derzeitiger Bestbieter (abgefragt wurden Bank Austria, BKS, Oberbank, Hypo NO
und RRB Médling) fiir eine 20 jahrige Restlaufzeit ist die Hypo NO mit einer
Kondition von 2,25% - bei einer Laufzeit von 25 Jahren die RRB Médling mit rd.
2,5% (Préferenz ist die 25 jéhrige Laufzeit).

Die derzeitiaen Mehrknaten hetranen hei dar nrifariartan \/arianta (IE1Y rA
€ a7 NNN ——n a

Darlehen Rathaus 9.160.692 EURIBOR6 M +0,91% 426.416
Darlehen Druckfabrik 936.283 EURIBOR3 M +0,79% 44.121
Summe 10.096.975 470.537 523.000 537.000

Das Zinsanderungsrisiko ist aktuell seitens der MGG nicht abschlieBend gepriift,
aber die Wahrscheinlichkeit einer merklichen Zinserhéhung innerhalb der
Restlaufzeit bis 2040 ist gegeben. Auch scheint der Boden des variablen
Zinssatzes (EURIBOR) derzeit erreicht zu sein.

Da die bei Fixzinskrediten zugrundeliegenden Finanzinstrumente volatil sind, so
kdbnnen die Banken Kreditanbote in diesen Bereichen nur kurze Zeit
aufrechterhalten - so kann es etwa bei unerwartet positiven Wirtschaftdaten zu
unmittelbaren Verteuerungen der Refinanzierungskonditionen kommen. In
diesem Fall kann keine zeitnahe Anpassung an steigende Zinsen erfolgen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Umschuldung der beiden genannten Darlehen in ein
Fixzinsdarlehen mit Laufzeit 20 Jahre (maximaler Fixzins 2,25%) oder, derzeit
préferiert, 25 Jahre (maximaler Fixzins von 2,5%) zu.

Dieser Beschluss ist aufschiebend bedingt mit der Zustimmung der
Finanzarbeitsgruppe, welche ihre néchste Sitzung am 12.04.2017 hat.

Begriindung der Dringlichkeit:

Wie im Sachverhalt dargelegt, ist eine rasche Handlungsfihigkeit dringend
notwendig.

Guntramsdorf, am 06.04.2017

Robert

Blrgermeister
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